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UCHWALA Nr 694 )
RADY GMINY WARSZAWA - URSYNOW

z dnia 12 marca 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi, Rosota, Plaskowickiej i
Grzegorzewskiej - Szolc Rogozinskiego w gminie Warszawa - Ursynow.

(Warszawa, dnia 16 kwietnia 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591), a takze uchwaty nr 525 Rady Gminy Warszawa -
Ursyndw z dnia 26 maja 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Gandhi,
Rosotfa, Ptaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc - Rogozinskiego, zgodnie z uchwatg nr
643 Rady Gminy Warszawa-Ursynéw z dnia 4 grudnia 2001r. w sprawie sposobu
wykonania uchwaty nr 525 w zakresie etapowego uchwalania w dwdch czesciach: "A" i
"B" Rada Gminy Warszawa - Ursyndéw uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zatwierdza sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi, Rosota, Ptaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc -
Rogozinskiego" w czesci "A", zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwata.

8§ 2. Plan obejmuje obszar zawarty w kwartale ulic:

- Indiri Gandhi (granice opracowania stanowi potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy)

- Filipiny Ptaskowickiej (granice opracowania stanowi pdétnocna linia rozgraniczajaca
ulicy)

- Jana Rosota (granice opracowania stanowi zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy z
wyltaczeniem terenu, ktdérego granice oznaczono na rysunku planu cyframi 1,2,3,4)

- Marii Grzegorzewskiej - Stefana Szolc Rogozinskiego, (granica przebiega od strony
potudniowo-wschodniej pomiedzy blokami przy ul. Szolc Rogozinskiego 17 i 19, a
nastepnie wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego).

Granica obszaru objetego planem oznaczona jest odpowiednim symbolem graficznym

na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. szczegdtowe okreslenie zasiegu przewidzianych w planie ogélnym m.st. Warszawy
terendéw zieleni parkowej oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania na cele
zwigzane ze sportem i rekreacjq,

2. okreslenie zasiegu terenu przewidzianego pod zesp6t szpitalny oraz zasad jego
zagospodarowania,

3. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem wymogéw tadu
przestrzennego, uwzgledniajac sasiedztwo terendow zieleni miejskiej,

4. ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji,
inzynierii oraz ochrony $rodowiska.

§ 4. Plan obejmuje:
1. tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate,
2. rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
Do planu dotacza sie "Prognoze skutkéw wptywu ustalen planu na S$rodowisko
przyrodnicze". "Prognoza ...." nie wymaga publikowania.



1.

2.
3.

8 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
podziat terendéw na:
a) tereny zabudowy wielorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolem MW),
b) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (oznaczone na rysunku planu
symbolem M/U),
c) tereny zieleni publicznej parkowej (oznaczone na rysunku planu symbolem ZPP),
d) tereny zieleni osiedlowej (oznaczone na rysunku planu symbolem ZPO, ZPO1),
e) tereny zieleni parkowej z funkcjg towarzyszacq (oznaczone na rysunku planu
symbolem ZPU),
f) tereny zieleni przy ustugach zdrowia (oznaczone na rysunku planu ZPUZ),
g) tereny ustug zdrowia (oznaczone na rysunku planu symbolem UZ),
h) tereny ustug os$wiaty (oznaczone na rysunku planu symbolem UQ),
i) tereny ustug (oznaczone na rysunku planu symbolem U: 1U, 2U),
j) tereny parkingéw wielopoziomowych (oznaczone na rysunku planu symbolem UKP),
k) tereny ulic dojazdowych z urzadzeniami pomocniczymi (oznaczone na rysunku
planu symbolami KUd).
zasady zagospodarowania powyzszych terenéw,
okreslenie warunkdéw architektonicznych, ktére winny spetniaé projekty nowych oraz
przebudowywanych budynkdw.

§ 6. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne na

rysunku planu :

1.
2.
3.

Nouk

granice opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych (w tym
linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych oraz placéw parkingowych z urzadzeniami
pomochiczymi),

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujace linie zabudowy,

las i grupy drzew do zachowania,

drzewa o duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych do zachowania.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu majgq charakter postulatywny i informacyjny:

Rozdziat I1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

8§ 7. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii

rozgraniczajacych ulic, z wytgczeniem terendw, dla ktérych zostaty okreslone na rysunku
planu inne linie zabudowy.

§ 8. Dla terendw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

MW ustala sie:

1.
2.

funkcje terenu mieszkaniowo-ustugowa,

zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcja mieszkaniowg terenu, tj. ustug
ucigzliwych, funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych itp. oraz innych
generujacych wzmozony ruch samochodowy w obrebie terendw mieszkaniowych,
zachowanie istniejgcego zagospodarowania o charakterze trwatym,

dopuszczenie uzupetnien plombowych, nadbuddéw i dobudéw pod warunkiem, ze
uzupetnienie istniejgcego zespotu bedzie poprzedzone wykonaniem bilansu miejsc
parkingowych dla osiedla. Mozliwo$¢ zagwarantowania rezerw terenowych pod
miejsca parkingowe w obiektach wielopoziomowych warunkuje mozliwos¢ realizacji
nowych obiektéw mieszkaniowych badz ustugowych. Nalezy przewidywa¢ 2 mp/

mieszkanie oraz 30mp/1000 m?2 powierzchni ustugowej,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej uzupetniajgcej zabudowe istniejgcg - nie
wiekszg niz wysokos$¢ zabudowy sasiadujacej,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich nowo realizowanych obiektow
zgodnie z rysunkiem planu,

lokalizowanie nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych wymaga zapewnienia
miejsc postojowych wedtug ustalen pkt 4,

nakaz zachowania drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych



oznaczonych na rysunku planu,
9. nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy max. 1,5 bilansowanego w
ramach osiedla.

8 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem M/U ustala sie:
1. mozliwosc realizacji obiektédw o funkcji mieszkaniowej na warunkach:

a) forma zabudowy - zespdt matych domdéw mieszkalnych do dwunastu lokali
mieszkalnych,

b) zakaz lokalizacji funkcji kolidujagcych z funkcjgq mieszkaniowg terenu, tj. ustug
ucigzliwych,  funkcji  produkcyjnych, magazynowo-sktadowych itp., oraz
generujgcych wzmozony ruch samochodowy w obrebie terenéw mieszkaniowych,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 15,0 m liczona od poziomu
terenu istniejacego do kalenicy (III kondygnacje + poddasze uzytkowe) lub do 14,5
m liczona od poziomu istniejagcego terenu do goéry scianki kolankowej (IV
kondygnacje, przy czym ostatnia wycofana w stosunku do lica budynku),

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) zapewnienie miejsc postojowych na terenie wiasnym wedtug wskaznika 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny,

f) zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych na
rysunku planu,

g) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy max. 1,3,

h) wykluczenie realizacji obiektéw tymczasowych,

2. mozliwosc realizacji ustug w parterach budynkéw,
3. mozliwosc realizacji ustug oswiaty, zdrowia lub sportu na warunkach:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych
na rysunku planu,

c) wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 15,0m liczona od poziomu terenu
istniejgcego do kalenicy (III kondygnacje + poddasze uzytkowe) lub do 14,5m
liczcona od poziomu istniejgcego terenu do gory Scianki kolankowej (IV
kondygnacje, przy czym ostatnia wycofana w stosunku do lica budynku),

d) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie lokalizacji wtasnej w liczbie

wynikajacej ze wskaznika 30mp/1000 m?2 powierzchni ustugowej.

8§ 10. Dla terendow zieleni publicznej parkowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZPP ustala sie:

1. przeznaczenie terenu pod funkcje parkowq, tj. tereny zieleni z ciggami pieszymi
spacerowymi i $ciezkg rowerowa,

2. obowigzek uwzglednienia, w ramach projektu zagospodarowania parku,
przeprowadzenia Sciezki rowerowej oraz ciggu pieszego od ul. Rosofa do ul. Gandhi
pomiedzy terenami ustug zdrowia UZ, zieleni przy ustugach zdrowia ZPUZ a terenami
zieleni parkowej z funkcjg towarzyszaca ZPU, w powigzaniu z uktadem ciggow
pieszych na terenie zieleni osiedlowej,

3. zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg parkowa,

4. nakaz zachowania istniejacego lasu oznaczonego na rysunku planu oraz wigczenia
go w uktad projektowanej zieleni,

5. zakaz wprowadzania ruchu kotowego na teren projektowanego parku,

6. zakaz grodzenia terenu,

7. mozliwos¢ prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej.

8§ 11. Dla terendéw zieleni osiedlowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPO
ustala sie:

1. nakaz zachowania i porzadkowania zasobdéw zieleni osiedlowej,

2. zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg zieleni,

3. zakaz wprowadzania nowych tras ruchu kotowego oraz parkingow,

4. zalecenie uzupetnienia istniejacej zieleni o formy zieleni wysokiej i dogeszczenie,

5. mozliwos$¢ prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej przy maksymalnej
ochronie istniejacej zieleni.



8 12. Dla terendw zieleni osiedlowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPO 1
ustala sie:

1. nakaz zachowania i porzadkowania zasobdw zieleni osiedlowej,

2. zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg zieleni oraz boiskami,

3. zakaz wprowadzania nowych tras ruchu kotowego oraz parkingéw,

4. zakaz grodzenia terenu,

5. zalecenie uzupeftnienia istniejgcej zieleni o formy zieleni wysokiej i dogeszczenie,

6. zalecenie realizacji $ciezki rowerowej i ciggu pieszego przebiegajacych w kierunku
wschdd - zachod,

7. mozliwos$¢ prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej przy maksymalnej
ochronie istniejacej zieleni.

8§ 13. Dla terendéw zieleni parkowej z funkcjg towarzyszacg oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZPU ustala sie:

1. przeznaczenie terenu pod zielen parkowg oraz funkcje sportowo-rekreacyjne,

2. mozliwos¢ realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o istniejace
uksztattowanie terenu oraz takich jak: tor zjazdowy dla roweréw gorskich, tor
saneczkowy, boiska do gry w pitke, place do jazdy na rolkach, itp. na terenie ptaskim,

mozliwosé podwyzszania istniejacego wzniesienia i ksztattowania go wg potrzeb,

zakaz wywozu ziemi poza teren parku,

mozliwos¢ realizacji obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjg parkowa,

mozliwosé realizacji obiektdw kubaturowych obstugujacych zespét rekreacyjny, pod
warunkiem:

a) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow liczona tgcznie nie przekroczy 10%

terenu,

b) obiekty powinny mie¢ charakter lekkich parterowych pawilonéw parkowych i

harmonijnie wpisywac sie w zielen,
7. mozliwos$¢ ogrodzenia terenu, pod warunkiem wprowadzenia ogrodzen azurowych,
gwarantujacych penetracje wzrokowg od strony terendéw zieleni publicznej,
8. miejsca parkingowe dla obiektu powinny by¢ lokalizowane wzdtuz ulic dojazdowych,
bez wprowadzania ruchu kotowego na teren ZPU 1z wyjatkiem dojazdow
zapleczowych.

ounhkw

8§ 14. Dla terenow zieleni przy ustugach zdrowia oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZPUZ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu pod zielen parkowg w ramach dziatki zespotu szpitalnego,
2. zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcja parkowa,
3. zakaz wprowadzania ruchu kotowego na teren ZPUZ.

8§ 15. Dla terendw ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ ustala
sie:
1. przeznaczenie terenu pod zespdt szpitalny,
2. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3. dla obiektéw zespotu szpitalnego:

a) wysokos¢ od 2 do 6 kondygnacji

b) nakaz umieszczenia funkcji najbardziej chronionych (oddziat intensywnej terapii,
sale operacyjne, pokoje przygotowania chorych do operacji, pokoje chorych, itp.) w
takiej odlegtosci od krawedzi jezdni, aby byty zachowane obowigzujace standardy
akustyczne,

c) mozliwo$¢ umieszczenia funkcji mniej chronionych (izba przyje¢, pomieszczenia
biurowe, gospodarcze, techniczne i inne, nie zwigzanych z dluzszym pobytem
chorych, w razie koniecznosci w odlegtosci mniejszej, gwarantujacej jednak poziom
hatasu nie przekraczajacy 60dB w dzien,

d) zalecenie usytuowania i rozplanowania budynku w sposob, aby pokoje chorych i
inne pomieszczenia najbardziej chronione, miaty okna wychodzace na strone
przeciwlegtg do ulicy Rosota,

e) nakaz stosowania na elewacjach technicznych zabezpieczen akustycznych
zapewniajacych w pomieszczeniach chronionych standardy akustyczne zgodne z
polska norma,



nhw

nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych wedtug wskaznika co
najmniej 50-60 miejsc postojowych na 100 t6zek. Do bilansu miejsc postojowych
mozna wlicza¢ miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulicy
odbarczajacej ul. Rosota, na wysokosci terenu UZ,

nakaz zachowania drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczonych na rysunku planu,

w przypadku zamierzenia inwestycyjnego dotyczacego fragmentu terenu obowigzek
przedstawienia przez inwestora koncepcji dokumentujacej mozliwos¢ prawidtowego
zagospodarowania catego terenu pod funkcje zapisang w planie, uwzgledniajac
etapowg realizacje zespotu oraz udziat terendéw zieleni oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZPUZ w poszczegdlnych inwestycjach,

obowigzek uzyskania dla projektu koncepcyjnego zespotu szpitalnego akceptaciji
Gtéwnego Architekta Gminy przed pozwoleniem na budowe,

obowigzek zgodnosci projektow budowlanych z w/w koncepcja.

8§ 16. Dla terendw ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala

zachowanie istniejgcego obiektu szkolnego z mozliwoscig przebudéw i modernizacii,

w przypadku rozbudowy obiektu obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wg
wskaznika 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, przy czym w bilansie miejsc
postojowych mozna uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulicy obarczajacej ul. Rosota, na wysokosci obszaru UO,

wysokos¢ zabudowy do 12,0 m liczona od poziomu terenu istniejgcego do kalenicy,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz zachowania drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczonych na rysunku planu.

8§ 17. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
lokalizacje zespotu handlowo-ustugowego
zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg przylegtego terenu, tj.
ustug ucigzliwych, funkcji produkcyjnych, magazynowo-skfadowych itp., oraz
generujacych wzmozony ruch samochodowy w obrebie terenéw mieszkaniowych.
wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych.
obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych wediug wskaznika 30

mp/1000 m?2 powierzchni ustugowej, przy czym w bilansie miejsc postojowych mozna
uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulicy
obarczajacej ul. Rosota, na wysokosci obszaru 1U.

obowigzek wykonania koncepcji catosci zespotu handlowo-ustugowego i uzyskania
dla niej akceptacji Gtéwnego Architekta Gminy.

obowigzek zgodnosci projektow budowlanych z w/w koncepcja.

zaleca sie zlokalizowanie dominanty przestrzennej na wysokosci wlotu "B"

nakaz zachowania drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczonych na rysunku planu

8§ 18. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

zachowanie istniejagcego obiektu ustugowego (stacji sprzedazy i obstugi
samochoddéw), z mozliwoscig przebuddéw i modernizacji

w przypadku przeksztatcen i zmian funkcji zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z
funkcja mieszkaniowg terenu sagsiadujacego, tj. ustug ucigzliwych, funkcji
produkcyjnych, magazynowo-sktadowych itp., oraz generujgcych wzmozony ruch
samochodowy w obrebie terenéw mieszkaniowych.

obowigzek zagwarantowania miejsc parkingowych na terenie wilasnym wedtug

wskaznika 30mp/1000 m2 powierzchni ustugowej,
nakaz zachowania drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczonych na rysunku planu

8§ 19. Dla terendéw parkingdw wielopoziomowych oznaczonych na rysunku planu

symbolem UKP ustala sie:

Lokalizacje wielopoziomowego zespotu parkingowego dla istniejacej zabudowy

wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug w parterze od strony ulicy Rosota.



Rozdziat I1I
Zasady obstugi komunikacyjnej

8§ 20. 1. Ustala sie uktad drogowo - uliczny, ktéry stanowig ulice dojazdowe
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, podtgqczone do istniejacego
systemu ulic, tj. ul. Rosota (gtéwnej) i ul. Gandhi (zbiorczej).

2. Dla ulicy Gandhi dopuszcza sie wytacznie wlot A wyznaczony na rysunku planu.

3. Dla ulicy Rosofta dopuszcza sie wlot B wyznaczony na rysunku planu. Plan
dopuszcza mozliwos$¢ dodatkowego wlotu dla obstugi szpitala. Usytuowanie wlotu nalezy
przewidzie¢ w ramach projektu zagospodarowania terenu szpitala w uzgodnieniu z
Zarzadem Drog Miejskich.

4. Dla wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegélnych funkcji ulic na
rysunku planu:

KUg - ulica Rosota gtowna (G) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajaca ulicy na

odcinku od ulicy Gandhi do ul. Ptaskowickiej - stanowigcq granice planu,
KU, - ulica Gandhi zbiorcza (Z) ustala sig potudniowq linig rozgraniczajacq ulicy -

stanowiacq granice planu,
KUy - ulice dojazdowe Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0m do 17,0m -

zgodnie z rysunkiem planu. W liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych o szerokosci
ponad 10,0m ustala sie obowigzek wprowadzenia szpaleréw zieleni niskiej i wysokiej.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych zostanie uscislony w trybie
opracowania dla nich danych technicznych lub projektéow technicznych.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

8§ 21. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi infrastrukturg techniczna:

1. zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci rozbiorczej tj. istniejacych przewodéw
wodociggowych [0 200mm w ul. Ganhi oraz przewoddéw rozbiorczych w ulicach
osiedlowych (Szolc - Rogozinskiego i Grzegorzewskiej) po wybudowaniu niezbednych
przewodow w projektowanych ulicach dojazdowych,

2. dla zabezpieczenia przeciwpozarowego, na przewodach wodociggowych nakaz
realizacji hydrantéow p.poz. 0 80 podziemnych, rozmieszczonych na zatamaniach
trasy oraz w odlegtosciach maks. 100m na odcinkach prostych,

3. objecie terenu w zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych, systemem kanalizacji
rozdzielczej, zwigzanej z istniejagcym systemem kanalizacji w tym rejonie Warszawy,
4. odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejagcego kanatu sanitarnego [ 0,80 w
ulicy Rosotfa lub 0 0,30 w ul. Gandhi poprzez kanaty O 0,20 projektowane w ulicach

dojazdowych,

5. odprowadzenie wéd opadowych z terendéw zabudowanych i paséw ulicznych do
kanatu deszczowego [ 1,0 istniejacego w ulicy Rosota poprzez sie¢ kanatow
deszczowych projektowanych w ulicach dojazdowych,

6. odprowadzenie wéd deszczowych z terenu parku bezposrednio do gruntu,

7. zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca siec
niskiego i sSredniego cisnienia,

8. priorytet dla ogrzewania budynkédw w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg tzn. o
kanaty cieptownicze w ulicach osiedlowych (Szolc - Rogozinskiego, Grzegorzewskiej),
a w przypadku innych rozwigzan nakaz ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze (np. ogrzewanie elektryczne lub gazowe),

9. jako zrdédito zasilania w energie elektryczng istniejacq sie¢ zasilajaco - rozdzielczg
sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzong ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Ursynow oraz RSM Migdatowa, po uprzedniej rozbudowie wg ustalen SZE S.A.,

10. koniecznos¢ realizacji dwéch stacji transformatorowych, zlokalizowanych w ramach
lokalizacji wiasnych: szpitala w ramach terenu UZ i zespotu zabudowy mieszkaniowej
w ramach terenu M/U,

11. zasade wywozu odpaddéw statych z obszaru planu sposobem zorganizowanym na



tereny sktadowania, przerdbki lub spalania, znajdujace sie poza obszarem opracowania,
Rozdziat V
Zasady ochrony srodowiska

8§ 22, Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1. zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci, w tym wynikajace rowniez z obstugi komunikacyjnej, kolidujacych z
podstawowymi funkcjami terenu jak np. ustug produkcyjnych, baz, magazynéw, sktadow,
stacji paliw,

2. ewentualna ucigzliwo$¢ wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykraczac
poza teren lokalizacji wtasnej, a w przypadku ustug wbudowanych, poza pomieszczenia
przewidziane na ustuge,

3.ze wzgledu na potencjalny wzrost ucigzliwosci ulicy Rosota, w obiektach
zlokalizowanych w odlegtosci 40m od skrajnej jezdni ustala sie nakaz wykonania
zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Normg "Akustyka budowlana -
ochrona przeciwdzwiekowa pomieszczen" oraz nie zaleca lokalizowania obiektéw stuzby
zdrowia i oswiaty,

4. nakaz zachowania i ochrony lasu, grup drzew i drzew o duzych walorach
przyrodniczo - krajobrazowych oznaczonych na rysunku planu oznaczeniami graficznymi,

5. zakaz usuwania drzew nie owocowych bez zezwolenia Urzedu Gminy,

6. zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan dotyczacych gospodarki wodno -
Sciekowej, z wyjatkiem obstugi placéw budowy.

Rozdziat VI
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

8§ 23. W zwigzku z uchwaleniem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi, Rosota, Plaskowickiej i
Grzegorzewskiej - Szolc-Rogozinskiego, uchwala sie jednorazowg opfate na rzecz gminy
Warszawa - Ursyndéw ponoszong przez wlasciciela zbywajacego nieruchomos$¢, na
podstawie decyzji Burmistrza, na poziomie:

- 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu okreslonego na rysunku planu

symbolem UZ, wobec wzrostu wartosci tej nieruchomosci,

- 0% dla pozostatego terenu potozonego w granicach planu.

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

8§ 24. 1. Uchwata wymaga wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Warszawa-
Ursynow i opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Warszawa - Ursynow.

8§ 25. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc obowigzujaca miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzony uchwatga Rady m.
st. Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzes$nia 1992r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 pazdziernika 1992r. poz.184 w zakresie uregulowanym
niniejszg uchwata.

§ 26. Uchwata ma moc obowigzujacq po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZAWARTEGO POMIEDZY ULICAMI: GANDHI, ROSOLA, PLASKOWICKIEJ I
GRZEGORZEWSKIE] - SZOLC ROGOZII(I,SKIEGO W GMINIE WARSZAWA -

URSYNOW

(grafike pominieto)



