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UCHWAŁA Nr 694 
RADY GMINY WARSZAWA - URSYNÓW 

z dnia 12 marca 2002 r. 

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenu zawartego pomiędzy ulicami: Gandhi, Rosoła, Płaskowickiej i 

Grzegorzewskiej - Szolc Rogozińskiego w gminie Warszawa - Ursynów. 

(Warszawa, dnia 16 kwietnia 2002 r.) 

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 1999r. Nr 15, poz. 139 z późn. zmianami) oraz art. 18 
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorządzie gminnym (tekst 
jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591), a takŜe uchwały nr 525 Rady Gminy Warszawa -
Ursynów z dnia 26 maja 1998r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego między ulicami: Gandhi, 
Rosoła, Płaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc - Rogozińskiego, zgodnie z uchwałą nr 
643 Rady Gminy Warszawa-Ursynów z dnia 4 grudnia 2001r. w sprawie sposobu 
wykonania uchwały nr 525 w zakresie etapowego uchwalania w dwóch częściach: "A" i 
"B" Rada Gminy Warszawa - Ursynów uchwala co następuje: 

Rozdział I 

Postanowienia ogólne 

§ 1. Zatwierdza się "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 
zawartego pomiędzy ulicami: Gandhi, Rosoła, Płaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc -
Rogozińskiego" w części "A", zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu określonym 
niniejszą uchwałą. 

§ 2. Plan obejmuje obszar zawarty w kwartale ulic: 
-   Indiri Gandhi (granicę opracowania stanowi południowa linia rozgraniczająca ulicy) 
-   Filipiny Płaskowickiej (granicę opracowania stanowi północna linia rozgraniczająca

ulicy) 
-   Jana Rosoła (granicę opracowania stanowi zachodnia linia rozgraniczająca ulicy z

wyłączeniem terenu, którego granice oznaczono na rysunku planu cyframi 1,2,3,4) 
-   Marii Grzegorzewskiej - Stefana Szolc Rogozińskiego, (granica przebiega od strony 

południowo-wschodniej pomiędzy blokami przy ul. Szolc Rogozińskiego 17 i 19, a 
następnie wzdłuŜ ciągu pieszo-jezdnego). 

Granica obszaru objętego planem oznaczona jest odpowiednim symbolem graficznym 
na rysunku planu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: 
  1.   szczegółowe określenie zasięgu przewidzianych w planie ogólnym m.st. Warszawy 

terenów zieleni parkowej oraz określenie zasad ich zagospodarowania na cele 
związane ze sportem i rekreacją, 

  2.   określenie zasięgu terenu przewidzianego pod zespół szpitalny oraz zasad jego
zagospodarowania, 

  3.   umoŜliwienie rozwoju mieszkalnictwa i usług z zachowaniem wymogów ładu 
przestrzennego, uwzględniając sąsiedztwo terenów zieleni miejskiej, 

  4.   ochrona interesów publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, 
inŜynierii oraz ochrony środowiska. 

§ 4. Plan obejmuje: 
  1.   tekst planu stanowiący niniejszą uchwałę, 
  2.   rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały. 

Do planu dołącza się "Prognozę skutków wpływu ustaleń planu na środowisko
przyrodnicze". "Prognoza ...." nie wymaga publikowania. 



§ 5. Przedmiotem ustaleń planu są: 
  1.   podział terenów na: 

a)  tereny zabudowy wielorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolem MW), 
b)  tereny zabudowy mieszkaniowo - usługowej (oznaczone na rysunku planu 

symbolem M/U), 
c)  tereny zieleni publicznej parkowej (oznaczone na rysunku planu symbolem ZPP), 
d)  tereny zieleni osiedlowej (oznaczone na rysunku planu symbolem ZPO, ZPO1), 
e)  tereny zieleni parkowej z funkcją towarzyszącą (oznaczone na rysunku planu 

symbolem ZPU), 
f)  tereny zieleni przy usługach zdrowia (oznaczone na rysunku planu ZPUZ), 
g)  tereny usług zdrowia (oznaczone na rysunku planu symbolem UZ), 
h)  tereny usług oświaty (oznaczone na rysunku planu symbolem UO), 
i)  tereny usług (oznaczone na rysunku planu symbolem U: 1U, 2U), 
j)  tereny parkingów wielopoziomowych (oznaczone na rysunku planu symbolem UKP), 
k)  tereny ulic dojazdowych z urządzeniami pomocniczymi (oznaczone na rysunku 

planu symbolami KUd). 
  2.   zasady zagospodarowania powyŜszych terenów, 
  3.   określenie warunków architektonicznych, które winny spełniać projekty nowych oraz

przebudowywanych budynków. 

§ 6. Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne na 
rysunku planu : 
  1.   granice opracowania,  
  2.   linie rozgraniczające tereny o róŜnych funkcjach i zasadach zagospodarowania,  
  3.   linie rozgraniczające tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych (w tym 

linie rozgraniczające ulic i dróg publicznych oraz placów parkingowych z urządzeniami
pomocniczymi), 

  4.   nieprzekraczalne linie zabudowy, 
  5.   obowiązujące linie zabudowy, 
  6.   las i grupy drzew do zachowania, 
  7.   drzewa o duŜych walorach przyrodniczo - krajobrazowych do zachowania. 

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu mają charakter postulatywny i informacyjny: 

Rozdział II 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów 

§ 7. Plan ustala nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 5,0 m od linii 
rozgraniczających ulic, z wyłączeniem terenów, dla których zostały określone na rysunku 
planu inne linie zabudowy. 

§ 8. Dla terenów zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 
MW ustala się: 
  1.   funkcję terenu mieszkaniowo-usługową, 
  2.   zakaz lokalizacji funkcji kolidujących z funkcją mieszkaniową terenu, tj. usług 

uciąŜliwych, funkcji produkcyjnych, magazynowo-składowych itp. oraz innych 
generujących wzmoŜony ruch samochodowy w obrębie terenów mieszkaniowych, 

  3.   zachowanie istniejącego zagospodarowania o charakterze trwałym, 
  4.   dopuszczenie uzupełnień plombowych, nadbudów i dobudów pod warunkiem, Ŝe 

uzupełnienie istniejącego zespołu będzie poprzedzone wykonaniem bilansu miejsc 
parkingowych dla osiedla. MoŜliwość zagwarantowania rezerw terenowych pod 
miejsca parkingowe w obiektach wielopoziomowych warunkuje moŜliwość realizacji
nowych obiektów mieszkaniowych bądź usługowych. NaleŜy przewidywać 2 mp/

mieszkanie oraz 30mp/1000 m2 powierzchni usługowej, 

  5.   wysokość zabudowy mieszkaniowej uzupełniającej zabudowę istniejącą - nie 
większą niŜ wysokość zabudowy sąsiadującej,  

  6.   nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich nowo realizowanych obiektów 
zgodnie z rysunkiem planu, 

  7.   lokalizowanie nowych obiektów mieszkalnych i usługowych wymaga zapewnienia 
miejsc postojowych według ustaleń pkt 4,  

  8.   nakaz zachowania drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych 



oznaczonych na rysunku planu,  
  9.   nakaz zachowania wskaźnika intensywności zabudowy max. 1,5 bilansowanego w 

ramach osiedla. 

§ 9. Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczonych na rysunku planu 
symbolem M/U ustala się:  
  1.   moŜliwość realizacji obiektów o funkcji mieszkaniowej na warunkach: 

a)  forma zabudowy - zespół małych domów mieszkalnych do dwunastu lokali 
mieszkalnych,  

b)  zakaz lokalizacji funkcji kolidujących z funkcją mieszkaniową terenu, tj. usług 
uciąŜliwych, funkcji produkcyjnych, magazynowo-składowych itp., oraz 
generujących wzmoŜony ruch samochodowy w obrębie terenów mieszkaniowych, 

c)  wysokość projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 15,0 m liczona od poziomu 
terenu istniejącego do kalenicy (III kondygnacje + poddasze uŜytkowe) lub do 14,5 
m liczona od poziomu istniejącego terenu do góry ścianki kolankowej (IV 
kondygnacje, przy czym ostatnia wycofana w stosunku do lica budynku),  

d)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 
e)  zapewnienie miejsc postojowych na terenie własnym według wskaźnika 2 miejsca 

postojowe/lokal mieszkalny,  
f)  zachowanie drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych na 

rysunku planu,  
g)  zachowanie wskaźnika intensywności zabudowy max. 1,3,  
h)  wykluczenie realizacji obiektów tymczasowych,  

  2.   moŜliwość realizacji usług w parterach budynków, 
  3.   moŜliwość realizacji usług oświaty, zdrowia lub sportu na warunkach: 

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 
b)  zachowanie drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych 

na rysunku planu,  
c)  wysokość projektowanej zabudowy do 15,0m liczona od poziomu terenu 

istniejącego do kalenicy (III kondygnacje + poddasze uŜytkowe) lub do 14,5m 
liczona od poziomu istniejącego terenu do góry ścianki kolankowej (IV 
kondygnacje, przy czym ostatnia wycofana w stosunku do lica budynku), 

d)  zapewnienie miejsc parkingowych na terenie lokalizacji własnej w liczbie 

wynikającej ze wskaźnika 30mp/1000 m2 powierzchni usługowej.  

§ 10. Dla terenów zieleni publicznej parkowej oznaczonych na rysunku planu 
symbolem ZPP ustala się: 
  1.   przeznaczenie terenu pod funkcję parkową, tj. tereny zieleni z ciągami pieszymi 

spacerowymi i ścieŜką rowerową,  
  2.   obowiązek uwzględnienia, w ramach projektu zagospodarowania parku, 

przeprowadzenia ścieŜki rowerowej oraz ciągu pieszego od ul. Rosoła do ul. Gandhi 
pomiędzy terenami usług zdrowia UZ, zieleni przy usługach zdrowia ZPUZ a terenami 
zieleni parkowej z funkcją towarzyszącą ZPU, w powiązaniu z układem ciągów 
pieszych na terenie zieleni osiedlowej, 

  3.   zakaz realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów małej architektury 
związanej z funkcją parkową, 

  4.   nakaz zachowania istniejącego lasu oznaczonego na rysunku planu oraz włączenia 
go w układ projektowanej zieleni, 

  5.   zakaz wprowadzania ruchu kołowego na teren projektowanego parku, 
  6.   zakaz grodzenia terenu, 
  7.   moŜliwość prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej. 

§ 11. Dla terenów zieleni osiedlowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPO 
ustala się: 
  1.   nakaz zachowania i porządkowania zasobów zieleni osiedlowej, 
  2.   zakaz realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów małej architektury 

związanej z funkcją zieleni, 
  3.   zakaz wprowadzania nowych tras ruchu kołowego oraz parkingów, 
  4.   zalecenie uzupełnienia istniejącej zieleni o formy zieleni wysokiej i dogęszczenie, 
  5.   moŜliwość prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej przy maksymalnej 

ochronie istniejącej zieleni. 



§ 12. Dla terenów zieleni osiedlowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPO 1 
ustala się: 
  1.   nakaz zachowania i porządkowania zasobów zieleni osiedlowej, 
  2.   zakaz realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów małej architektury 

związanej z funkcją zieleni oraz boiskami, 
  3.   zakaz wprowadzania nowych tras ruchu kołowego oraz parkingów, 
  4.   zakaz grodzenia terenu, 
  5.   zalecenie uzupełnienia istniejącej zieleni o formy zieleni wysokiej i dogęszczenie, 
  6.   zalecenie realizacji ścieŜki rowerowej i ciągu pieszego przebiegających w kierunku 

wschód - zachód, 
  7.   moŜliwość prowadzenia miejskich sieci infrastruktury technicznej przy maksymalnej 

ochronie istniejącej zieleni. 

§ 13. Dla terenów zieleni parkowej z funkcją towarzyszącą oznaczonych na rysunku 
planu symbolem ZPU ustala się:  
  1.   przeznaczenie terenu pod zieleń parkową oraz funkcje sportowo-rekreacyjne,  
  2.   moŜliwość realizacji terenowych urządzeń rekreacyjnych w oparciu o istniejące 

ukształtowanie terenu oraz takich jak: tor zjazdowy dla rowerów górskich, tor 
saneczkowy, boiska do gry w piłkę, place do jazdy na rolkach, itp. na terenie płaskim, 

  3.   moŜliwość podwyŜszania istniejącego wzniesienia i kształtowania go wg potrzeb, 
  4.   zakaz wywozu ziemi poza teren parku, 
  5.   moŜliwość realizacji obiektów małej architektury związanej z funkcją parkową, 
  6.   moŜliwość realizacji obiektów kubaturowych obsługujących zespół rekreacyjny, pod 

warunkiem: 
a)  powierzchnia zabudowy wszystkich obiektów liczona łącznie nie przekroczy 10% 

terenu,  
b)  obiekty powinny mieć charakter lekkich parterowych pawilonów parkowych i 

harmonijnie wpisywać się w zieleń,  
  7.   moŜliwość ogrodzenia terenu, pod warunkiem wprowadzenia ogrodzeń aŜurowych, 

gwarantujących penetrację wzrokową od strony terenów zieleni publicznej, 
  8.   miejsca parkingowe dla obiektu powinny być lokalizowane wzdłuŜ ulic dojazdowych, 

bez wprowadzania ruchu kołowego na teren ZPU z wyjątkiem dojazdów 
zapleczowych. 

§ 14. Dla terenów zieleni przy usługach zdrowia oznaczonych na rysunku planu 
symbolem ZPUZ ustala się: 
  1.   przeznaczenie terenu pod zieleń parkową w ramach działki zespołu szpitalnego, 
  2.   zakaz realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem obiektów małej architektury 

związanej z funkcja parkową, 
  3.   zakaz wprowadzania ruchu kołowego na teren ZPUZ. 

§ 15. Dla terenów usług zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ ustala 
się: 
  1.   przeznaczenie terenu pod zespół szpitalny, 
  2.   nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 
  3.   dla obiektów zespołu szpitalnego: 

a)  wysokość od 2 do 6 kondygnacji 
b)  nakaz umieszczenia funkcji najbardziej chronionych (oddział intensywnej terapii, 

sale operacyjne, pokoje przygotowania chorych do operacji, pokoje chorych, itp.) w 
takiej odległości od krawędzi jezdni, aby były zachowane obowiązujące standardy 
akustyczne,  

c)  moŜliwość umieszczenia funkcji mniej chronionych (izba przyjęć, pomieszczenia 
biurowe, gospodarcze, techniczne i inne, nie związanych z dłuŜszym pobytem 
chorych, w razie konieczności w odległości mniejszej, gwarantującej jednak poziom 
hałasu nie przekraczający 60dB w dzień, 

d)  zalecenie usytuowania i rozplanowania budynku w sposób, aby pokoje chorych i 
inne pomieszczenia najbardziej chronione, miały okna wychodzące na stronę 
przeciwległą do ulicy Rosoła,  

e)  nakaz stosowania na elewacjach technicznych zabezpieczeń akustycznych 
zapewniających w pomieszczeniach chronionych standardy akustyczne zgodne z 
polską normą,  



  4.   nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych według wskaźnika co 
najmniej 50-60 miejsc postojowych na 100 łóŜek. Do bilansu miejsc postojowych 
moŜna wliczać miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczających ulicy
odbarczającej ul. Rosoła, na wysokości terenu UZ, 

  5.   nakaz zachowania drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych 
oznaczonych na rysunku planu,  

  6.   w przypadku zamierzenia inwestycyjnego dotyczącego fragmentu terenu obowiązek 
przedstawienia przez inwestora koncepcji dokumentującej moŜliwość prawidłowego 
zagospodarowania całego terenu pod funkcję zapisaną w planie, uwzględniając 
etapową realizację zespołu oraz udział terenów zieleni oznaczonych na rysunku planu 
symbolem ZPUZ w poszczególnych inwestycjach, 

  7.   obowiązek uzyskania dla projektu koncepcyjnego zespołu szpitalnego akceptacji 
Głównego Architekta Gminy przed pozwoleniem na budowę, 

  8.   obowiązek zgodności projektów budowlanych z w/w koncepcją. 

§ 16. Dla terenów usług oświaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala 
się: 
  1.   zachowanie istniejącego obiektu szkolnego z moŜliwością przebudów i modernizacji, 
  2.   w przypadku rozbudowy obiektu obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych wg 

wskaźnika 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, przy czym w bilansie miejsc 
postojowych moŜna uwzględnić miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach
rozgraniczających ulicy obarczającej ul. Rosoła, na wysokości obszaru UO,  

  3.   wysokość zabudowy do 12,0 m liczona od poziomu terenu istniejącego do kalenicy, 
  4.   nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 
  5.   nakaz zachowania drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych 

oznaczonych na rysunku planu. 

§ 17. Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala się: 
  1.   lokalizację zespołu handlowo-usługowego 
  2.   zakaz lokalizacji funkcji kolidujących z funkcją mieszkaniową przyległego terenu, tj. 

usług uciąŜliwych, funkcji produkcyjnych, magazynowo-składowych itp., oraz
generujących wzmoŜony ruch samochodowy w obrębie terenów mieszkaniowych. 

  3.   wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych. 
  4.   obowiązujące linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 
  5.   nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych według wskaźnika 30 

mp/1000 m2 powierzchni usługowej, przy czym w bilansie miejsc postojowych moŜna
uwzględnić miejsca parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczających ulicy 
obarczającej ul. Rosoła, na wysokości obszaru 1U.  

  6.   obowiązek wykonania koncepcji całości zespołu handlowo-usługowego i uzyskania 
dla niej akceptacji Głównego Architekta Gminy.  

  7.   obowiązek zgodności projektów budowlanych z w/w koncepcją. 
  8.   zaleca się zlokalizowanie dominanty przestrzennej na wysokości wlotu "B" 
  9.   nakaz zachowania drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych 

oznaczonych na rysunku planu  

§ 18. Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala się: 
  1.   zachowanie istniejącego obiektu usługowego (stacji sprzedaŜy i obsługi 

samochodów), z moŜliwością przebudów i modernizacji 
  2.   w przypadku przekształceń i zmian funkcji zakaz lokalizacji funkcji kolidujących z 

funkcją mieszkaniową terenu sąsiadującego, tj. usług uciąŜliwych, funkcji
produkcyjnych, magazynowo-składowych itp., oraz generujących wzmoŜony ruch
samochodowy w obrębie terenów mieszkaniowych. 

  3.   obowiązek zagwarantowania miejsc parkingowych na terenie własnym według 

wskaźnika 30mp/1000 m2 powierzchni usługowej, 

  4.   nakaz zachowania drzew o duŜych walorach przyrodniczo-krajobrazowych 
oznaczonych na rysunku planu  

§ 19. Dla terenów parkingów wielopoziomowych oznaczonych na rysunku planu 
symbolem UKP ustala się: 

Lokalizację wielopoziomowego zespołu parkingowego dla istniejącej zabudowy 
wielorodzinnej z moŜliwością lokalizacji usług w parterze od strony ulicy Rosoła. 



Rozdział III 

Zasady obsługi komunikacyjnej 

§ 20. 1. Ustala się układ drogowo - uliczny, który stanowią ulice dojazdowe 
wyznaczone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, podłączone do istniejącego 
systemu ulic, tj. ul. Rosoła (głównej) i ul. Gandhi (zbiorczej). 

2. Dla ulicy Gandhi dopuszcza się wyłącznie wlot A wyznaczony na rysunku planu. 
3. Dla ulicy Rosoła dopuszcza się wlot B wyznaczony na rysunku planu. Plan 

dopuszcza moŜliwość dodatkowego wlotu dla obsługi szpitala. Usytuowanie wlotu naleŜy 
przewidzieć w ramach projektu zagospodarowania terenu szpitala w uzgodnieniu z 
Zarządem Dróg Miejskich. 

4. Dla wyznaczonego planem układu komunikacyjnego rezerwuje się pasy terenu 
wyznaczone liniami rozgraniczającymi, określonymi dla poszczególnych funkcji ulic na 
rysunku planu: 

KU
G
 - ulica Rosoła główna (G) ustala się zachodnią linię rozgraniczającą ulicy na 

odcinku od ulicy Gandhi do ul. Płaskowickiej - stanowiącą granicę planu, 
KU

Z 
- ulica Gandhi zbiorcza (Z) ustala się południową linię rozgraniczającą ulicy -

stanowiącą granicę planu, 
KU

d 
- ulice dojazdowe Szerokość w liniach rozgraniczających od 6,0m do 17,0m -

zgodnie z rysunkiem planu. W liniach rozgraniczających ulic dojazdowych o szerokości 
ponad 10,0m ustala się obowiązek wprowadzenia szpalerów zieleni niskiej i wysokiej.  

5. Przebieg linii rozgraniczających ulic dojazdowych zostanie uściślony w trybie 
opracowania dla nich danych technicznych lub projektów technicznych.  

Rozdział IV 

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

§ 21. Ustala się następujące zasady w zakresie obsługi infrastrukturą techniczną: 
  1.   zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci rozbiorczej tj. istniejących przewodów 

wodociągowych � 200mm w ul. Ganhi oraz przewodów rozbiorczych w ulicach 
osiedlowych (Szolc - Rogozińskiego i Grzegorzewskiej) po wybudowaniu niezbędnych 
przewodów w projektowanych ulicach dojazdowych,  

  2.   dla zabezpieczenia przeciwpoŜarowego, na przewodach wodociągowych nakaz 
realizacji hydrantów p.poŜ. � 80 podziemnych, rozmieszczonych na załamaniach
trasy oraz w odległościach maks. 100m na odcinkach prostych,  

  3.   objęcie terenu w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych, systemem kanalizacji 
rozdzielczej, związanej z istniejącym systemem kanalizacji w tym rejonie Warszawy,  

  4.   odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącego kanału sanitarnego � 0,80 w
ulicy Rosoła lub � 0,30 w ul. Gandhi poprzez kanały � 0,20 projektowane w ulicach
dojazdowych, 

  5.   odprowadzenie wód opadowych z terenów zabudowanych i pasów ulicznych do 
kanału deszczowego � 1,0 istniejącego w ulicy Rosoła poprzez sieć kanałów
deszczowych projektowanych w ulicach dojazdowych, 

  6.   odprowadzenie wód deszczowych z terenu parku bezpośrednio do gruntu, 
  7.   zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i usługowej w gaz ziemny do celów 

gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowaną istniejącą sieć 
niskiego i średniego ciśnienia, 

  8.   priorytet dla ogrzewania budynków w oparciu o miejską sieć ciepłowniczą tzn. o 
kanały ciepłownicze w ulicach osiedlowych (Szolc - Rogozińskiego, Grzegorzewskiej), 
a w przypadku innych rozwiązań nakaz ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze (np. ogrzewanie elektryczne lub gazowe), 

  9.   jako źródło zasilania w energię elektryczną istniejącą sieć zasilająco - rozdzielczą 
średniego napięcia 15 kV, wyprowadzoną ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV 
Ursynów oraz RSM Migdałowa, po uprzedniej rozbudowie wg ustaleń SZE S.A., 

  10.  konieczność realizacji dwóch stacji transformatorowych, zlokalizowanych w ramach 
lokalizacji własnych: szpitala w ramach terenu UZ i zespołu zabudowy mieszkaniowej 
w ramach terenu M/U, 

  11.  zasadę wywozu odpadów stałych z obszaru planu sposobem zorganizowanym na 



tereny składowania, przeróbki lub spalania, znajdujące się poza obszarem opracowania, 

Rozdział V 

Zasady ochrony środowiska 

§ 22. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska: 
1. zakaz lokalizacji obiektów o funkcjach mogących powodować stałe lub okresowe

uciąŜliwości, w tym wynikające równieŜ z obsługi komunikacyjnej, kolidujących z 
podstawowymi funkcjami terenu jak np. usług produkcyjnych, baz, magazynów, składów, 
stacji paliw, 

2. ewentualna uciąŜliwość wywołana przez obiekty usługowe nie moŜe wykraczać 
poza teren lokalizacji własnej, a w przypadku usług wbudowanych, poza pomieszczenia 
przewidziane na usługę, 

3. ze względu na potencjalny wzrost uciąŜliwości ulicy Rosoła, w obiektach 
zlokalizowanych w odległości 40m od skrajnej jezdni ustala się nakaz wykonania 
zabezpieczeń przeciwhałasowych zgodnych z Polską Normą "Akustyka budowlana -
ochrona przeciwdźwiękowa pomieszczeń" oraz nie zaleca lokalizowania obiektów słuŜby 
zdrowia i oświaty, 

4. nakaz zachowania i ochrony lasu, grup drzew i drzew o duŜych walorach 
przyrodniczo - krajobrazowych oznaczonych na rysunku planu oznaczeniami graficznymi, 

5. zakaz usuwania drzew nie owocowych bez zezwolenia Urzędu Gminy, 
6. zakaz stosowania tymczasowych rozwiązań dotyczących gospodarki wodno -

ściekowej, z wyjątkiem obsługi placów budowy. 

Rozdział VI 

Opłata z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 

§ 23. W związku z uchwaleniem Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu zawartego pomiędzy ulicami: Gandhi, Rosoła, Płaskowickiej i 
Grzegorzewskiej - Szolc-Rogozińskiego, uchwala się jednorazową opłatę na rzecz gminy 
Warszawa - Ursynów ponoszoną przez właściciela zbywającego nieruchomość, na 
podstawie decyzji Burmistrza, na poziomie: 

-   30% wzrostu wartości nieruchomości dla terenu określonego na rysunku planu 
symbolem UZ, wobec wzrostu wartości tej nieruchomości, 

-   0% dla pozostałego terenu połoŜonego w granicach planu.  

Rozdział VII 

Przepisy końcowe 

§ 24. 1. Uchwała wymaga wywieszenia na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Warszawa-
Ursynów i opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 

2. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy Warszawa - Ursynów. 

§ 25. Z dniem wejścia w Ŝycie niniejszej uchwały traci moc obowiązującą miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzony uchwałą Rady m. 
st. Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28 września 1992r. ogłoszoną w Dz. Urz. Woj. 
Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 października 1992r. poz.184 w zakresie uregulowanym 
niniejszą uchwałą. 

§ 26. Uchwała ma moc obowiązującą po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w 
Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 

ZAŁĄCZNIK 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 
ZAWARTEGO POMIĘDZY ULICAMI: GANDHI, ROSOŁA, PŁASKOWICKIEJ I 
GRZEGORZEWSKIEJ - SZOLC ROGOZIŃSKIEGO W GMINIE WARSZAWA - 

URSYNÓW 

(grafikę pominięto) 


