UCHWALA NR XXI11/661/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 5 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Parku Bréodnowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.?), w zwiazku z uchwalg Nr LXII/1669/2018 z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku
Brodnowskiego, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z pozn. zm.”), uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku
Brodnowskiego, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja
kolejno:

1) od pétnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kondratowicza;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Chodeckiej, pdinocna granica
dziatki ewidencyjnej nr 60 z obrebu 4-08-13 oraz zachodnie granice dziatek
ewidencyjnych nr: 60 i 61 z obrebu 4-08-13;

3) od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Wyszogrodzkie;j;

4) od zachodu: zachodnia i pétnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 62/2 z obrebu 4-08-
13, zachodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 62/1 i 49/8 z obrebu 4-08-13,
potudniowa granica dziatek ewidencyjnych nr 49/8 i 49/7 z obrgbu 4-08-13, zachodnie
granice dziatek ewidencyjnych nr 49/7, 49/5, 74, 49/1, 63/1, 78, 56, 36/1 z obrebu 4-
08-13, potudniowa i zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 33/3 z obrgbu 4-08-13,
zachodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 26/4, 26/24 z obrgbu 4-08-13, p6inocna
granica dzialek ewidencyjnych nr 26/24, 26/25, 26/26, 26/27, 26/28 z obrgbu 4-08-13,
zachodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 26/28, 43/1, 21/3, 21/2, 21/1, 40/1, 15/2,
15/1,11/21 11/1 z obrgbu 4-08-13.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, 1009, 1524,
1716, 1696.

3 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zostaly wprowadzone:
Uchwala Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Uchwalg Nr LIV/1631/2009 Rady
m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Uchwata Nr XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010
r., Uchwala Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwatg Nr XCI1/2346/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r oraz Uchwata Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1
marca 2018 r.

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 09.12.2019 12:20



3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr
3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace terenu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdtowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12)stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci: latarnie, tawki, stojaki
rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla pawilonu parkowego — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w obrebie ktorych mozliwa jest budowa
pawilonow parkowych, na zasadach okreslonych w planie;

3) pawilonie parkowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o lekkiej konstrukcji, w
ktérym mozliwe sa do zrealizowania funkcje z zakresu i na zasadach okreslonych w
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przepisach planu;

4) powigzaniu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania
danego terenu stuzacy do prowadzenia ruchu pieszego i samochodowego w formie
alei, Sciezki, przejscia lub chodnika na zasadach okreslonych w planie;

5) powigzaniu pieszym — nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania danego
terenu stuzacy do prowadzenia ruchu pieszego w formie alei, Sciezki, przejscia lub
chodnika na zasadach okreslonych w planie;

6) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby o0s6b o ograniczonej
mobilnosci 1 percepcji, w taki sposdb, by byty uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu
jej notacji okres$lajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zofci,
czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa czegs¢
zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B i zieleni — G, lub N w przypadku
kolorow achromatycznych;

9) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

10) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu
w formie krzewow lub roslin okrywowych, zielnych, w tym muraw, skomponowane w
sposob stanowigcy czes$¢ dekoracyjng przestrzeni.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, s3:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren;
3) przeznaczenie terenu: ZP — zielen urzadzona — park;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pawilonu parkowego;
5) przestrzen wymagajaca szczeg6lnej aranzacji;
6) gtdéwne powigzanie piesze;
7) powiazanie pieszo-jezdne;
8) element zalozenia artystycznego w ramach projektu ,,Park Rzezby”;
9) strefa sportu i rekreacji;
10) zbiornik wodny;
11) strefa zieleni wysokiej;
12) rejon lokalizacji rzedu drzew;
13) wzniesienie wydmowe;
14) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP okre$la sig:
3

Numer wersji: 19; Data ostatniej modyfikacji: 09.12.2019 12:20



1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie charakteru Parku Brodnowskiego jako miejsca wypoczynku i
rekreacji, z duzym udzialem zieleni wysokiej 1 niskiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug z zakresu gastronomii, kultury, sportu i rekreacji lub
wystawiennictwa w pawilonach parkowych wskazanych na rysunku planu;

3) ustala si¢ przestrzen wymagajaca szczeg6lnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej ustala si¢:

a) ksztaltowanie zieleni 1 nawierzchni w sposob podkreslajacy kompozycje,
rozmieszczenie i form¢ elementdw wyposazenia powtarzalnego,

b)realizacj¢ uktadow zieleni komponowanej na nieutwardzonych czg$ciach
nawierzchni,

C) stosowanie spojnych wzoréw, materialow, rysunku i kolorystyki posadzki o
podwyzszonym standardzie lub materiatbw przepuszczalnych pochodzenia
naturalnego,

d) maksymalny udziat nawierzchni utwardzonych w obrebie strefy: 75%,

e) lokalizacje drewnianych tarasow w rejonie wigkszego zbiornika wodnego,

f) lokalizacj¢ trejazy, pergoli i zadaszen wzdtuz gtownej alei o przebiegu wschod-
zachdd na zachdd od wiekszego zbiornika wodnego,

g) maksymalng wysoko$¢ elementéw wymienionych w lit. f): 5,0 m;

4) ustala si¢ przebieg glownych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazuje si¢ przebieg powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu;

6) dopuszcza si¢ realizacje nowych powigzan pieszych;

7) wskazuje si¢ glowne wejscia i wejScia do parku z mozliwo$cig realizacji nowych
wejs¢, szczegblnie w rejonie ul. Kondratowicza;

8) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, przebieg powigzania pieszo-jezdnego stuzgcego
obstudze terenu ustugowego zlokalizowanego poza granicami planu;

9) ustala si¢ zachowanie istniejgcych elementéw zalozenia artystycznego w ramach
projektu ,,Park Rzezby”, dla ktérych dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji w obrgbie
obszaru planu;

10) dopuszcza si¢ w obregbie obszaru planu lokalizacje nowych elementéw zalozenia
artystycznego w ramach projektu ,,Park Rzezby”;

11) dopuszcza si¢ w obrebie obszaru planu lokalizacje $ciezek edukacyjno-sportowych,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, torow rowerowych dla matych dzieci, wybiegu dla
psOW;

12) ustala sig strefy sportu i rekreacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, w szczegdlnosci placow
zabaw i boisk,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdélnodostepnych sanitariatow, przy czym:

- dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 1 sanitariatu w obrebie strefy,

- ustala si¢ powierzchnie uzytkowa toalety nie wigksza niz: 15 m?,

- ustala si¢ wysoko$¢ toalety nieprzekraczajaca 3,5 m od poziomu terenu,
- ustala si¢ dach ptaski,

- ustala si¢ wkomponowanie w otaczajacg zielen,

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnego sanitariatu w rejonie powigzania pieszo-
jezdnego w potudniowo-wschodnim rejonie obszaru, przy czym:

a) ustala si¢ powierzchnie uzytkowa toalety nie wigksza niz: 15 m?,

b) ustala si¢ wysokos$¢ toalety nieprzekraczajacg 3,5 m od poziomu terenu,

C) ustala si¢ dach ptaski,
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d) ustala si¢ wkomponowanie w otaczajaca zielen;

14) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez plenerowych, takich jak: sezonowych wystaw,
pokazoéw, wystepow artystycznych, zawodow sportowych.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenu ZP jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

2) ustala si¢ stosowanie obiegéw zamknigtych wody w zbiornikach wodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-chtonnych pod
powierzchniami placow, ciggow pieszych, boisk i1 placow zabaw ze sztuczng
nawierzchnig.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zbiorniki wodne do zachowania zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu wodnego;

3) dopuszcza si¢ renaturyzacje istniejacych zbiornikow wodnych;

4) ustala si¢ strefy zieleni wysokiej do zachowania i uzupehienia zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktéorych dopuszcza si¢ wymiane pojedynczych drzew ze wzgledow
sanitarnych lub w sytuacji zagrozenia zycia lub mienia;

5) ustala si¢ rejony lokalizacji rz¢gdéow drzew do zachowania i uzupehienia zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktérych dopuszcza si¢ wymiane pojedynczych drzew ze
wzgledow sanitarnych lub w sytuacji zagrozenia zycia lub mienia;

6) ustala si¢ wzniesienia wydmowe do zachowania zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie wzniesienia potozonego w potudniowo-zachodniej
czesci planu na cele rekreacyjno-sportowe.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr GEZ:
AZP 55-66/3), dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

6. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
ustala si¢, ze przestrzenig publiczng jest caty obszar planu — teren zieleni urzadzonej — park
ZP, dla ktorego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ przestrzeni w oparciu o projektowanie uniwersalne;

2) nakazuje si¢ stosowanie spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzoréw 1i stylu,
elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz elementdéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt
3) lit. 1).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,0020;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,0010;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

6) ustala zsi@ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 224
320 m*;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonow parkowych zgodnie z
rysunkiem planu;

8) ustala si¢ realizacj¢ pawilonow parkowych stanowigcych calos¢ kompozycyjng i
architektoniczng:

a) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji pawilonow parkowych, jako elewacji

eksponowanych wymagajacych szczegolnego opracowania,
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b) nakazuje si¢ realizacje minimum 50% powierzchni elewacji jako szklanej,

c)dla pawilonow parkowych nakazuje si¢ stosowanie jednakowych zewngtrznych
materiatéw wykonczeniowych, stolarki okiennej i drzwiowej, §cian zewngtrznych,
dachow,

d) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich,

e)ustala si¢ kolorystyke i materialy pawilonéw parkowych: na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
w odcieniach bieli, zotci, bezy i szaro$ci odpowiadajacych, wedtug systemu NCS,
kolorom o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni i
nieprzekraczajagcych 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni kazdej $ciany,

f) nakazuje si¢ realizacje pawilonow parkowych w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego;

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 224 320 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60° i nie wigcej
niz 120°;

2) na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatléw nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, dziatek o
powierzchni mniejszej niz okreSlona w pkt. 1 lit. a), wylacznie pod infrastrukture
techniczng.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w
obrgbie ktorego realizacja obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ rozwigzania
minimalizujace wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru, w ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) zachodnig lini¢ rozgraniczajacg ul. Chodeckiej,

b) pétnocna linig¢ rozgraniczajaca ul. Wyszogrodzkiej,
¢) wschodnig linig¢ rozgraniczajgca ul. Poborzanskie;j,
d) potudniows lini¢ rozgraniczajacg ul. Kondratowicza;

2) ustala si¢ obstuge terenu od przylegajacych do obszaru planu ulic: ul. Chodeckiej lub
ul. Wyszogrodzkiej lub ul. Poborzanskiej lub przedtuzenia ul. Labiszynskiej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla ruchu samochodowego powigzania pieszego od
strony ul. Labiszynskiej 1 gtdéwnego powigzania pieszego o przebiegu wschod-zachod
w kierunku ul. Chodeckiej w zakresie obstugi pawilonéw parkowych, obstugi imprez
na terenie parku oraz jako drogg przeciwpozarows;

4) przylegajace do obszaru planu: ul. Kondratowicza, ul. Chodecka i ul. Wyszogrodzka sg
elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta i zapewniajg powigzania
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obszaru planu z uktadem zewnetrznym;

5) dopuszcza sig¢ realizacje drog dla rowerow w granicach obszaru objetego planem;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingdw
rowerowych w granicach obszaru objetego planem;

7) wskazuje si¢ obstuge komunikacja zbiorowa:

a) autobusowg — prowadzong drogami przylegajacymi do obszaru planu — ul.
Kondratowicza, ul. Chodecka i ul. Wyszogrodzka,

b) tramwajowa — prowadzong ul. Rembielinskg — poza obszarem planu,

c) linig metra poprzez stacj¢ ,,Brodno” — poza obszarem planu;

8) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych dla catego obszaru
— minimalnie 2 miejsca, maksymalnie 4, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach
odrebnych;

9) ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla roweréw dla calego obszaru — co najmniej
10 miejsc.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na catym obszarze planu
okreslonym w ust. 14 jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, w taki sposob, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowanym oraz istniejagcym zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt. 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasileniu
zabudowy na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j takich jak:
stacje  transformatorowe,  przepompownie  $ciekow,  hydrofornie,  stacje
telekomunikacyjne na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 80, kanalizacji
grawitacyjnej — DN 200, cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32,
elektroenergetycznej — 0,23 kV;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic: L. Kondratowicza,
Chodeckiej, Wyszogrodzkiej lub przewodu wodociggowego przebiegajacego w
zachodniej czesci obszaru opracowania zasilanych z:

- magistrali przebiegajacej w ul. L. Kondratowicza lub,
- innych istniejacych i projektowanych magistral,

b) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, uje¢ na potrzeby ogoélnodostgpnych punktéw czerpalnych,

c)dopuszcza si¢ uzytkowanie, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych uje¢ wod
podziemnych z utworéow czwartorzedowych shuzacych zasileniu szczelnych
zbiornikow wodnych w Parku Brodnowskim;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych za
posrednictwem:

a) kanatow sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
ulic: L. Kondratowicza, Wyszogrodzkiej odprowadzajacej $cieki do kolektora
sciekowego przebiegajacego w ul. Chodeckiej i ul. L. Kondratowicza,
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b) kanatéw sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej odprowadzajacej Scieki do
kolektora ogolnosptawnego przebiegajacego w ul. L. Kondratowicza lub,

¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych w miegjscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych,

b)dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwo$ci realizacji ustalen pkt. 1, przy
zastosowaniu urzadzen opodzniajacych ich odptyw do odbiornika, odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej za
posrednictwem:

- kolektora deszczowego przebiegajacego w ul. L. Kondratowicza,

- kolektora deszczowego przebiegajacego w ul. Chodeckiej lub,

- innych istniejacych i1 projektowanych kolektorow,

c)dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami
odrebnymi,

d)dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych na
calym obszarze planu w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym
zagospodarowaniem terenu;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

- sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

- urzadzen kogeneracyjnych lub,

- odnawialnych zZrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

- sieci za posrednictwem przewodow rozdzielczych, zasilanych z magistrali
przebiegajacej w ulicy ul. L. Kondratowicza,

- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

- urzadzen kogeneracyjnych lub,

- odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej] mocy mikroinstalacji
wykorzystujacych w  procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng w szczegdlnosci niskotemperaturowa (niskiej
entalpii),

b) zakazuje si¢ stosowania w obiektach indywidualnych zrodet opalanych paliwami
stalymi — weglem, koksem, drewnem:;

13) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow,

b)z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych 1 projektowanych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komodrkowej, znajdujacych si¢ poza obszarem Parku
Brodnowskiego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach Parku Brodnowskiego anten i stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:

- gazociagi przebiegajace w ulicach: L. Kondratowicza, Chodeckiej,
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Wyszogrodzkiej oraz gazociag przebiegajacy w zachodniej cze$ci obszaru
opracowania lub,
- inne istniejace i projektowane gazociagi,
b)dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych
ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych;
15) w zakresie usuwania odpadow statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregacji.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: dopuszcza si¢ realizacje tymczasowej sceny lub estrady, ogrodkow
gastronomicznych przy pawilonach parkowych, tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z obsluga: sezonowych wystaw, pokazow, wystepoéw artystycznych, zawodow
sportowych — funkcjonujgcych w okresie od kwietnia do listopada kazdego roku.

13. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

14. Ustala sig, ze granice planu stanowia jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego 1.ZP zielen urzadzona — park.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. \Warszawy.

§ 7. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXIII/661/2019
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 5 grudnia 2019 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Parku Brodnowskiego, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Ustalenia planu dotyczace infrastruktury technicznej i sposob ich realizacji.

Obszar opracowania planu miejscowego polozony jest na terenie o peinej i wystarczajacej
obstudze komunikacyjnej. Sasiaduje bezposrednio z istniejacymi i urzadzonymi ulicami.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie generuja dla budzetu miasta kosztow zwigzanych z
budowa infrastruktury technicznej, a sie¢ wodno-kanalizacyjna znajduje si¢ w pasach
drogowych ulic sgsiadujacych z planem miejscowym. Zasilanie w wod¢ oraz odbior
nieczysto$ci s3 wystarczajace, zaspokajaja obecne i przyszie potrzeby uzytkownikow terenu
objetego planem.

Ustalenia projektu planu zachowuja istniejace przeznaczenie parkowe, wskazujac
jednoczesnie caly obszar 1.ZP jako teren realizacji inwestycji celu publicznego (zgodnie z § 5
ust. 14 projektu planu). Na calym wyznaczonym obszarze dopuszczone sa ustugi publiczne,
ktore nalezy rozumie¢ jako ushlugi realizowane w ramach celu publicznego okreslonego w art.
6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z zakresu publicznych parkow.

Podstawa prawng realizacji wymienionych powyzej zadan wlasnych Miasta jest ustawa o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz.U. 2019 poz. 506 ze zm.). Zgodnie z art.
7.1. ustawy ,,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy”.
Zadania wlasne obejmujg miedzy innymi sprawy:

- kultury, w tym instytucji kultury;

- kultury fizycznej 1 turystyki, w tym terenow rekreacyjnych 1 urzadzen sportowych;

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Dziatki ewidencyjne znajdujace si¢ w granicy projektu planu miejscowego stanowig
w wiekszosci wilasno$¢ m.st. Warszawy. Proponowane w projekcie planu miejscowego

zachowanie istniejacego parku jest zwigzane z wytycznymi, bedacymi wynikiem analizy,
zaprezentowanej w opracowaniu ,,Raport o stanie istniejgcym”.

I1. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy przewidziano wydatki zwigzane z
modernizacjg Parku Brodnowskiego:
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- ,,Modernizacja systemu zasilania wraz z budowg stacji oczyszczania wody w zbiornikach w
Parku Brédnowskim”™.
- ,,Kompleksowa modernizacja Parku Brédnowskiego™.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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