UCHWALA NR XCIV/2817/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 9 listopada 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Starych Bielan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.)" oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz.
717 z pézn. zm.)?, w zwiazku z uchwala nr XII/361/2007 Rady m. st. Warszawy z dnia 28
czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Starych Bielan, stwierdzajac zgodno$¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy przyjetym Uchwala Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienionym Uchwatami Nr L/1521/2009 z dn. 26. 02. 2009 r., Nr
LIV/1631/2009 z dn. 28. 04. 2009 r. i Nr XCI11/2689/2010 z dn. 7. 10. 2010 r., Rada m. st.
Warszawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Starych
Bielan zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

od pétnocnego-wschodu: od pin. naroznika dz. ew. 19 z obr. 7-05-01 ptd.-zach. granica
dz. ew. 7 z obr. 7-05-01, ptd.-zach. granica dz. ew. 2 z obr. 7-05-04, ptd.-zach. granica dz. ew.
97/1 z obr. 7-05-05, ptd.- zach. granica dz. ew. 97/2 i 97/3 z obr. 7-05-05, ptd.-zach. granica
dz. ew. 91/1 z obr. 7-05-05, ptd.-zach. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-09 do ptd.-wsch. granicy
z dz. ew. 154 z obr. 7-05-09;

od wschodu: ptd.-wsch. granica dz. ew. 154 z obr. 7-05-09, przedtuzenie tej granicy do
wsch. granicy dz. ew. 37 z obr. 7-05-10 i wsch. granica dziatki 37 z obr. 7-05-10,
przedtuzenie tej granicy dz. ew. 37 z obr. 7-05-10 do pld. granicy dz. ew. 1 z obr. 7-05-13;

od potudnia: ptd. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-13, ptd. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-12
do wsch. granicy dz. ew. 6 z obr. 7-05-12, pld. granica dz. ew. 6, 5, 4 z obr. 7-05-12,
przedluzenie tej granicy do ptd. granicy dz. ew. 2 z obr. 7-05-12, ptd. granica dz. ew. 21 130 z
obr. 7-05-12 i przedtuzenie tej granicy do pin.-wsch. naroznika dz. ew. 7 z obr. 7-05-12, pin.
granica dz. ew. 7 z obr. 7-05-12, ptd. granica dz. ew. 196 z obr. 7-05-11 do zach. granicy dz.
ew. 193 z obr. 7-05-11, zach. granica dz. ew. 193 z obr. 7-05-11 do wsch. naroznika dz. ew.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146.

? Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996.



190/5 z obr. 7-05-11, pin. granica tej dziatki , wsch. granica dz. ew. 194 z obr. 7-05-11 do
przedtuzenia ptd. granicy dz. ew. 9 z obr. 7-05-11, przedtuzenie granicy dz. ew. 9 z obr. 7-05-
11 do pin. granicy dz. ew. 1 z obr. 7-05-11, pin. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-11;

od zachodu: wsch. granica dz. ew. 195/1 z obr. 7-05-11, wsch. granica dz. ew. 92/1 z
obr. 7-05-06 do pid. granicy dz. ew. 52 z obr. 7-05-06, wsch. granica dz. ew. 52 z obr. 7-05-
06, przedtuzenie tej granicy do wsch. granicy dz. ew. 17 z obr. 7-05-06, wsch. granica dz. ew.
17 z obr. 7-05-06, wsch. granica dz. ew. 92/1, 92/2, 92/3 z obr. 7-05-06, wsch. granica dz. ew.
1 z obr. 7-05-06, wsch. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-02 do pid. granicy dz. ew. 22 z obr. 7-
05-02, wsch. granica dz. ew. 22 z obr. 7-05-02 i dalej wsch. granica dz. ew. 1 z obr. 7-05-02,
przedtuzenie tej granicy do ptd.-zach. naroznika dz. ew. 10 z obr¢bu 7-05-01, pin-zach. i pin.-
wsch. granica dz. ew. 10 z obr. 7-05-01, pin.-wsch. granica dz. ew. 17 z obr. 7-05-01 do pin.-
zach. granicy dz. ew. 29 z obr. 7-05-01, pin.-wsch. i pin.-zach. granica dz. ew. 29 do ptd.
naroznika dz. ew. 8 z obr. 7-05-01, pin.-zach. granica dz. ew. 31 z obr. 7-05-01 do ptd.-zach.
naroznika dz. ew. 24 z obr. 7-05-01, zach., ptd.-zach. i pin.-zach. granica dz. ew. 24 z obr. 7-
05-01, pid. i pin.-zach. granica dz. ew. 20 z obr. 7-05-01, pin.-zach. granica dz. ew. 19 z obr.
7-05-01.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegbélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, rdzniacy si¢ od terendw sasiednich przeznaczeniem lub
ustalonymi zasadami zagospodarowania;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana — zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposob zagospodarowania
terenu z dnia uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z
ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie glowny
sposob uzytkowania terenu jednostki, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane
ewentualne inne sposoby uzytkowania okreSlone jako dopuszczalne, zgodnie z
dalszymi przepisami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu
jednostki podporzadkowany jej przeznaczeniu podstawowemu, tj. ktory moze by¢
realizowany na tym terenie pod okres§lonymi warunkami sformulowanymi w
ustaleniach szczeg6lowych planu;



9) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiel
najwigksza dopuszczalna wielkos¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitych (liczonych
wedlug normy PN-ISO 9836) wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych na danym terenie (na dziatce lub w jednostce
terenowej) do powierzchni tego terenu;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumied,
najwigksza dopuszczalng wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych 1 projektowanych na danym terenie wyrazona w stosunku procentowym
(na dzialce lub w jednostce terenowej) do powierzchni tego terenu;

11) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwicksza
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i
projektowanych na danym terenie (na dziatce lub w jednostce terenowej);

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza dopuszczalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego (zdefiniowanego
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) na
dzialce lub w jednostce terenowej, wyrazona w stosunku procentowym odpowiednio
do powierzchni tej dziatki lub powierzchni tej jednostki terenowej;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng w
danej jednostce terenowej wysoko$¢ budynkoéw, mierzonag w metrach od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wylacznie wejsciem
do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; dodatkowo ta wysokos¢
zabudowy moze tez by¢ okre§lona nieprzekraczalng liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow;

14) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace obowiazujace usytuowanie najblizszej zewngtrznej S$ciany
realizowanego budynku wzgledem ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektéw, z pominigciem elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy (nie
stanowiacych wigcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunigtych poza obrys
budynku o nie wigcej niz 1 metr; przy czym w przypadku realizacji ocieplenia budynku
istniejacego dopuszcza si¢ wysunigcie warstwy docieplenia poza wyznaczona linia
zabudowy; dla dopuszczalnej nadbudowy budynku co najmniej jednopigtrowego,
objetego ochrong ustalona w planie, taka wyznaczong lini¢ zabudowy nalezy traktowac
jako nieprzekraczalng;

15)liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
zachowania co najmniej wyznaczonej tymi liniami odlegtosci najblizszej zewngtrznej
sciany realizowanego budynku od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektéw, z pominigciem elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz balkonow, loggii 1 wykuszy (nie
stanowiacych wigcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunig¢tych poza obrys
budynku o nie wigcej niz 1 metr; przy czym w przypadku realizacji ocieplenia budynku
istniejacego dopuszcza si¢ wysunigcie warstwy docieplenia poza wyznaczona linia
zabudowy;

16) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie miejskie
wspolnego uzytkowania i powszechnego korzystania, takie jak tereny ulic, zieleni
publicznej oraz inne okreslone w planie;

17)inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znacCzeniu
lokalnym (gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i1 krajowym),



stanowiace realizacj¢ celow publicznych, okreslonych w przepisach szczegélnych;

18) jednym zespole urbanistyczno — architektonicznym — nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie okreslonego terenu w formie jednego budynku, w tym réwniez
sktadajacego si¢ z kilku segmentow, wraz z calo§ciowym urzadzeniem tego terenu lub
w formie zespotu kilku budynkéw powiazanych funkcjonalnie i przestrzennie, wraz ze
wspolnym urzadzeniem terenu;

19)ustugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ jednostki
gospodarcze funkcjonujace w odrgbnych budynkach lub lokalach wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu dominujacym, prowadzace szeroko rozumiang
dziatalno$¢ ustlugowa nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsigwzigé
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i1 obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?, a takze: a) zaktadow ustug
produkcyjnych oraz obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile
powierzchnia uzytkowa pomieszczen takiego zakladu przekracza 120 m?, a zaklad
obstugujacy pojazdy ma wigcej niz 2 stanowiska obstugowo-naprawcze lub obstuguje
nie tylko pojazdy osobowe; b) zakladow sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow; c)
obiektoéw handlu hurtowego wymagajacych magazynéw o powierzchni uzytkowej
wiekszej niz 120 m% d) obiektéw handlu hurtowego i detalicznego wymagajacych
placow skltadowych; e) obiektow wymagajacych bazy pojazdow transportu
towarowego;

20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o jakich mowa w pkt 19,
funkcjonujace lub mozliwe do realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego w
jednostkach terenowych, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich ustug — w stosunku do zakresu okreslonego
w pkt 19 — dodatkowo wyklucza wszystkie zaktady mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, a takze hurtownie, myjnie samochodowe 1 zaklady pogrzebowe;

21)akcencie architektoniczno-urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé¢ element
wyrdzniajacy si¢ w przestrzeni (forma, kolorem, materialem wykonczeniowym),
bedacy samodzielnym obiektem budowlanym, fragmentem budynku, budowli lub
obiektem matej architektury;

22) lokalnych koncentracjach zieleni ogdlnodostgpnej towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ czesSci terenu jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudoweg
wielorodzinna, ustugi oraz ulice publiczne, ktore jako przestrzenie zielone petniace
role kompozycyjna w obregbie poszczegdlnych blokéw zabudowy lub wnetrz ulicznych
Musza by¢ utrzymane i1 urzadzone w postaci zielencéw i skwerdéw z placami zabaw dla
dzieci 1 elementami malej architektury oraz z przej$ciami pieszymi i podjazdami do
budynkéw, badz w formie ciagdw zieleni ulicznej obejmujacej trawniki oraz szpalery i
grupy drzew i krzewow, przy czym ogolnodostepnosc tej zieleni oznacza mozliwos¢
korzystania z niej przez co najmniej ogot mieszkancow lub uzytkownikow jednostki
terenowej, w obrebie ktorej wyznaczono taka koncentracje zieleni,

23)malym obiekcie handlowym i gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany o funkcji handlowo — ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna
kondygnacje¢ naziemna, o wysokos$ci nie wigkszej niz 4 m oraz powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 12 m? mate obiekty handlowe i gastronomiczne musza by¢
dopasowane stylem architektonicznym do zabudowy bezposrednio z nimi sasiadujacej;

24)reklamie (tablicy reklamowej) — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ na materialnym
podlozu, umieszczang na $cianach budynkoéw lub nieazurowych czgsciach ogrodzen t;.
bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;

25) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z samonos$nej



konstrukeji oraz plaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktorego wiodaca
funkcja jest prezentacja reklam;

26)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnosci, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imig 1
nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora prowadzi dzialalno$¢ oraz zwigzte
okreslenie przedmiotu prowadzonej dziatalnosci;

27)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryna lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalnosci, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe¢ 1 charakter prowadzonej
dzialalnosci;

28) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalno$ci, umieszczane poza obiektem, w ktorym ta dziatalno$¢ jest
prowadzona, a zawierajace informacj¢ kierujaca do siedziby firmy;

29) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nosniku tekstylnym lub
pcv, nie mocowana trwale do powierzchni, na ktérej jest umieszczana;

30)reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg, o jakiej mowa w pkt 24,
czytelna w nocy dzigki wewngtrznemu zrodhu $wiatta;

31) reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w pkt 24,
czytelna w nocy poprzez podswietlenie wlasnym zewngtrznym zrodlem $wiatla,;

32)reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ na siatce okrywajacej
rusztowanie budowlane;

33) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup informacyjno-reklamowy w
formie walca lub graniastostupa;

34)budynku jednotraktowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym belki
stropowe wspieraja si¢ wylacznie na §cianach zewngtrznych — bez podpor ($cian lub
stupow) wewnetrznych;

35)facjacie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ pomieszczenia poddasznego z oknem,
wystawionag ponad powierzchni¢ dachu budynku, ograniczona powyze; dachu
$ciankami bocznymi 1 kryta wlasnym daszkiem,;

36) rejonie skrzyzowania ulic oraz rejonie duzego skrzyzowania ulic — nalezy przez to
rozumie¢ teren w promieniu 15 m od zbiegu linii rozgraniczajacych dwoch ulic lub
ulicy 1 ciagu pieszo-jezdnego, z tym ze za duze skrzyzowania ulic uznaje si¢
nastgpujace skrzyzowania: ulicy gldwnej z ulicami zbiorczymi, dwoch ulic zbiorczych
i ulic zbiorczych z al. Zjednoczenia (KD-L);;

37) odtworzeniu budynku — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe budynku z zachowaniem
wszystkich charakterystycznych parametrow i cech odtwarzanego obiektu, takich jak
powierzchnia zabudowy, szerokosci, wysokosci 1 kompozycje elewacji, geometrig
dachu 1 jego kompozycjg, detal architektoniczny oraz z zachowaniem miejsca
usytuowania na dzialce odtwarzanego budynku; ;

38) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie
zastapienia nim istniejacego na dziatce budynku o tej samej funkcji — parametry oraz
lokalizacje budynku, stanowigcego wymiang istniejacego obiektu, ustala si¢ w
przepisach dla konkretnej jednostki terenowej, poniewaz cechy i usytuowanie tak
realizowanego budynku nie musza by¢ tozsame z cechami i usytuowaniem budynku
istniejacego;;

39) zakazie budowy nowych budynkow — nalezy przez to rozumieé¢ réwniez zakaz
wymiany budynku na nowy, na innych parametrach niz budynek istniejacy; zakaz nie
dotyczy jedynie odtworzenia istniejacego budynkus;;

40)dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci



dachowych nie mniejszym niz 25%;

41) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wickszy niz 10°, za dach ptaski uznaje sie rowniez dach o kacie nachylenia do 15° 0
ile ma on $Scianke zastaniajaca spadek potaci;;

42) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw,
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie
stosowany w budownictwie do okreslania koloréw elewacji i ich elementow.;

43) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody, obiekty i urzadzenia sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, z wylaczeniem przytaczy
do budynkow..

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego
ustaleniami: :

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w
§ 4 ust. 2;

3) oznaczenia elementdw ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) zasigg strefy ochrony konserwatorskiej — zgodnie z § 7 ust. 3;,
b) obiekty zabytkowe objete ochrong ustalona planem — zgodnie z § 7 ust. 4;,
C) zespoly zabudowy objete ochrona ustalong planem — zgodnie z § 7 ust. 51 8;

4) szpalery drzew w ulicach — do zachowania i uzupenienia;

5) ciagi i lokalne koncentracje towarzyszacej zieleni ogélnodostepne;,;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne,;

7) usytuowanie akcentow architektoniczno — urbanistycznych,;

8) posadzki ogélnodostepnych placéw pieszych do zaaranzowania,;

9) ogodlnodostepne przejscia piesze w poziomie parteréw budynkow,;

10) trasy $ciezek rowerowych,;

11) ciagi ustugowe w parterach budynkow mieszkalnych;

12) oznaczenia wymiarow szerokosci ulic;

13) oznaczenia wlaczen ulic do ulic wyzszej klasy, dopuszczonych tylko w formie wjazdu
bramowego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny..

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o takim samym rodzaju przeznaczenia i jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktorych zasiggi wyznaczone
sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegolnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz —
w miarg potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendw:

1) UA - ushugi administracji i shuzb publicznych — obejmujace wydzielone tereny
obiektoéw administracji panstwowej 1 samorzadowej oraz shuzb publicznych: policji,
strazy pozarnej itp, wraz z dojSciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
dziedzincami, budynkami gospodarczymi 1 garazowymi oraz z zielenia towarzyszaca 1
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) UO - ustugi o$wiaty — obejmujace wydzielone tereny obiektow oswiaty, wraz z
dojéciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzincami, boiskami, placami



zabaw, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z zielenia towarzyszaca i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

3) UZ - ustugi zdrowia i opieki spotecznej — obejmujace wydzielone tereny obiektow o
takiej funkcji, wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzincami,
budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz z zielenig towarzyszaca i zewngtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

4) UU - ustugi — bez przesadzania ich profilu — obejmujace tereny obiektow ustugowych
spetniajacych warunki okreslone w § 2 pkt 19, wydzielone lub funkcjonalnie zwiazane
z tymi obiektami, wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podworzami,
zielenia towarzyszaca i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

5) UKK - ustugi kultu religijnego — obejmujace tereny obiektu koscielnego oraz
zwigzanych z nim budynkow towarzyszacych (w tym stuzacych zamieszkaniu
zbiorowemu), wraz z ich zapleczem, zielenia ozdobna, ogrodami i zewngtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

6) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — obejmujaca tereny zagospodarowane
w formie osiedli lub zespotéw budynkow wielorodzinnych, wraz z ich zapleczami, do
ktorych zalicza si¢: dojscia, podjazdy, podworza i zielen osiedlowa oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, garaze i miejsca postojowe;

7) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — obejmujaca tereny dziatek z
budynkami jednorodzinnymi, wraz z ich zapleczami, do ktorych naleza: dojScia,
podjazdy, podworza, garaze, budynki gospodarcze, wraz z ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

8) MNM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi3-5 lokali mieszkalnych — obejmujaca tereny dzialek z budynkami
jednorodzinnymi  lub malymi budynkami wielorodzinnymi zawierajacymi
maksymalnie 5 lokali mieszkalnych, wraz z ich zapleczami, do ktorych naleza: dojscia,
podjazdy, podworza, garaze, budynki gospodarcze, wraz z ogrodami przydomowymi i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

9) IN — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmujace tereny obiektow i
urzadzen technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem miejskich systemow
infrastruktury technicznej, wraz z podjazdami i zielenia towarzyszaca;

10)KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ — drogi publiczne — ulice — obejmujace
wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi pasy terenu przeznaczone dla ulic, z
okresleniem ich klasy: KD-G — ulica glowna, KD-Z — ulica zbiorcza, KD-L — ulica
lokalna, KD-D — ulica dojazdowa, KD-PJ - ulica dojazdowa o obnizonych parametrach
urzadzona jako ciag pieszo-jezdny ( bez wyodrebnionej jezdni, wzglednie z
jednokierunkowa jezdnia 1 jednym chodnikiem );

11) KP — ogolnodostgpne ciagi piesze wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustala sig, ze przeznaczenia terenOw oznaczone na rysunku planu symbolami UA,
UO, UZ, IN, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D i KD-PJ, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-3 i 10-12,
stanowig przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§ 5. 1. Ustala sig¢ zachowanie podstawowych elementow ukladu przestrzennego
obszaru obj¢tego planem, ktoérymi sa:

1) uktad glownych ulic utworzonego na podstawie koncepcji z lat 20-tych ubieglego
wieku: ul. Marymonckiej, Kasprowicza, Schroegera i Zeromskiego — w formie
promieni wachlarza, z przecznicami w formie odcinkéw kolejnych pierscieni: ulicami
Duracza, Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia, Przybyszewskiego, Reymonta -
Oczapowskiego;

2) uktad gtownych ciagéw zieleni publicznej — w ulicach Podczaszynskiego, al.



Zjednoczenia i Kasprowicza;

3) struktura zabudowy, ktora tworza ograniczone gldéwnymi ulicami kwartaly z obrzezna
zabudowa wielorodzinna, gltéwnie pierzejowa, wypelione regularnymi zespotami
zabudowy jednorodzinnej, wzglednie kwartaly o uksztaltowanej formie sektorow
zabudowy wielorodzinnej osiedlowej;

4) uksztaltowanie zmiennego przekroju i wnetrza ulicznego ulicy Schroegera jako gtownej
osi kompozycyjnej potudniowej czgsci osiedla Stare Bielany.;

5) uformowanie pasa terenéw migdzy al. Zjednoczenia a ul. Fontany jako ciagu
wolnostojacych obiektow ushlugowych z zielenia towarzyszaca, utrzymujacego niski
wskaznik powierzchni zabudowane;.

2. Ustala si¢ generalna zasade utrzymania dotychczasowych gabarytoéw zabudowy w
poszczegbdlnych kwartatach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3; dopuszczalne wyjatki od tej
zasady sa okreslone w przepisach dla konkretnych jednostek terenowych.

3. Ustala si¢ obowiazek utrzymania oraz uzupelnienia ciagow zieleni towarzyszacej
podstawowemu uktadowi ulicznemu, w tym zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew —
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ rozmieszczenie projektowanych akcentdow architektoniczno-
urbanistycznych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala si¢ warunki rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych o powierzchni wigkszej niz 3 m?, przy czym wylacznie wzdhiz ulic
Marymonckiej, Zeromskiego, Reymonta, Podczaszynskiego i Duracza dopuszcza sie
powierzchnie wigksze, tj. do 8 m?;

2) powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak
reklamy jednostronne; zakaz ten nie dotyczy reklam remontowych;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji reklam w formie no$nikow
reklamowych i banneréw, o jakich mowa w § 2 pkt 251 29;

4) realizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych w formie tablicy reklamowej,
szyldu, szyldu reklamowego, zwiastuna szyldu, reklamy $wietlnej, reklamy
podswietlanej 1 stupa ogloszeniowego dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepisOw
odrebnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki
terenowej, przy czym ustala sig, ze:

a) sposob umieszczenia reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych musi
nawiazywaé do elementow istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn
fasad zabudowy, itp.;,

b) odlegtos¢ reklam i znakow od:

- znakow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;,

- od innych reklam i znakdw nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;,
- od krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;,

- od skrzyzowan ulic nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;,

c) w odleglosci mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni oraz 200 m od skrzyzowania
ulic nie dopuszcza si¢ stosowania reklam ze zmienna ekspozycja obrazu, ktdrych
czas ekspozycji pojedynczego obrazu bytby krotszy niz 10 sekund;,

d) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikow budynku
oraz powodowac ol$nienia przechodniow 1 uzytkownikow jezdni;,

e) stosowanie reklamy remontowej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie
prowadzonych rob6t budowlanych;

5) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

a) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich;,

b) na obiektach wpisanych do rejestrow zabytkéw oraz w promieniu 10 m od nich;,



c)na obiektach bgdacych zabytkami, objgtymi ochrona ustalona planem, o ktorych
mowa w § 7 ust. 4 oraz w promieniu 10 m od nich;,

d) na pomniku przyrody i w obrgbie jego strefy ochronnej;,

e) na pozostatych drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od nich;,

f) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.);,

g) w pasach dzielacych jezdnie;,

h) na balustradach balkonow i taraséws;,

1) na latarniach ulicznych;,

J) na urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatdéw budowlanych takich
jak tynki, beton barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty
bitumiczne, materiaty z drewna barwionego, ustala si¢ obowiazek stosowania barw z
systemu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 - obowiazek nie dotyczy materialow w kolorach
dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie
barwionego szkla, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie koloréow o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od
0000 do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni 1 20% chromatycznos$ci; dopuszcza sig
stosowanie: czystego koloru bialego (oznaczenie NCS: S 0500-N), odcieni szarosci do
20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru chromatycznego zottego
(oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz koloréw z kota barw NCS w zakresie ¢wiartki
Y-R (barwa zo6tta z udziatem od 10 do 90% czerwienie, czyli od poziomu Y10R do
YI0R) i czesci ¢wiartki G-Y w przedziale od G50Y do G90Y (barwa zielona z
udziatem z6lci od 50 do 90%); zakazuje si¢ stosowania koloréw z ¢wiartki kota barw
NCS: R-B (przedzial barw migdzy kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedziat
barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czgsci ¢wiartki G-Y (przedziat barw migdzy
zielonym a zo6ttym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50% udzialu barwy
z6ltej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych koloréw chromatycznych:
czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 20% powierzchni catej
elewacji.

7. Ustala sig, ze caly obszar objgty planem nie zalicza si¢ do obszaru zabudowy
srodmiejskie;.

§ 6. 1. Ustala si¢ utrzymanie ciagéw zieleni ulicznej na obszarze objgtym planem
poprzez:

1) ochrong¢ i rewitalizacjg¢ istniejacych ciagow zieleni w al. Zjednoczenia i ul
Podczaszynskiego, petniacych rolg gltownych powiazan przyrodniczych migdzy
obszarami systemu przyrodniczego Warszawy;

2) odtworzenie pasa zieleni migdzyjezdniowej w ul. Kasprowicza;

3) rewitalizacj¢ lokalnych koncentracji zieleni wzdhuz ul. Schroegera;

4) uzupelnienie istniejacych szpalerbw nowymi nasadzeniami drzew z gatunku, ktory
przewazajacego w danym szpalerze lub z gatunkéw podobnych;

5) uzupetnienie istniejacych pasoéw zieleni ulicznej o nowe nasadzenia roslinnosci niskiej,
tj. krzewow 1 bylin, szczegdlnie gatunkéw majacych zdolno$¢ absorpcji
zanieczyszczen.



2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wyznacza si¢ na rysunku
planu fragmenty terenu funkcjonujace jako lokalne koncentracje =zieleni osiedlowej
urzadzonej, ktorych zagospodarowanie ma by¢ realizowane zgodnie z rozumieniem § 2 pkt
22.

3. Ustala si¢ dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimalny procentowy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji na
kazdej pojedynczej dziatce lub jednostce terenowej — wskaznik ten jest okreslony w ramach
ustalen szczegotowych w rozdziale 2.

4. Na rysunku planu oznacza si¢ istniejacy pomnik przyrody - dab szyputkowy - wraz z
jego strefa ochronna w promieniu 15 m od pnia, podlegajacy ochronie na podstawie Uchwaty
Nr 489/XI111/97 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 13.06.1997 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody niektorych drzew, w ktorej okreslono warunki jego ochrony.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenow
ustala sig, ze w rozumieniu przepisoOw ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z budynkami zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych.
oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MNM nalezy traktowa¢ jako ,,tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW nalezy traktowa¢ jako ,tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna”.;

3) tereny ushug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone ,,pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy”.

6. Wzdluz podstawowych szlakow komunikacyjnych: ulicy gléwnej - ul.
Marymonckiej - oraz ulic zbiorczych: Zeromskiego, Reymonta i Podczaszynskiego wskazuje
si¢ na rysunku planu orientacyjne zasiggi stref, w ktérych moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnych standardow akustycznych i jakosci powietrza.

7. Ustala sig, ze uciazliwo$¢ powodowana emisja gazow 1 pylow oraz uciazliwosé
akustyczna bedaca skutkiem dziatalnosci obiektow ustugowych i ustugowo — produkcyjnych
musi zamykac si¢ w granicach dziatek tych obiektow..

§ 7. 1. Nastepujace obiekty sa wpisane do rejestru zabytkow:

1) budynek mieszkalny — willa przy ul. Danitowskiego 45, zrealizowany ok. 1937 r. wg
projektu arch. Macieja Nowickiego w stylu skrajnego funkcjonalizmu (nr rej. 998 z
31.05.1981 r.);

2) budynek Domu Dziecka ,,Nasz Dom” im. Maryny Falskiej, al. Zjednoczenia 34,
wzniesiony w latach 1927-30 wg projektu Zygmunta Tarasina, wraz z terenem posesji
(decyzja Nr 351/2008 z dnia 28.03.2008 r.);

3) latarnie gazowe z poczatkow XX-wieku, znajdujace si¢ ulicach: Ceglowskiej,
Platniczej, Granowskiej 1 Szaflarskiej (wpisane do rejestru zabytkow ruchomych nr B-
1209 z dn. 16.12.1982 r., ktorym objgto wszystkie owczesnie dziatajace warszawskie
latarnie gazowe);

4) dwa drobne obiekty kultu religijnego: figura Matki Boskiej znajdujaca si¢ w
sasiedztwie nieruchomosci przy ul. Platniczej 49 1 51 oraz figura Chrystusa
Zmartwychwstatego przy skrzyzowaniu ul. Zeromskiego i ul. Platniczej (wpisane do
rejestru zabytkoéw ruchomych w 2002 r.).

2. Zabytki, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie zabytkow, a wszelkie prace 1 dziatania przy zabytku 1 w jego otoczeniu
wymagaja pozwolenia wlasciwego Konserwatora Zabytkow.



3. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, powstalego na
podstawie opracowanej w 1924 r. koncepcji nowej dzielnicy mieszkaniowej Bielany opartej
na idei miasta-ogrodu, oznaczona na rysunku planu; elementami tego uktadu, ktore podlegaja
ochronie wykluczajacej ich istotne zmiany sa:

- uktad gtéwnych ciagéw ulicznych: ul. Marymonckiej, Kasprowicza, Schroegera i
Zeromskiego - w formie promieni wachlarza, z przecznicami w formie odcinkéw kolejnych
pierScieni: ulicami Duracza, Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia, Przybyszewskiego i
Reymonta - Oczapowskiego;

- uklad gléwnych ciagéw zieleni towarzyszacej ulicom: Podczaszynskiego, al.
Zjednoczenia i Kasprowicza oraz Przybyszewskiego i Schroegera;

- struktura zespoldw zabudowy tworzacych ograniczone ulicami kwartaty z obrzezna
zabudowa wielorodzinna, glownie pierzejowa, wypethione regularnymi zespotami zabudowy
jednorodzinnej oraz kwartaly o uksztattowanej formie sektorow zabudowy wielorodzinnej
osiedlowej.

4. Ustala si¢ ochrong budynkéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru, dla ktérych
obowiazuje:

1) ochrona budynkéw o wartoSci historycznej i kulturowej, oznaczonych na rysunku
planu, obejmujaca ich funkcjeg, forme architektoniczna, stref¢ wysokosci zabudowy,
ksztalt dachow, lini¢ zabudowy od ulicy i uktad budynkéw na dzialce, nastepuje
poprzez ustalenia planu stanowiace odpowiednie przepisy szczegotowe dla
poszczeg6lnych jednostek terenowych;

2) wszelkie prace przy budynkach, o ktorych mowa w pkt 1, zwiazane z przebudowa,
modernizacja, w tym dociepleniem oraz remontami, muszg by¢ przeprowadzane w taki
sposob, aby obiekt nie zatracit cech §wiadczacych o jego wartosciach zabytkowych, tj.
przy zachowaniu podobnych do oryginalnych (pierwotnych) zasad i proporcji podziatu
bryty budynku, kompozycji elewacji, podobnych detali oraz przy uzyciu tradycyjnych
materialow dostosowanych do elementow oryginalnych obiektu;

3) w zakresie dziatan, o ktorych mowa w pkt 2, jesli wymagaja pozwolenia na budowg,
organ administracji architektoniczno-budowlanej podejmuje decyzje w uzgodnieniu z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

4) jezeli ze wzgledu na stan techniczny konieczna jest rozbiorka obiektu objgtego ochrona,
decyzja o rozbidrce wymaga uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow, z
tym ze warunkiem rozbiorki moze by¢ uprzednie wykonanie karty ewidencyjnej lub
inwentaryzacji zabytku, przekazywanej do archiwum Konserwatora Zabytkow.

5. Ustala si¢ ochrong konserwatorska historycznych zespotow zabudowy
wyrozniajacych si¢ jednorodnos$cia ukladu architektonicznego i czasu ich powstania,
grupujacych budynki objete ochrong , o ktorych mowa w ust. 4; sa to:

1) cztery zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej spotdzielni mieszkaniowych z lat
1927-30, zrealizowane w formie zamknigtych ciagdw segmentow:

a) zespot spotdzielni ,,Zdobycz Robotnicza” sktadajacy si¢ z pigciu ciagdw
podwdjnych (blizniaczych) przy ul. Platniczej 1 ul. Kleczewskiej miedzy ulicami
Schroegera i Kasprowicza oraz dwoch ciagéw pojedynczych przy ul. Kasprowicza i
przy Pl. Konfederacji,

b) zespot spotdzielni ,,Zdobycz Robotnicza” obejmujacy jeden ciag segmentow przy ul.
Kasprowicza migdzy ul. Przybyszewskiego i ul. Oczapowskiego,

C) zespot spotdzielni ,,Siedziba Robotnicza” sktadajacy si¢ z jednego ciagu
podwdjnego przy ul Platniczej 1 dwodch ciagow pojedynczych przy ul
Danitowskiego i ul. Zeromskiego;

2) zespot czterech budynkow wielorodzinnych spoétdzielni ,,Zdobycz Robotnicza” z
poczatku lat 30-tych XX-wieku przy ul. Przybyszewskiego (przedzielonych budynkami



powojennymi),;

3) zgrupowanie sze$ciu budynkow wolnostojacych o podwyzszonym standardzie
spotdzielni ,,Zdobycz Robotnicza” z konca lat 20-tych XX-wieku: trzech podobnych
zrealizowanych w formie dworkow — dwdch przy ul. Kasprowicza i jednego przy ul.
Lipinskiej oraz trzech podobnych w formie duzych willi — dwoch przy ul. Lipinskiej i
jednego osobnego przy ul. Platniczej; budynki te tworza jeden zespdt wraz z trzema
innymi budynkami z lat 30-tych XX-wieku, takze objetymi ewidencja zabytkow,;

4) zespot zabudowy jednorodzinnej blizniaczej spotdzielni Zaktadow Amunicyjnych
,Pocisk” przy ul. Platniczej miedzy ulicami Schroegera i Zeromskiego z konca lat 20-
tych XX-wicku, zrealizowany w formie dwusegmentowych dworkow,;

5) zespot zabudowy wielorodzinnej szeregowej przy ul. Schroegera z poczatku lat 30-tych
XX-wieku, rozpoczety przez spotdzielnie ,,Zdobycz Robotnicza”, pdzniej
przeksztalcony w domy czynszowe, zaprojektowany na rzucie w ksztalcie litery ,,C” z
rozbudowanymi segmentami skrajnymi,;

6) zespol zabudowy jednorodzinnej szeregowej spotdzielni ,,Tanie Wthasne Domki”, z
poczatku lat 30-tych XX-wieku, zrealizowane w formie zamknigtego ciagu segmentow
przy ul. Kleczewskiej na potudnie od ul. Zeromskiego,;

7) zespot zabudowy jednorodzinnej szeregowej ,,Spotdzielni STOR” przy ul.
Danitowskiego z poczatku lat 30-tych XX-wieku, zrealizowany w formie ciagu
segmentow,;

8) dwa zespoty budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych spoétdzielni ZZK
»Zwiazkowiec”, zrealizowanych z materiatow drewnopochodnych wg projektu arch.
Romualda Millera z wystawy ,,Tani Dom Wtasny” w pierwszej polowie lat 30-tych
XX-wieku:

a) rzad pigciu domoéw na regularnych dziatkach wzdhuz ul. Grgbatowskiej,

b) grupa szesciu domoéw na regularnych dziatkach migdzy ul. Barcicka i ul. Szaflarska;

9) zespo6t budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych na regularnych dziatkach wzdtuz
ul. Cegtowskiej, realizowanych wg tego samego prototypu w drugiej potowie lat 30-
tych XX-wieku,;

10),,0siedle Bankowe” I migdzy ul. Marymoncka, ul. Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia
i ul. Kasprowicza — zespdt zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej
realizowanej przy pomocy kredytow BGK na terenach rozparcelowanych przez wtadze
miejskie w drugiej potowie lat 30-tych XX-wieku,;

11),,Osiedle Bankowe” II miedzy ul. Kasprowicza, ul. Podczaszynskiego, ul.
Zeromskiego, ul. Lisowska, ul. Schroegera i ul. Fontany — zespot zabudowy
jednorodzinnej gldwnie szeregowej 1 blizniaczej, realizowanej przy pomocy kredytow
BGK na terenach rozparcelowanych przez wiadze miejskie w drugiej potowie lat 30-
tych XX-wieku wedhug jednolitego planu zagospodarowania.

6. Wymagania szczegdlne dotyczace form 1 zakresu ochrony zespotow, o ktorych
mowa w ust 5, sa zawarte w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych jednostek
terenowych.

7. Ustala si¢ ochrong uksztattowania wngtrz przestrzeni ulicznych:

1) al. Zjednoczenia, ul. Kasprowicza, ul. Podczaszynskiego i ul. Przybyszewskiego — z
towarzyszacymi pasami zieleni;

2) ul. Schroegera, jako wewngetrznej osi kompozycyjnej poludniowej czesci historycznej
dzielnicy Bielany, z Pl. Konfederacji utworzonym jako lokalne forum oraz szeregiem
natozonych na t¢ 0§ mniejszych placykow 1 skwerdw;

3) lokalnych ciagow ulicznych z zabytkowymi latarniami gazowymi: ul. Platniczej, ul.
Szaflarskiej, ul. Ceglowskiej i ul. Granowskiej oraz odcinka ul. Zuga - od ul.
Granowskiej do al. Zjednoczenia,



4) ustala si¢ ze ochrona uksztaltowania wngtrza ulicy ma polegac na:
a) utrzymaniu dotychczasowej linii zabudowy,
b) zachowaniu uksztattowania istniejacych skwerkow przyulicznych oraz ich
rewitalizacji,
C) zachowaniu i uzupehieniu, wzglednie odtworzeniu szpaleréw drzew,
d) dostosowaniu o$wietlenia ulicznego do skali i charakteru zabudowy, w tym
utrzymaniu lub instalowaniu nowych latarni wytacznie o formach tradycyjnych,

e) wprowadzeniu ograniczen dla reklam nasciennych — tylko do kondygnacji
pazrterowej budynkéw, a dla innych ograniczenie powierzchni ekspozycyjnej do 3
m-.

8. Ustala si¢ ochrong zespotéw zabudowy wielorodzinnej stanowiacych dobro kultury
wspotczesnej, wechodzacych w sktad osiedli ,,Bielany I 1 ,,Bielany II":

1) zespoly zabudowy miedzy ulicami Zeromskiego, Reymonta, Schroegera i
Przybyszewskiego;

2) zespolu zabudowy migdzy ulicami Schroegera, Oczapowskiego, Kasprowicza i
Przybyszewskiego;

3) ciagu zabudowy wzdluz al. Zjednoczenia po stronie nieparzystej migdzy ulicami
Zeromskiego i Cegtowska;

4) ciagu zabudowy wzdluz ul. Kasprowicza migdzy ulica Podczaszynskiego i al.
Zjednoczenia;

5) kwartalu zabudowy miedzy ulicami Zeromskiego, Podczaszynskiego, Kasprowicza i
istniejacym parkingiem przy ul. Duracza;

6) kwartalu zabudowy migdzy ulicami Kasprowicza, Podczaszynskiego, Marymoncka i
Duracza;
przy czym zasady ochrony tych zespotéw sa okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla odpowiednich jednostek terenowych.

§ 8. 1. Ustala sig, Zze na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo — jezdnych oraz
ciagow pieszych;

2) za przestrzenie publiczne uznaje si¢ rowniez niewydzielone czesci dziatek przed
niektérymi innymi obiektami ustugowymi, jesli prowadzona w nich dzialalno$¢
uslugowa ma charakter ogolnodostgpny oraz wnetrza osiedlowe z lokalnymi
koncentracjami zieleni ogdlnodostepnej towarzyszace;.

2. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie malych obiektow handlowych i gastronomicznych
odpowiadajacych warunkom, o jakich mowa w § 2 pkt 23 oraz obiektow malej
architektury;

2) w rejonie skrzyzowania ulic (odpowiadajacym definicji z § 2 pkt 36) nie moze by¢
wigce] niz dwa mate obiekty handlowe i1 gastronomiczne, a w rejonie duzego
skrzyzowania (odpowiadajacym definicji j.w.) — nie wigcej niz cztery w/w obiekty,
przy czym w przypadku nowej realizacji lub wymiany takiego obiektu konieczne jest
dostosowanie jego formy i1 wystroju architektonicznego do istniejacych juz obiektow w
tym samym rejonie skrzyzowania;

3) istniejace obiekty ustugowe i handlowe nie odpowiadajace warunkom, 0 jakich mowa
w § 2 pkt 23 lub warunkom, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy traktowa¢ jako formy
tymczasowe, tj. obiekty nie nadajace si¢ do trwatej adaptacji;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych naziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, nie bedacych budynkami, je$li powierzchnia zajmowana przez ten obiekt
nie przekracza 5 m?;



5) lokalizacja obiektow, o ktoérych mowa w pkt 1 i urzadzen infrastruktury technicznej nie
moze spowodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia
widocznos$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatoréw drogowych;

6) warunki realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych w przestrzeniach
publicznych sa okreslone w § 5 ust. 5.

3. Ustala si¢ obowiazek kompleksowej aranzacji posadzek, matej architektury oraz
kompozycji zieleni towarzyszacej w miejscach, w ktorych bedzie koncentrowaé si¢ ruch
pieszy.

4. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu kraweznika jezdni i obrzeza chodnika
na szerokosci min. 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej
si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antypo$lizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacj¢ dzwigkowa przejs¢ z sygnalizacja Swietlna;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i shupéw informacyjnych
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok fawki nalezy
przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen
oraz znakow drogowych nie moze kolidowa¢ z ruchem pieszym i ma zapewnié
przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w
informacje¢ o rozktadzie jazdy dostosowana do 0sob stabo widzacych oraz umieszczona
na wysokosci dostgpnej dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach;

8) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0sOb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki w
przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod w postaci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) zasadg, ze w przypadku konieczno$ci wymiany lub zamiaru remontu kapitalnego
istniejacych ogrodzen murowanych bgda one zastgpowane ogrodzeniami azurowymi;

3) ustala si¢ nast¢pujace warunki, ktore musza by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6 m od poziomu terenu,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wyzszych niz w/w 1,6 m od poziomu terenu, ale
wylacznie na zasadzie dostosowania wysokosci do wysoko$ci ogrodzenia
bezposrednio sasiadujacej posesji, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

¢) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe z
siatki lub innych elementéw metalowych, ktérego co najmniej 25% powierzchni
stanowia przeswity lub otwory;,

d) odlegltos¢ ogrodzenia od istniejacego gazociagu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m.



6. Na jezdniach, chodnikach i osiedlowych wjazdach bramowych ustala si¢ zakaz
stosowania drobnogabarytowych kostek betonowych, poza imitujacymi kamien naturalny.

7. W przypadku realizacji posadzki ciagu pieszo-jezdnego z wyodrgbnionym pasem dla
pieszych nalezy zréznicowa¢ nawierzchni¢ piesza i jezdna pod wzgledem kolorystyki i
wielkosci elementow posadzki.

§ 9. 1. Ustala si¢, ze w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu sa okre$lone przede wszystkim poprzez nastgpujace parametry i
wskazniki:

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne,;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowanej lub maksymalna powierzchnia zabudowana — dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej zawierajacej nie wigcej
niz 5 lokali mieszkalnych,;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy i minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla
terenow ustug.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania obowiazujacej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkoéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych lub
odtwarzanych:

1) obowiazujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ i wyznacza na rysunku planu w celu
utrzymania wyraznej pierzei zabudowy na okreslonych odcinkach ulic;

2) poza sytuacjami, o ktorych mowa w pkt. 1, od strony ulic ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu rowniez w
przypadkach wuzasadnionych potrzeba odpowiedniego odsunigcia zabudowy od
okreslonego elementu przestrzennego, ustalenia zasiggu mozliwej rozbudowy
istniejacych budynkow lub podkreslenia — w przypadku obiektow zabytkowych — braku
mozliwosci takiej rozbudowy;

4) od strony ulic urzadzonych jako pieszo-jezdne, przy ktorych linia zabudowy nie zostata
wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci
4 m od granicy dziatki z danym ciagiem,;

5) linie zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu z pominigciem réznic wynikajacych z
grubos$ci warstw nowego ocieplenia budynkow;

6) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

a) podziemnych cze¢sci budynkow,

b)innych budowli podziemnych, ktoére nie wystaja ponad poziom terenu, np. stacji

metra, parkingéw podziemnych, przejs¢ 1 pasazy podziemnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania i przebudowy istniejacych budynkoéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, o ile przepisy dla
konkretnej jednostki terenowej nie stanowia inaczej.

3. W obrgbie jednostek terenowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:

1) ustala sig¢ zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych sytuowanych w drugim
rzedzie od ulicy, tj. oddzielonych od ulicy innym budynkiem mieszkalnym;

2) ustala sig, ze w przypadku wymiany istniejacego budynku dopuszcza si¢ realizacjg
nowego budynku o powierzchni zabudowy stanowiacej nie wigce] niz 160%
powierzchni zabudowy budynku podlegajacego wymianie, chyba ze w przepisach
szczegdtowych w rozdziale 2 dla konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej;

3) ustala si¢ zakaz zmiany istniejacego uktadu dzialek prowadzacej do wydzielania



nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz Iaczenia dzialek w celu budowy

jednego budynku na powstalej w ten sposdb dzialce; zakazy nie dotycza jedynie

sytuacji, gdy przeksztatcenia stanowia odtworzenie historycznych parceli.

4. W przypadku niezbednej ze wzgledow technicznych przebudowy budynku
istniejacego, ktorego wysokos$¢ przekracza ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy lub w
wyniku tej przebudowy musiata by ja przekroczy¢, dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia
tego budynku o nie wigcej niz 0,5 m.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych i
ustugowych usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz
3 m od tej granicy niezgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, o ile przepisy dla konkretnej
jednostki terenowej nie stanowia inaczej.

6. Ustala si¢ zasade, ze zakazy rozbudowy budynkow dla poszczegdlnych jednostek
terenowych nie odnosza si¢ do podziemnych cz¢sci tych budynkow.

7. Ustala si¢ zasadeg, ze prace remontowe 1 modernizacyjne, szczegolnie docieplenia,
przy budynkach nie bedacych wytacznie budynkami gospodarczymi, garazowymi lub
technicznymi, musza by¢ prowadzone w sposdb mozliwe najbardziej zachowujacy pierwotne
proporcje bryly oraz kompozycje elewacji, w tym jej rysunek zaakcentowany rdéznicami
uzytych materiatow elewacyjnych (np. réznymi rodzajami cegiel w budynkach
wielorodzinnych osiedli Bielany I'i I1).

8. W stosunku do obiektow budowlanych sytuowanych w odlegtosci do 40 m od
skrajnej S$ciany tunelu i stacji metra ustala si¢ obowiazek ich realizacji w sposob
minimalizujacy wplyw drgan mechanicznych wywotywanych przez metro na te obiekty.

§ 10. 1. Nastepujace ulice pelnia funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego
planem oraz stanowia rownoczesnie podstawowe elementy uktadu ulicznego tego obszaru:

1) ul. Marymoncka, o klasie ulicy gldwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G,
przebiegajaca po obrzezu obszaru objgtego planem (poludniowo-zachodnia linia
rozgraniczajaca ulicy stanowi jego granicg péinocno-wschodnia);

2) ul. Kasprowicza, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KD-
Z;

3) ul. Zeromskiego, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2
KD-Z;

4) ul. Podczaszynskiego, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem
3 KD-Z,;

5) ul. Reymonta, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z,
przebiegajaca po obrzezu obszaru objgtego planem (wschodnia linia rozgraniczajaca
ulicy stanowi czg$¢ jego granicy zachodniej),;

6) ul. Duracza, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z
przebiegajaca po obrzezu obszaru objgtego planem (wigksza czg$¢ zachodniej linii
rozgraniczajacej ulicy stanowi jego granicg wschodnia).

2. Dla ulic, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ powiazania gtownego ciagu ponadlokalnego — ul. Marymonckiej (KD-G) z
uktadem obstugujacym obszar objety planem wyltacznie poprzez skrzyzowania z
ulicami: Duracza (poza obszarem planu), Podczaszynskiego, al. Zjednoczenia i

Twardowska;
2) ustala sig¢ zakaz realizacji nowych zjazdéw na tereny przyleglego zainwestowania z
ulic: gléwnej — Marymonckiej oraz zbiorczych — Kasprowicza, Zeromskiego,

Podczaszynskiego 1 Reymonta.
3. Uktad uliczny dla obstugi obszaru objgtego planem, oprécz ulic, o ktorych mowa w
ust. 1, opiera si¢ na nastgpujacych wazniejszych ulicach:



1) ul. Schroegera, o klasie ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KD-L;

2) al. Zjednoczenia, o klasie ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KD-
L, zapewniajaca rowniez niektore powiazania ponadlokalne;

3) ul. Przybyszewskiego, o klasie ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 6
KD-L;

4) ul. Makuszynskiego, o klasie ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 7
KD-L.

4. Dla obslugi zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ uktad ulic
dojazdowych, wyznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala si¢ zachowanie tunelu metra wzdtuz ul. Kasprowicza pod pasem dzielacym
jezdnie oraz stacji metra Stodowiec przy ul. Duracza i stacji Stare Bielany migdzy
skrzyzowaniami z al. Zjednoczenia 1 ul. Kleczewska.

6. W zakresie urzadzania parkingdw ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji i
wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznoszonych (z wylaczeniem takich
ktore stanowia odtworzenie w tych samych gabarytach budynkéow likwidowanych),
rozbudowywanych oraz obiektow, w ktdrych nastgpuje zmiana sposobu uzytkowania:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
na terenie objetym inwestycja, lub na innym terenie, ktérym dysponuje inwestor, o ile
odleglos¢ od ternu inwestycji wynosi nie wigcej niz 100 m;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze byé
mniejsza od nizej podanych wielko$ci wskaznika miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny, z tym ze w

budynkach wielorodzinnych — 1 stanowisko / 80 m? powierzchni uzytkowej

mieszkania;

- dla obiektow i lokali handlowych (sklepow):

- 0 powierzchni sprzedazy do 400 m® — 30 stanowisk / 1000 m% ale nie mniej niz 2

stanowiska / 1 lokal,

- 0 powierzchni sprzedazy 4001000 m? — 30 stanowisk / 1000 m?;

- 0 powierzchni sprzedazy ponad 1000 m® — 40 stanowisk / 1000 m?;

- dla lokali gastronomicznych — 10 stanowisk / 100 m? powierzchni sal

konsumpcyjnych;

- dla obiektow biurowych — 25 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

- dla obiektow oswiaty — 45 stanowisk / 100 zatrudnionych;

- dla obiektow stuzby zdrowia — 20 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz 3

stanowiska / gabinet

- dla obiektow kultury — 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje grupowych parkingéw podziemnych na terenach, na ktorych
nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

4) inwestorzy obiektow i zaktadow ustugowych maja obowiazek uwzglednia¢ potrzeby
parkingowe rowerzystow na terenie objetym inwestycja — W proporcji 1 miejsce dla
roweru na 5 wymaganych miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Ustala si¢ dostosowanie nastgpujacych ulic do publicznego transportu ulicznego:
Kasprowicza, Zeromskiego, Podczaszynskiego, Przybyszewskiego i al. Zjednoczenia.

8. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych, wyznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajacych ulic:
Podczaszynskiego, Kasprowicza, al. Zjednoczenia i Zeromskiego.;

2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ §ciezki rowerowej — 2 m.;

3) w przypadku przecigcia $ciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustala si¢ prymat
nawierzchni $ciezki nad nawierzchnia wjazdu bramowego.



§ 11. 1. Ustala si¢ zasadg obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich
systemow infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow i sytuowania urzadzen podstawowej sieci
infrastruktury technicznej w terenach ulic;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku braku
warunkow dla realizacji danego przewodu lub urzadzenia zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig, bez konieczno$ci zmiany planu, przebudowe istniejacych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej w przypadku ich kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w wode z miejskiej sieci, zasilanej z wodociagu poinocnego,
poprzez magistrale wodociagowe i1 gtowne przewody uliczne tworzace lokalne uktady
pierscieniowe;

2) ustala sig¢, ze zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem zapewniaja istnicjace
glowne przewody wodociagowe w ul. Podczaszynskiego, ul. Marymonckiej 1 w ciagu
ulic Kasprowicza - Oczapowskiego;

3) istniejaca sie¢ wodociagowa zapewnia petne pokrycie zaopatrzenia wody dla zabudowy
istniejacej i nowej mozliwej do realizacji zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

4) dopuszcza sig¢, wylacznie na potrzeby ogo6lnodostepnych punktow czerpalnych,
wykorzystywanie uj¢¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem do miejskiej sieci kanalizacyjnej
og6lnosplawnej;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie grawitacyjno—pompowym;

3) ustala sig, ze odbiornikiem $ciekow z obszaru objgtego planem jest kolektor centralny
w ul. Marymonckiej, za posrednictwem kolektora JPW kl. IV biegnacego w ul.
Podczaszynskiego po jej stronie zachodniej na odcinku od ul. Schroegera do ul.
Marymonckiej, z ktorym potaczony jest uktad kolektorow JPW klas II1, 111 I;

4) istniejaca sie¢ kanalizacyjna jest w stanie zapewni¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych ze wszystkich terenow zabudowy istniejacej 1 nowej mozliwej do
realizacji zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

5) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle (szamb szczelnych) oraz innych indywidualnych urzadzen
odprowadzania $ciekow sanitarnych;

6) wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow, tarasow, terenow zieleni i doj$¢
pieszych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w miejscu ich powstania w
obrgbie whasnej dziatki, z odprowadzeniem na wiasny teren nieutwardzony - do gruntu;

7) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych moga
by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji ogoélnosptawnej z zachowaniem przepiséw
odrebnych dotyczacych czystosci wod odprowadzanych, po uzgodnieniu z
eksploatatorem sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz
przewodowy sredniego cisnienia CN do 0,5 MPa 1 niskiego cisnienia CN do 0,01 MPa;

2) ustala si¢ zasadg dostarczania gazu do celow przygotowania positkow i podgrzewania
wody, a takze do ogrzewania pomieszczen w budynkach, zwtaszcza nie podtaczonych
do miejskiej sieci cieplnej;



3) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz zainwestowania na obszarze objgtym
planem ze stacji redukcyjno-pomiarowej II stopnia ,,Danitowskiego” (na terenie
jednostki zaopatrujacej zachodnia czg$¢ obszaru objgtego planem i ,,Duracza”,
zaopatrujacej jego cze¢s¢ wschodnia, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

4) ustala si¢ zasade rozprowadzania gazu gazociagami Sredniego i niskiego ci$nienia
przebiegajacymi w kazdej ulicy wyznaczonej w planie;

5) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej i przeprowadzanie modernizacji, w tym
wymiany rur stalowych na polietylenowe sukcesywnie w miarg potrzeb.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢, ze w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej zaopatrywani beda
wszyscy potencjalni odbiorcy;
2) ustala sig, ze zrodlem zasilania w energi¢ elektryczna zainwestowania na obszarze
objetym planem jest kablowa sie¢ zasilajaco-rozdzielcza S$redniego napigcia
wyprowadzona z rozdzielni sieciowej miejskiej RSM Przybyszewskiego oraz ze stacji
110/15 kV ,,Marymont” znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci -elektroenergetycznej S$redniego napigcia
sktadajacej si¢ z linii kablowych podziemnych 1 wngtrzowych stacji
transformatorowych, oraz ich przebudoweg i wymiang¢ w miar¢ potrzeb;
4) ustala sig, ze w przypadku koniecznos$ci rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢
elektryczna, wynikajacej zardwno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i
modernizacji istniejacej sieci:
a)nowe linie elektroenergetyczne oraz przylacza budowane beda wyltacznie jako
kablowe podziemne,

b) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV budowane beda wytacznie jako wngtrzowe
typu miejskiego,

C) stacje transformatorowe lokalizowane bgda na terenach dzialek nowych inwestycji;,

d)realizacja stacji transformatorowej wolnostojacej bedzie wymagaé terenu o
powierzchni do 20 m? i wymiarach ok. 5 m x 4 m, z zapewnionym dojazdem z ulicy
publicznej 1 jest mozliwa bez koniecznosci zmiany ustalen niniejszego planu;,

e) ustala si¢ zakaz przebudowy i remontu istniejacych linii napowietrznych, ktore
nalezy zastgpowac liniami kablowymi podziemnymi,

5) Dopuszcza sig uzyskanie energii elektrycznej z kogeneracji rozproszonej,
alternatywnych niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii OZE, jak panele
fotowoltaiczne lub ogniwa paliwowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zainwestowania na obszarze objgtym planem z
miejskiej sieci cieplnej, potozonej w zasiegu obstugi EC Zeran, za posrednictwem
magistrali cieplnej w ul. Kasprowicza, a takze ze zrodet indywidualnych;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych miejskich przewodow cieplnych, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych odcinkéw drugorzednej sieci
cieplnej stosownie do potrzeb.;

3) nie dopuszcza si¢ budowy nowych kotlowni lokalnych stanowiacych odrebny budynek;

4) 1) ustala si¢ zasadg, ze w budynkach nowo wznoszonych lub przebudowywanych
indywidualnymi Zrédtami ciepta moga by¢ wylacznie paliwa najmniej szkodliwe dla
srodowiska, przede wszystkim: gaz ziemny przewodowy, gaz plynny, olej
niskosiarkowy i biomasa, a takze nickonwencjonalne zrodta energii, w tym odnawialne,
takie jak kolektory stoneczne i pompy ciepta.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwosc jej



rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wylacznie
jako kablowe podziemne;

3) ustala si¢ zakaz przebudowy i remontu istnicjacych linii napowietrznych, ktére nalezy
zastgpowac¢ liniami kablowymi podziemnymi;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie  inwestycji
telekomunikacyjnych, jako inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony
zabytkow 1 ochrony $rodowiska.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych
wytwarzanych na obszarze objgtym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
sktadowania, przerobki lub spalania odpadow;;

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomos$ci w urzadzenia i
miejsca umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow, przy czym na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ wyznaczanie takich miejsc jako wspdlnych dla kilku
budynkow mieszkalnych..

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ ogdélnych zasad dotyczacych
sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba scalania nieruchomos$ci, w
zwiazku z czym szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie
ustala sie.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30%, a dla
terenéw komunikacji — na 0%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla jednostek terenowych

§ 14.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UA 1 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi administracji 1 stuzb publicznych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) warunki realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i przebudowy budynkow
istniejacych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 16 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5,

¢) obowiazuja dachy wytacznie ptaskie;

3) =zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% cato$ci jednostki terenowe;j;




6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;
7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 15.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UA 2 ustala si¢:

1) Podstawowe: ustugi administracji i shuzb publicznych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

2) warunki realizacji nowych budynkoéw oraz rozbudowy i przebudowy budynku istniejacego:
a) maksymalna wysokos¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 10 m, ale wzdhuz
ul. Marymonckiej wysoko$¢ minimalna — 7,5 m,

b) od strony ul. Marymonckiej mozliwa realizacja wylacznie budynkéw o charakterze
biurowym,

C) obowiazuja dachy wytacznie ptaskie;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,75;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% catosci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 16.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UA 3 i UA 4 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi administracji i stuzb publicznych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji podstawowej 1 segmentow stanowiacych
odrgbny lokal;

3) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek




schodowych, pomieszczen technicznych oraz takich czesci budynku jak schody zewngtrzne
czy pochylnie;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 10%;

5) zakaz nadbudowy budynku i zmiany dachu ptaskiego na spadzisty;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% cato$ci jednostki terenowej;
8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
grupowego parkingu podziemnego na terenie jednostek UA3, UA4 oraz czg$ci jednostki 17b
KD-D.

§17.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UA 5 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi administracji i shuzb publicznych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkoéw funkcji podstawowej;

2) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j
istniejacego budynku;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% catosci jednostki terenowej;
5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 18.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UA 6 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi administracji 1 stuzb publicznych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego




1) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku, ktora prowadzitaby do utworzenia pomieszczen uzytkowych
na kondygnacji poddasznej,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 13 m;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% cato$ci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 19.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 1 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawoweyj;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% calos$ci jednostki terenowej;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 20.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 2 ustala sig:




1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: ustugi biurowe oraz funkcja mieszkalnictwa zbiorowego — dzialajacego w
lokalach wbudowanych w budynek funkcji podstawowej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku funkcji podstawowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 15%,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany geometrii dachu z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie realizacji nowych lukarn w ksztatcie identycznym jak lukarn istniejacych pod
warunkiem zachowania charakteru elewacji,

e) zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-Czerwonym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% catosci jednostki terenowej;
7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m, od strony ulic Schroegera i
Przybyszewskiego;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 21.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 3 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) istniejacy obiekt jako wpisany do rejestru zabytkoéw jest objety ochrona na podstawie
przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkdw — wszelkie prace 1 dziatania przy zabytku i w jego
obrebie wymagaja pozwolenia wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji podstawowej;

3) zakaz nadbudowy budynku, zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej, zakaz
zmiany uktadu otwordw (drzwi i okien) oraz zakaz zmian wystroju elewacji;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rdéwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkoéw gospodarczych 1




garazowych;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% cato$ci jednostki terenowej;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd tylko od ul. Fontany;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 22.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 4 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi o$wiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkoéw funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkdw:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, stanowiaca powigkszenie rzutu budynku, tylko w postaci
dobudowy wyodrebnionego brylowo aneksu, ewentualnie powiazanego tacznikiem z
budynkiem istniejacym,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla obiektu blizszego ulicy Zeromskiego — 3200
m?, dla obiektu blizszego ul. Schroegera — 2000 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ czgsci rozbudowywanych do najwyzej potozonej krawedzi dachu —
11 m,

d) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow,

e) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

f) dopuszczenie adaptacji strychow na poddasza uzytkowe, z mozliwoscia realizacji
wylacznie okien potaciowych,

g) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi 1 okien) oraz zmiany charakteru (stylu) elewacji,
chyba Zze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego charakteru (stylu);

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% calos$ci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wjazd dla obiektu blizszego ul. Zeromskiego tylko od al. Zjednoczenia, jako pomocniczy,
dopuszcza si¢ wjazd od ul. Fontany, dla obiektu blizszego ul. Schroegera wjazd tylko od ul.
Fontany;




2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 23.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 5 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zagospodarowanie terenu jednostki w formie placu zabaw przedszkola, wbudowanego w
budynek mieszkalny na terenie jednostki MW 41;

2) zakaz budowy budynkéw funkcji podstawowej oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% catosci jednostki terenowej;
4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

§ 24.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 6 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy funkcji podstawowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg stanowiaca powigkszenie rzutu budynku do 20% powierzchni
zabudowy budynku istniejacego,

b) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na poddasza uzytkowe, z mozliwoscia realizacji facjat
pod warunkiem zachowania charakteru elewacji,

e) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% calos$ci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej




1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 25.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 7 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: funkcja mieszkalnictwa zbiorowego (hotel pracowniczy stuzby zdrowia) w
budynku od strony ul. Ceglowskiej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, pomieszczen technicznych oraz takich czgsci budynku jak schody zewngtrzne
czy pochylnie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana jest réwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 5%,

c) dopuszcza si¢ nadbudowg tylko budynkow jednokondygnacyjnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 10 m,

e) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzisty, przy czym w przypadku przebudowy dachu
nad aula ustala si¢ obowiazek przywrocenia pierwotnego ksztattu dachu pilastego,

f) zakaz zmian wystroju elewacji prowadzacych do jego dysharmonii;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% catosci jednostki terenowej;
5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wjazd tylko od ul. Cegtowskiej;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 26.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 8 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi o§wiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedlug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest réwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 20%,




b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§27.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 9 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi oswiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkoéw funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest roéwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy budynku;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 28.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 10 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi o§wiaty;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) cato$¢ jednostki terenowej stanowi czgs$¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy wyrdzniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;




2) budynek przedszkola jest zabytkiem objetym ochrona ustalona planem — obowiazuja
ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowe;;

4) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacego budynku,

b) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

¢) dopuszczenie adaptacji strychu na poddasze uzytkowe;

5) =zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% catosci jednostki terenowe;,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktora musi by¢ urzadzona jako lokalne
koncentracje zieleni ogbélnodostgpnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) obowiazek ochrony pomnika przyrody, o ktorym mowa § 6 ust. 4;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 29.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UO 11 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi o$wiaty;
2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa w wolnostojacym domu nauczycielskim.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) catos¢ jednostki terenowej stanowi czg$¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy wyrdzniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

2) budynki istniejace — szkota i nauczycielski dom mieszkalny sa zabytkami objgtymi ochrona
ustalona planem — obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

4) zakaz budowy nowych budynkéws;

5) warunki rozbudowy i przebudowy budynku funkcji podstawnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku powigkszona o nie wigcej niz 20%,

b) zakaz nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;,

c) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego charakteru (stylu);

d) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

6) warunki rozbudowy i przebudowy budynku domu nauczycielskiego:

a) zakaz rozbudowy stanowiacej powigkszenie rzutu budynku,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie poddasza jako uzytkowego, ale bez zmiany uksztattowania
konstrukcji dachowej; mozliwe sa wylacznie okna potaciowe lub lukarny rozmieszczone
symetrycznie,




c) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi 1 okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego charakteru (stylu),

d) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowe] w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

7) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% calos$ci jednostki terenowej;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 30.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UZ 1 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest roéwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku o wigcej niz 1 kondygnacjg, pod warunkiem zachowania stylu i
zasady kompozycji catej elewacii,

c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 15 m,

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — dostosowana do analogicznej wysokoSci
budynku sasiedniego od strony ul. Schroegera;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% catosci jednostki terenowe;;
6) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

7) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 31.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UZ 2 ustala sig:




1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji podstawowej;

3) warunki rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe stanowiaca powigkszenie rzutu budynku do 20% powierzchni
zabudowy budynku istniejacego,

b) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

¢) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na poddasza uzytkowe, z mozliwos$cia realizacji facjat
pod warunkiem zachowania charakteru elewacji,

e) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% catosci jednostki terenowej;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 32.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UZ 3 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spolecznej;
2) Dopuszczalne: inne ustugi celu publicznego;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowe;;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe stanowiaca powigkszenie rzutu budynku do 20% powierzchni
zabudowy budynku istniejacego,

b) zakaz nadbudowy istniejacego budynku,

c) zakaz zmiany uksztalttowania konstrukcji dachowe;,

d) zakaz zmiany ukladu otworéw (drzwi i okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;




6) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 33.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UZ 4 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw funkceji podstawowe;;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku funkcji podstawowej:

a) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana jest réwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
istniejacego budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji facjat;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) mozliwo$¢ zachowania i przebudowy, ale bez rozbudowy, istniejacego budynku
garazowego przy potudniowym narozniku terenu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% cato$ci jednostki terenowe;;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 34.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 1 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Zakaz wprowadzania jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej w lokalach wbudowanych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkow funkcji podstawowej 1 segmentow stanowiacych
odrebny lokal ustugowy;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku, jesli jej celem stworzenie




nowych pomieszczen dla ustug,

b) zakaz podwyzszania S$cian zewngtrznych ale dopuszczanie urzadzania poddasza
uzytkowego, z mozliwoscia realizacji otworéw okiennych,

c) zakaz zmiany dachu ptlaskiego na spadzisty,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 10 m;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% calos$ci jednostki terenowej;
7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 35.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 2 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowej i1 segmentdw stanowiacych
odrebny lokal;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku, jesli jej celem stworzenie
nowych pomieszczen dla ustug,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany dachu spadzistego na ptaski,

d) dopuszczenie realizacji okien potaciowych lub facjat pod warunkiem zachowania osiowego
charakteru elewac;ji;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% catoéci jednostki terenowej;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.




§ 36.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 3 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéws;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku:

a) zakaz rozbudowy stanowiacej powigkszenie rzutu budynku,

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzisty;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% cato$ci jednostki terenowe;j;
5) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 37.

1. Przeznaczenie terenu -dla jednostki terenowej UU 4 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa — wytacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym od strony ul. Kasprowicza obowiazuje
cofnigcie Sciany parteru o minimum 3 m w celu urzadzenia og6lnodostepnego pasazu
pieszego w podcieniach budynkow;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 26 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 6;

4) dachy ptaskie;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla dziatki nr ewid. 204 — 4,0; dla
poses;ji, ktora moga tworzy¢ wspolnie zagospodarowywane cze¢sci dziatek nr ewid. 85/4 i 85/3
—5,5; dla dzialki nr ewid. 85/5 — 4,0;

6) w przypadku wymiany zabudowy na dzialce nr ewid. 204 obowiazek odtworzenia w
dolnych kondygnacjach budynku powierzchni handlowej o wielko$ci nie mniejszej niz
istniejaca w stanie obecnym;

7) obowiazek realizacji akcentu architektoniczno-urbanistycznego przy skrzyzowaniu ul.
Kasprowicza z al. Zjednoczenia;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5% cato$ci jednostki terenowe;;
9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

10) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;




11) zakaz realizacji ogrodzen;
12) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd na teren zespotu urbanistyczno-architektonicznego od strony ul. Fontany oraz
istniejacy od al. Zjednoczenia;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 38.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 5 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) warunki realizacji dla nowego budynku:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 15 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy,

d) obowiazek realizacji dachow ptaskich,

e) obowiazek odtworzenia w dolnych kondygnacjach budynku powierzchni handlowej o
wielkosci nie mniejszej niz istniejaca w stanie obecnym;

3) ograniczenia dotyczace rozbudowy 1 przebudowy budynkow istniejacych w stanie
obecnym:

a) zakaz rozbudowy, stanowiace] powigkszenie rzutu budynku, z wyjatkiem parteru od ul.
Kasprowicza,

b) zakaz nadbudowy budynkoéw,

C) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki lub zespotu dziatek,
ktére majaq stanowi¢ jedna posesje — 1,7;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% dla kazdej dziatki lub
zespoltu dzialek, ktore maja stanowi¢ jedna posesje

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd tylko od ul. Lesmiana;




2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 39.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 6 1 UU 7 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa — wytacznie na najwyzszej kondygnacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie obu terendow jednostek UU 6 1 UU 7 jednym
obiektem, tj. budynkiem realizowanym rowniez nad cz¢scia jednostki 21 KD-D - wlotem ul.
Lesmiana do ul. Kasprowicza - z zachowanym przejazdem i przejsciami w poziomie terenu;
szeroko$¢ w/w przejazdu 1 przej$¢ wlotu ul. LeSmiana w poziomie parteru budynku ma
odpowiada¢ liniom rozgraniczajacym wyznaczajacym granice tej czgséci jednostki 21 KD-D;
w sytuacji facznego zagospodarowywania obu jednostek UU 6 1 UU 7 linie zabudowy dla
tych jednostek od strony wlotu ul. Lesmiana do ul. Kasprowicza ustala si¢ wytacznie dla
parterowej kondygnacji budynku;

2) warunki rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow oraz realizacji
nowych, dopuszczanych wytacznie na zasadzie wymiany istniejacych budynkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczong na
rysunku planu liniami zabudowy, przy czym dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1 i zgodnie z
ustalonymi w pkt 1 warunkami dla tego budynku, dopuszcza si¢ jego realizacj¢ nad wlotem
ul. LeSmiana, na zasadzie przedtuzenia linii zabudowy od strony ul. Kasprowicza i ul.
Lesmiana, z pominigciem przejazdu i przej$¢ wlotu ul. Le§miana w poziomie parteru;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do najwyzej polozonej krawedzi dachu — 12 m oraz
obowiazujaca ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym na nie wigcej niz potowie
budynku dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 16 m
oraz 4 kondygnacje nadziemne; w/w dopuszczenie oznacza réwniez mozliwos¢ wycofania
najwyzszych czesci budynku (czwartej kondygnacji) w stosunku do wyznaczonych linii
zabudowy od strony ul. Kasprowicza i Le§miana;

c¢) dachy ptaskie — wykluczenie potaci krzywoliniowych;

d) wysokos$¢ parterowej kondygnacji budynku, o ktorym mowa w pkt 1, ma umozliwia¢
przejazd wszystkim pojazdom uprawnionym do korzystania z ul. Le$miana 1 ul.
Pruszynskiego, zgodnie z obowiazujaca dla nich organizacja ruchu;

e) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1 — obowiazek zastosowania na elewacjach wyraznych,
gestych podziatow pionowych 1 poziomych, nawiazujacych do podzialow elewacji budynkéw
przy ul. Kasprowicza Nr 30+48;

3) =zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. 8;

5) zakaz realizacji ogrodzen;

6) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wjazd tylko od ul. Le$miana;




2) urzadzanie miejsc parkingowych w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow oraz wymiany istniejacych budynkéw na zasadzie odrgbnego
zagospodarowania jednostek UU 6 i UU 7 — obowiazek zapewnienia na terenie objetym
inwestycja co najmniej 1 miejsca parkingowego dla kazdego zakladu ushlugowego (lokalu
handlowego) o powierzchni uzytkowej do 250 m?, 2 miejsc — dla zaktadu o powierzchni
uZZytkowej 250 — 500 m? i 3 miejsc — dla zaktadu o powierzchni uzytkowej wickszej niz 500
m-

3) urzadzanie miejsc parkingowych w przypadku wymiany istniejacych budynkéw na
zasadzie tacznego zagospodarowania jednostek UU 6 1 UU 7 jednym obiektem, o ktorym
mowa W ust. 2 pkt 1 — zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 40.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 8 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu - w rozumieniu § 2 pkt 19;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

2) zakaz budowy nowych budynkéw funkcji podstawowej poza mozliwoscia dobudowy
aneksu od strony pdétnocnej z rownoczesna likwidacja istniejacego pawilonu handlowego;

3) warunki realizacji dla dobudowy aneksu:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 14 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

c) obowiazek realizacji dachu ptaskiego;

4) warunki przebudowy istniejacego budynku biurowego:

a) zakaz nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany uksztalttowania konstrukcji dachowe;,

c) zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu);

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,9;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% calos$ci jednostki terenowej;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 41.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UU 9 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi - bez przesadzania ich profilu — w rozumieniu § 2 pkt 19,
2) Dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa — wytacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu




przestrzennego

1) obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego zespotu urbanistyczno
— architektonicznego;

2) linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym od strony ul. Duracza i ul. Zeromskiego
obowiazuje cofnigcie $ciany parteru o minimum 3 m w celu urzadzenia og6lnodostepnego
pasazu pieszego w podcieniach budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 28 m;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 8;

5) dach ptaski;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

7) obowiazek urzadzenia pasa wysokiej zieleni wzdhuz granicy z terenem jednostki MW;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,5;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% catosci jednostki terenowej;
10) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

11) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd tylko od ul. Duracza;

2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6, z tym zZe ustala si¢ obowiazek
zapewnienia co najmniej 100 miejsc parkingowych ponad ilos¢ obliczona wedlug
wskaznikow ustalonych w § 10 ust. 6.

§ 42.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UKK 1 ustala sig:

1) Podstawowe: ushugi kultu religijnego - kosciot parafialny rzymsko-katolicki;
2) Dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej oraz ustugi
biurowe — dziatajace w lokalach wbudowanych;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) istniejacy obiekt stanowiacy dobro kultury wspotczesnej jest objety ochrona ustalona
planem — obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zachowanie istniejacego obiektu, zakaz rozbudowy 1 nadbudowy oraz zmiany
uksztaltowania konstrukcji dachowe;j;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona
liniami zabudowy budynku istniejacego;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

6) zachowanie istniejacego ogrodzenia kosciota;

7) zakaz realizacji reklam.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.




4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wjazd tylko od ul. Ptatniczej; gtowne wejscie do kosciota i miejsca parkingowe od Placu
Konfederacji.

§ 43.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej UKK 2 ustala sig:

1) Podstawowe: ustugi kultu religijnego - dom parafialny;
2) Dopuszczalne: ustugi kultury i1 biurowe oraz funkcja mieszkaniowa — dziatajace w lokalach
wbudowanych;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynek domu parafialnego jest zabytkiem objetym ochrona ustalong planem — obowiazuja
ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkows;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia zabudowy
budynku istniejacego;

4) zakaz nadbudowy oraz zmiany uksztalttowania konstrukcji dachowej;

5) dopuszczenie adaptacji strychow na poddasza uzytkowe, z mozliwoscia realizacji
wylacznie okien potaciowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% cato$ci jednostki terenowe;j;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 4.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 1 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czgsci budynku jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztalttowania konstrukcji dachowe;,




d) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien polaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;j,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Zze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku usytuowanego
przy ul. Przybyszewskiego rog Zeromskiego jako pierzei ushugowe;j,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkow mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) warunki realizacji budynkow ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 40 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

¢) dach ptaski,

d) maksymalna ilos¢ budynkow na terenie catej jednostki — 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktéra musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni ogblnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zakaz realizacji nowych wjazdéw od ul. Zeromskiego i Reymonta;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 45.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 2 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach..

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czgsci budynku jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynkow,




c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychoOw na pomieszczenia uzytkowe — wytacznie dla budynkow
przy ul. Reymonta nr 28, 30, 32 i 34 oraz przy ul. Schroegera 93 — z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien polaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachoweyj,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkow mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) warunki realizacji budynkow ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

¢) dach ptaski,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catos$ci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzenie, ktére musza by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogélnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zakaz realizacji nowych wjazdéw od ul. Reymonta;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 46.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 3 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach..

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych oraz takich czgsci budynku jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,




c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnoleglych do poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali uslugowych w parterze budynku przy ul.
Schroegera 91 jako pierzei ustugowe;;

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr ewid. 23 (ul. Skalbmierska nr
8A):

a) dopuszczenie zmiany funkcji calego budynku na ustugowa,

b) zakaz rozbudowy (w tym nadbudowy) budynku mieszkalnego, przy czym na potrzeby
funkcji ustugowej, o ktorej mowa w lit. a, dopuszcza si¢ nadbudowe budynku do pelnych 3
kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem zastosowania dachu plaskiego i zachowania
maksymalnej wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 14 m;

c) przy nadbudowie, o ktorej mowa w lit. b, przynajmniej czgs¢ wymaganych miejsc
parkingowych nalezy zrealizowa¢ w formie garazu podziemnego;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% dzialtki;

e) przy wymianie ogrodzenia — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

4) warunki realizacji budynkéw ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c) dach ptaski,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 2;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% catosci jednostki terenowe;,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni og6lnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22; wskaznik nie
dotyczy posesji przy ul. Skalbmierska nr 8A, dla ktorej warunki okreslono w pkt 3;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m — zakaz nie dotyczy budynku, o
ktorym mowa w pkt 4 (ul. Skalbmierska nr 8A);

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 47.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 4 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza koniecznoscia odtworzenia
istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czegs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku jako pierzei
ustugowe;;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku na ustugowe, przy
czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu elewacji; w
przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 48.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 5 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne 1 w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;




2) warunki rozbudowy i1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg¢sci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
e, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzglgdem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) warunki realizacji i przebudowy budynkow ustug towarzysza‘cgfch:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m#, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

¢) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 3;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 49.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 6 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne 1 w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,




¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychoOw na pomieszczenia uzytkowe — wytacznie dla budynkow
przy ul. Skalbmierskiej nr 15 i 17 — z tym ze obowiazuje zakaz realizacji facjat i lukarn,
natomiast mozliwa jest realizacja S$wietlikow, tj. okien potaciowych, réwnolegtych do
poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie wyzszych niz 0,4 m
ponad ptaszczyzng potaci dachowe;j,

e) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonow 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit. f, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) warunki realizacji i przebudowy budynkow ustug towarzyszatc%/ch:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30",

d) maksymalna ilos¢ budynkow na terenie catej jednostki — 3;

4) zachowanie obiektu infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jego przebudowy i wymiany;
5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% catos$ci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni ogélnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 50.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 7 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) cze$¢ jednostki terenowej stanowi cze$¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnos$cia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okre§lonego w § 7 ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;




4) warunki rozbudowy i1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg¢sci budynku
jak schody zewnetrzne czy pochylnie — dopuszczenie nie dotyczy budynkow, o ktorych mowa
w pkt 1,

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dla budynkow przy ul. Skalbmierskiej nr 14, 16 1 18: dopuszczenie adaptacji strychow na
pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz realizacji facjat i lukarn, natomiast
mozliwa jest realizacja $wietlikow, tj. okien potaciowych, rownoleglych do poziomej
krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie wyzszych niz 0,4 m ponad
ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) dla budynkoéw przy ul. Przybyszewskiego, o ktorych mowa w pkt 1: dopuszczenie adaptacji
strychOw na pomieszczenia uzytkowe niemieszkalne zwiazane z istniejacymi mieszkaniami, z
tym ze obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek zmian w kompozycji dachu (zmiany
uktadu facjat oraz ukladu i ksztaltu okien powiekowych, realizacji nowych facjat i
swietlikow);

f) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
h, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrécenie
pierwotnego charakteru (stylu),

g) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, nakaz zastosowania pokrycia dachowego z
dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym,

h) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ushlugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wej$ciem —
dopuszczenie nie dotyczy budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1;

5) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

7) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktoéra musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni og6lnodostgpnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

9) zakaz realizacji ogrodzen;

10) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 51.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 8 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrebnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychoOw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja $wietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otwordw okiennych, balkonow 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ustlugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) warunki realizacji i przebudowy budynkow ustug towarzyszacych:

a) mozliwo$¢ realizacji budynkéw uslugowych wylacznie w narozniku ulic Kasprowicza i
Oczapowskiego,

b) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 60 m?, minimalna — 35 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

d) dach plaski,

¢) maksymalna ilo$¢ budynkow na terenie catej jednostki — 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% cato$ci jednostki terenowe;;
6) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) zakaz wjazdu na teren jednostki od ul. Kasprowicza;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 52.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 9 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czegs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychOw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien polaciowych,
rownoleglych do poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkonoéw 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku jako pierzei
ushugowe;,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku na ustugowe, przy
czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu elewacji;

3) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 53.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 10 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:




1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest zabytkiem obj¢tym ochrong ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) catos¢ jednostki terenowej stanowi cze$¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespolu zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j;

5) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe niemieszkalne zwiazane z
istniejacymi mieszkaniami, z tym ze obowiazuje zakaz wykonywania zmian w kompozycji
dachu poza mozliwo$cia symetrycznego uzupetnienia uktadu facjat, pod warunkiem $cistego
nawiazania do wielko$ci, formy i linii facjat istniejacych;

6) zakaz zmiany ukladu otworow (drzwi i okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie pierwotnego charakteru (stylu);

7) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-Czerwonym;

8) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

10) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

11) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

12) zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy o wysoko$ci wigkszej niz 1,0 m oraz zakaz
realizacji ogrodzen nie azurowych;

13) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 54.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 11 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest zabytkiem obj¢tym ochrong ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) catos¢ jednostki terenowej stanowi cze$¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespolu zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 2;

3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j;

5) dopuszczenie adaptacji strychOw na pomieszczenia uzytkowe niemieszkalne zwiazane z
istniejacymi mieszkaniami, z tym Ze obowiazuje zakaz wykonywania zmian w kompozycji




dachu poza mozliwoscia realizacji facjat od strony podwoérza, pod warunkiem ze beda one
wykonywane symetrycznie, rownocze$nie i w jednym stylu architektonicznym (wielkosci,
formie i liniach);

6) zakaz zmiany ukladu otworéw (drzwi i okien) oraz zakaz zmiany charakteru (stylu)
elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrodcenie pierwotnego charakteru (stylu);

7) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowej w
kolorze pomaranczowo-czerwonym;

8) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

10) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedlug rysunku planu;

11) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

12) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

13) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 55.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 12 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza uzytkowe,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzeZzeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dla budynkow z dachami spadzistymi nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu




elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% catosci jednostki terenowe;,
przy czym na rysunku planu wyznacza sig¢ przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni ogdlnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

8) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zakaz realizacji reklam;

10) zasady realizacji znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 56.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 13 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany ukladu otworéw (drzwi i okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu),

e) w budynku z dachem spadzistym dopuszczenie adaptacji strychOw na pomieszczenia
uzytkowe z mozliwoscia realizacji okien potaciowych, wzglednie facjat zharmonizowanych z
elewacja budynku,

f) dla budynku, o ktéorym mowa w lit. e, nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

4) zakaz realizacji budynkow ustugowych,

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych,




6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki,

8) zakaz realizacji ogrodzen, o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 57.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 14 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kotlownia oraz
takich czesci budynku jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztalttowania konstrukcji dachowe;,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza uzytkowe,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustlugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sig realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych i1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.




§ 58.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 15 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wézkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz adaptacji strychow na poddasza uzytkowe,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonoéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku, jako pierzei
ustugowe;;

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku na ustugowe, przy
czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu elewacji; w
przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkow ustlugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace 1 nieprzekraczalne wedlug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 59.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 16 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;




2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 60.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 17 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu:

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku o wigcej niz 1/2 kondygnacji, tj. podwyzszenia $cian
zewnetrznych o wigceej niz 2 m, pod warunkiem kompleksowej realizacji inwestycji, tj. dla




catego budynku, a nie fragmentu,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na poddasza uzytkowe pod warunkiem, ze nie spowoduje
ona zmiany w elewacji ponizej gornej linii gldéwnego gzymsu lub dysharmoni¢ elewacji
powyzej tej linii,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 61.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 18 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne 1 w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) czg$¢ jednostki terenowej stanowi strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 5;

3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

4) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy;

5) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz wysokosci do kalenicy i1 uksztaltowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwos$cia dostosowania do niej facjat, o ktérych mowa w pkt 6
oraz z mozliwoscia przebudowy lokali w parterach budynkéw na lokale ustugowe, pod
warunkiem dostosowania do stylu i zasady kompozycji elewacji;

6) w przypadku przebudowy poddasza na uzytkowe dopuszczenie realizacji facjat pod
warunkiem dostosowania do stylu i zasady kompozycji dachu, w tym dostosowania formy
facjaty do jednej z najblizszej istniejacych facjat w tym samym zespole budynkow;

7) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz ul.
Schroegera (od nr 72 do nr 80), jako pierzei ustugowe;;




8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaraficzowo-czerwonym;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe dwoch budynkow ustug towarzyszacych istniejacych w
poinocnej czesdcei jednostki terenowej oraz ich wymiang na nowe budynki, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku — 200 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 4,5 m,

c) dach ptaski z obowiazkiem realizacji gzymsu i §cianki zastaniajacej spadek polaci;

d) kompozycja elewacji z podzialami o proporcjach nawiazujacych do elewacji zespotu
frontowych budynkow mieszkalnych;

10) zakaz realizacji nowych wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

11) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

12) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

13) zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m;

14) zasady realizacji reklam 1 znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych i1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 62.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 19 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest zabytkiem objgtym ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej;

4) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi i1 okien), balkondéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

5) dla budynkow z dachami spadzistymi nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachdwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaraficzowo-czerwonym;

6) zakaz realizacji budynkow ushugowych;

7) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

8) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

9) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie




jednostki;

10) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych i1 reklam
swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 63.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 20 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi 1 okien), balkonow 1 loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkow ustlugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 64.




1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 21 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 65.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 22 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;




b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz ulic
Zeromskiego i Schroegera jako pierzei ustugowych;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) zakaz realizacji budynkéw ustlugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 66.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 23 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania fadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

C) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonoéw 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit. f, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Zze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku wzdtuz ulicy
Schroegera jako pierzei ustugowe;;

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na




ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
3) zakaz realizacji budynkéw ustlugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedlug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam 1 znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 67.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 24 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) budynek, oznaczony na rysunku planu (ul. Kasprowicza 55), jest zabytkiem objgtym
ochrona ustalong planem — obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali uslugowych w parterze budynku al.
Zjednoczenia nr 21/23, jako pierzei ustugowej,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkow mieszkalnych
przy ul. Kasprowicza nr 53 1 55 na ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga
dostosowania do charakteru i stylu elewaciji;

4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;




7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

9) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

10) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 68.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 25 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach..

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wézkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich cz¢$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez podwyzszanie $cian zewngtrznych,

c¢) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat 1 lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowe;,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony
ulicy Kasprowicza, al. Zjednoczenia i ul. Przybyszewskiego, jako pierzei ustugowych,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkow mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

3) warunki realizacji budynkow ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m? minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c¢) dach ptaski;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu,

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzenie, ktore musza by¢ utrzymane jako




lokalne koncentracje zieleni ogoélnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;
7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. 8;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 69.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 26 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach..

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez podwyzszanie $cian zewngtrznych,

c) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i1 lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegtych do poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkonow 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony
ulic Kasprowicza 1 Przybyszewskiego, jako pierzei ustugowych,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru 1 stylu
elewacji;

3) warunki realizacji budynkow ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c) dach ptaski,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 2;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;




7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;
8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;
9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
cieplo, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 70.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 27 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza mozliwosécia wymiany istniejacego
obiektu na dzialce nr ewid. 29;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czesci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi 1 okien), balkonow 1 loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu),

3) warunki realizacji nowego budynku jako wymiany istniejacego:

a) wysokos$¢ zabudowy — 11 m (3 kondygnacje nadziemne) dla frontowej czgsci budynku, z
tym ze dopuszcza si¢ podwyzszenie tylnej czg$ci budynku o dodatkowa kondygnacj¢ pod
warunkiem nieprzekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy — 13 m;

b) obowiazek realizacji dachu ptaskiego;

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dzialtce — 0,4,

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% calo$ci jednostki terenowej;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j




1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 71.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 28 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czeéci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychéw na poddasza uzytkowe pod warunkiem, ze nie spowoduje
ona zmiany w elewacji ponizej gornej linii gldwnego gzymsu lub dysharmoni¢ elewacji
powyzej tej linii,

e) zakaz zmiany uktadu otwordw okiennych, balkonoéw 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku jako pierzei
ushugowe;,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku na ustugowe, przy
czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu elewacji; w
przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 72.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 29 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czegs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychoOw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien polaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) zakaz wjazdu na teren jednostki od al. Zjednoczenia;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 73.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 30 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;
2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:




a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku poprzez podwyzszanie $cian zewngtrznych,

c) dopuszczenie nadbudowy przeswitow, analogicznie do juz zrealizowanych, pod warunkiem
rownoczesnej zabudowy obydwu sasiadujacych przeswitow,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzne potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony
ulic Kasprowicza, al. Zjednoczenia i Podczaszynskiego jako pierzei ustugowych,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

3) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. 8;

8) zasady realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 74.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 31 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji




niezbednych pomieszczen wejSciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzne¢ potaci dachowej; okienka w $cianie poddasze
dopuszczalne tylko zgodnie z rytmem okien elewacji;

e) zakaz zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 75.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 32 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkoéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja Swietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,




e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem,;
4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 76.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 33 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sg zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit. f
oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba, ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku ul.
Podczaszynskiego nr 31, jako pierzei ustugowej,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;




4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 77.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 34 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych poza mozliwo$cia realizacji budynku
plombowego miedzy budynkami ul. Marymoncka nr 75 i 77,

3) warunki realizacji dla budynku plombowego:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu - dostosowana do
analogicznej wysokosci jednego z budynkéw sasiednich,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczong na
rysunku planu liniami zabudowy,

d) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku jest rownoznaczna z odlegloscia
migdzy budynkami ul. Marymoncka nr 751 77,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — dostosowana do analogicznej wysokosci
jednego z budynkow sasiednich,

f) obowiazek realizacji ustug w parterze budynku,

4) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz zmiany dachu ptaskiego na spadzisty,

c¢) dopuszczenie adaptacji strychow na poddasza uzytkowe pod warunkiem, Ze nie spowoduje
ona zmiany w elewacji ponizej gornej linii gléwnego gzymsu lub dysharmoni¢ elewacji
powyzej tej linii,

d) zakaz nadbudowy budynku poza niezbednym podwyzszeniem zwiazanym z adaptacja
strychu, o ktorej mowa w lit. ¢, pod warunkiem, ze nadbudowa bgdzie wycofana w stosunku




do ptaszczyzny elewacji frontowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkow jako pierzei
ustugowych od strony ul. Marymonckiej i al. Zjednoczenia,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkow mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

5) dla budynku ustugowego ul. Marymoncka nr 75A:

a) dopuszczenie wylacznie czasowego zachowania,

b) zakaz przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy;

6) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

7) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

8) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

9) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) ze wzgledu na stan zainwestowania terenu jednostki przepisy § 10 ust. 6 nie maja
zastosowania.

§ 78.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 35 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania fadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie




pierwotnego charakteru (stylu),

e) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkow jako pierzei
uslugowych od strony ul. Marymonckiej i1 ul. Podczaszynskiego,

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedlug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 79.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 36 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéow mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony
ulicy Kasprowicza, jako pierzei ustugowe;,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na




ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 80.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 37 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,

e) zakaz zmiany ukladu otworéw (drzwi 1 okien), balkonéw 1 loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony
ulicy Kasprowicza, jako pierzei ustugowe;,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;




4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 81.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 38 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbgdnych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j,

d) dopuszczenie adaptacji strychdw na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i1 lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkonéw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i1
garazowych;




6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

9) zasady realizacji ogrodzen, zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 82.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 39 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, s zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéow mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat 1 lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych, balkondéw i loggii, z zastrzeZzeniem przepisu lit.
f, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ushugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;




8) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;
9) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;
10) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
cieplo, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 83.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 40 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejSciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wézkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich cz¢$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i1 lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegtych do poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad plaszczyzng potaci dachowej,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkondéw 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Zze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ushugowych w parterach budynkéw od strony ul.
Zeromskiego i naroznika ulic Zeromskiego i Podczaszynskiego jako pierzei ustugowych,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na
uslugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

3) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i1
garazowych;

5) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

6) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej




1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 84.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 41 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, s zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych, balkondw i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
e, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych na
ushlugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi
ono by¢ usytuowane symetrycznie wzglgdem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;
4) zakaz realizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne wedhug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 85.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 42 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgs$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja Swietlikow, tj. okien potaciowych,
rownolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otwordow okiennych, balkonow 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
g, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterach budynkow od strony
ulicy Zeromskiego, jako pierzei ushugowej,

g) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw mieszkalnych na
ushlugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu
elewacji;

4) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 86.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 43 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.




2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

3) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wdzkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czg$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strycho6w na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien potaciowych,
réwnolegltych do poziomej krawedzi dachu w odlegtosci min. 3 m od tej krawedzi 1 nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonéow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

4) zakaz realizacji budynkoéw ustugowych;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) linie zabudowy obowiazujace wedtug rysunku planu;

7) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 87.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 44 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w wolnostojacych i przybudowanych budynkach.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualng koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy 1 przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szyboéw dzwigowych, dodatkowych klatek




schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich cz¢s$ci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

c) zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej,

d) dopuszczenie adaptacji strychow na pomieszczenia uzytkowe, z tym ze obowiazuje zakaz
realizacji facjat i lukarn, natomiast mozliwa jest realizacja §wietlikow, tj. okien polaciowych,
rownolegtych do poziomej krawedzi dachu w odleglosci min. 3 m od tej krawedzi i nie
wyzszych niz 0,4 m ponad ptaszczyzng potaci dachowe;,

e) zakaz zmiany ukltadu otworéow (drzwi i okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu),

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku przy ul.
Zeromskiego 4B rog ul. Makuszynskiego, jako pierzei ustugowej;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkow ustug towarzyszatc%/ch:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m#, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 2;

e) realizacj¢ budynkéw dopuszcza sig tylko od strony ul. Makuszynskiego,

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowe;,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzenie, ktére musza by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogélnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

8) zasady realizacji reklam i1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 88.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 45 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkoéw mieszkalnych, poza ewentualng konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkow mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
niezbednych pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek
schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz takich czgsci budynku
jak schody zewngtrzne czy pochylnie;




b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otwordéw (drzwi i1 okien), balkonow i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) warunki realizacji budynkow ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

¢) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

d) maksymalna ilo$¢ budynkow na terenie calej jednostki — 1, usytuowany od strony ul.
Podczaszynskiego;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% calos$ci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni ogélnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. 8;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 89.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 46 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynek mieszkalny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznos$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej;

3) zakaz adaptacji strychéw na poddasza uzytkowe;

4) zakaz zmiany uktadu okiennych, balkonow 1 loggii, z zastrzezeniem przepisu pkt 6, oraz
zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba Zze zmiana ma na celu przywrdcenie
pierwotnego charakteru (stylu);

5) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku jako pierzei
ustugowe;j;

6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku na ustugowe, przy
czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania do charakteru i stylu elewacji; w
przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego od strony ulicy musi ono by¢
usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu okiem nad tym wejsciem;

7) zakaz realizacji budynkow ushugowych;




8) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i1
garazowych;

9) zakaz zmniejszania istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie
jednostki;

10) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

11) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

12) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
cieplo, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 90.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 47 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ushugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) zakaz rozbudowy, w tym nadbudowy oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j;

3) zakaz adaptacji strychow na poddasza uzytkowe;

4) zakaz zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba Ze zmiana ma na celu przywrocenie pierwotnego
charakteru (stylu);

5) zakaz realizacji budynkéw ustugowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych 1
garazowych;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzen, ktora musi by¢ utrzymana jako lokalna
koncentracja zieleni ogdlnodostgpnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§91.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 48 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;




2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna konieczno$cia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kotlownia oraz
takich czesci budynku jak schody zewngtrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynkow, z wyjatkiem budynku XI — kondygnacyjnego (najblizej ul.
Duracza), dla ktérego dopuszcza si¢ nadbudowg o jedna kondygnacje, pod warunkiem ze
maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej od ul. Marymonckiej nie przekroczy 36 m oraz
jesli spelnione bedzie wymaganie, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany ukladu otworéw (drzwi i okien), balkonéw i loggii oraz zakaz zmiany
charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrdcenie pierwotnego
charakteru (stylu);

3) warunki realizacji budynkéw ustug towarzyszacych:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m? minimalna — 40 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

¢) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 6;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catosci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzenie, ktore musza by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogdlnodostgpnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6;
2) miejsca parkingowe dla rozbudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 b, musza by¢ zapewnione
na terenie, ktorym dysponuje inwestor tej rozbudowy.

§ 92.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MW 49 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu




przestrzennego

1) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza ewentualna koniecznoscia
odtworzenia istniejacego obiektu;

2) warunki rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych:

a) zakaz rozbudowy, stanowiacej powigkszenie rzutu budynku z wyjatkiem realizacji
dodatkowych klatek schodowych, wozkarni, pomieszczen technicznych typu kottownia oraz
takich czesci budynku jak schody zewnetrzne czy pochylnie;

b) zakaz nadbudowy budynku,

¢) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej,

d) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych, balkonow i loggii, z zastrzezeniem przepisu lit.
e, oraz zakaz zmiany charakteru (stylu) elewacji, chyba ze zmiana ma na celu przywrocenie
pierwotnego charakteru (stylu),

e) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali w parterze budynku przy ul
Zeromskiego 4A na ustugowe, przy czym przebudowa takiego lokalu wymaga dostosowania
do charakteru i stylu elewacji; w przypadku realizacji nowego wejscia do lokalu ustugowego
od strony ulicy musi ono by¢ usytuowane symetrycznie wzgledem osi pionowego ciagu
okiem nad tym wejs$ciem;

3) warunki realizacji i przebudowy budynkow ustug towarzyszchrch:

a) powierzchnia zabudowy jednego obiektu: maksymalna — 80 m?, minimalna — 35 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 6 m,

c¢) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 307,

d) maksymalna ilo$¢ budynkéw na terenie calej jednostki — 4,

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne wedtug rysunku planu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35% catos$ci jednostki terenowej,
przy czym na rysunku planu wyznacza si¢ przestrzenie, ktore musza by¢ utrzymane jako
lokalne koncentracje zieleni ogolnodostepnej towarzyszacej, w rozumieniu § 2 pkt 22;

7) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 93.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MN 1 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce.




2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyro6zniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 6;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z zastrzezeniem przepisu pkt 5 1 z
uwzglednieniem dopuszczenia z pkt 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnig wyznaczong na
rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz nadbudowy budynkow 1 zmiany dachow ptaskich na spadzisty;

7) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej, wysokosci do kalenicy lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu oraz uksztaltowania konstrukcji dachowej, poza dostosowaniem do istniejace;j
formy budynku formy czg$ci rozbudowywanej; zakazy nie dotycza zmian majacych na celu
przywrdcenie pierwotnych (najwczesniejszych) parametrow i wystroju budynku;

8) =zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéow gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m? i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej polozonej krawedzi
dachu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% dla dziatki z segmentem
szeregowym skrajnym oraz 40% dla dziatki z segmentem szeregowym $rodkowym;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sig realizacj¢ wylacznie szyldow istniejacych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 94.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MN 2 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespolu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1c;




4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z zastrzezeniem przepisu pkt 5 i z
uwzglednieniem dopuszczen z pkt 6; dla odtwarzanego pdinocnego segmentu skrajnego
obowiazuja gabaryty segmentu skrajnego potudniowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz zmiany uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz wysokosci do kalenicy i1 uksztaltowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscia dostosowania do niej facjaty, o ktérej mowa w pkt 7
oraz z mozliwoscia dostosowania do istniejacej formy budynku formy czgsci
rozbudowywanej; zakazy nie dotycza zmian majacych na celu przywrdcenie pierwotnych
(najwczesniejszych) parametrow i wystroju budynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty wylacznie
od strony podworka - pod warunkiem usytuowania osiowego wzgledem szerokos$ci segmentu,
nie przekraczania 60% powierzchni rzutu potaci dachowej oraz dostosowania jej formy do
najblizszej istniejacej facjaty;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m? i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej polozonej krawedzi
dachu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rdwnoznaczna z powierzchnia wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dla dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni wickszej niz 300 m? oraz 40% dla dziatki — lub
dzialek, stanowiacych jedna posesjg¢ — o powierzchni mniejszej niz 300 m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow istniejacych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekOow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 95.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MN 3 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;




3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego i1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt Ic;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z zastrzezeniem przepisu pkt 5 1 z
uwzglednieniem dopuszczen z pkt 6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

6) zakaz zmiany ukltadu otwordéw okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz wysokosci do kalenicy i1 uksztaltowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwos$cia dostosowania do niej facjaty, o ktérej mowa w pkt 7;
zakazy nie dotycza zmian majacych na celu przywrdcenie pierwotnych (najwczesniejszych)
parametrow 1 wystroju budynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty wyltacznie
od strony podworka - pod warunkiem usytuowania osiowego wzgledem szerokos$ci segmentu,
nie przekraczania 60% powierzchni rzutu potaci dachowej oraz dostosowania jej formy do
najblizszej istniejacej facjaty w tym samym zespole budynkow, a w przypadku segmentu
skrajnego — do formy istniejacych facjat drugiego segmentu skrajnego;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacj¢ altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m® i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rdwnoznaczna z powierzchnia wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dla dziatki — lub dzialek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni wiekszej niz 300 m? oraz 40% dla dziatki — lub
dziatek, stanowiacych jedna posesjg¢ — o powierzchni mniejszej niz 300 m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow istniejacych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 96.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek terenowych MN 4 i MN 5 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;




2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z uwzglednieniem dopuszczen z pkt 5, 61 7;
5) dopuszczenie rozbudowy parteru budynkéw do wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy, pod warunkiem zachowania stylu i zasady kompozycji elewacji segmentow
sasiednich;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz wysokosci do kalenicy i1 uksztaltowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscia dostosowania do niej rozbudowy, o ktorej mowa W
pkt 5 oraz facjaty, o ktérej mowa w pkt 7; zakazy nie dotycza zmian majacych na celu
przywrdcenie pierwotnych (najwczesniejszych) parametrow i wystroju budynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty wytacznie
od strony podworka - pod warunkiem usytuowania osiowego wzgledem szerokos$ci segmentu,
nie przekraczania 60% powierzchni rzutu potaci dachowej oraz dostosowania jej formy do
najblizszej istniejacej facjaty w tym samym zespole budynkow, a w przypadku segmentu
skrajnego — do formy facjat drugiego segmentu skrajnego;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m? i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej polozonej krawedzi
dachu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rdwnoznaczna z powierzchnia wyznaczona
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dla dziatki — lub dzialek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni wiekszej niz 300 m? oraz 40% dla dziatki — lub
dziatek, stanowiacych jedna posesj¢ — o powierzchni mniejszej niz 300 m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow istniejacych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§97.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek terenowych MN 6 i MN 7 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dzialek, w tym przeksztalcen prowadzacych do




wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyro6zniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z uwzglednieniem dopuszczen z pkt 5, 61 7;
5) dopuszczenie rozbudowy parteru budynkéw do wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy, pod warunkiem zachowania stylu i zasady kompozycji elewacji segmentow
sasiednich;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz wysokosci do kalenicy i1 uksztaltowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscia dostosowania do niej rozbudowy, o ktérej] mowa w
pkt 5 oraz facjaty, o ktorej mowa w pkt 7; zakazy nie dotycza zmian majacych na celu
przywrdcenie pierwotnych (najwczesniejszych) parametrow i wystroju budynku;

7) w przypadku przebudowy poddasza na uzytkowe dopuszczenie realizacji facjaty wyltacznie
od strony podworka - pod warunkiem usytuowania osiowego wzgledem szerokos$ci segmentu,
nie przekraczania 60% powierzchni rzutu potaci dachowej oraz dostosowania jej formy do
najblizszej istniejacej facjaty w tym samym zespole budynkow, a w przypadku segmentu
skrajnego — do formy facjat drugiego segmentu skrajnego; ostatni warunek nie dotyczy facjat
w skrajnym segmencie poludniowego zespolu budynkéw w jednostce MN 7, dla ktérego
obowiazuje przepis jak dla segmentow srodkowych;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m” i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej polozonej krawedzi
dachu;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchniag wyznaczong
na rysunku planu liniami zabudowy;

11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dla dziatki — lub dzialek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni wiekszej niz 300 m? oraz 40% dla dziatki — lub
dziatek, stanowiacych jedna posesjg¢ — o powierzchni mniejszej niz 300 m?;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza sig realizacje wytacznie szyldow istniejacych firm.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 98.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MN 8 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;




2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz laczenia dzialek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 8b;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci wymiany
istniejacego budynku, dopuszcza sig ja pod warunkiem spetnienia warunkow, o ktérych mowa
w pkt 5;

5) dopuszczenie przebudowy i1 rozbudowy budynkéw pod nastepujacymi warunkami:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 9 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

¢) dach ptaski,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 30% powierzchni dziatki,

e) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) obowiazek zachowania istniejacego ukladu zabudowy wolnostojacej z uwzglednieniem
warunku z § 9 ust. 3 pkt 1 oraz odlegtosci min. 4 m od bocznych granic dziatki, jezeli linie
zabudowy na rysunku planu nie przebiegaja inaczej,

g) obowiazek zachowania gabarytu i wystroju architektonicznego istniejacego budynku — co
najmniej w czeéci, dla ktorej ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy — W postaci
wyodrgbnionego fragmentu bryty budynku rozbudowywanego lub wymienianego,

h) maksymalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla ustug towarzyszacych — 35%
powierzchni uzytkowej budynku;

6) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego, towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu w formie przybudowanej lub wolnostojacej, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 60 m? i maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

7) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekOw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust 6.

§ 99.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MN 9 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2 4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego i1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 8a;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych — w przypadku wymiany istniejacego
budynku konieczne jest spetnienie warunkow, o ktorych mowa w pkt 5;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkoéw pod nastepujacymi warunkami:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 9 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

¢) dach ptaski,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 30% powierzchni dziatki,

e) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) obowiazek zachowania istniejacego uktadu zabudowy wolnostojacej oraz odlegtosci min. 4
m od bocznych granic dziatki, jezeli linie zabudowy na rysunku planu nie przebiegaja inaczej,
g) obowiazek zachowania gabarytu i wystroju architektonicznego istniejacego budynku — co
najmniej w czesci, dla ktorej ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy — w postaci
wyodrebnionego fragmentu bryty budynku rozbudowywanego lub wymienianego,

h) maksymalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla ushug towarzyszacych — 35%
powierzchni uzytkowej budynku;

6) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego, towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu w formie przybudowanej lub wolnostojacej, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 60 m? i maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi
dachu;

7) zakaz realizacji wolnostojacych i1 przybudowanych budynkoéw gospodarczych;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust 6.

§ 100.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostek terenowych MN 10, MN 11 i MN 12 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;




2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudoweg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych;

3) zakaz rozbudowy budynkow oraz zmiany ukladu otworéw okiennych i drzwiowych,
kompozycji elewacji frontowej, istniejacej wysokosci elewacji frontowej i wysokosci do
kalenicy oraz uksztaltowania konstrukcji dachowej;

4) maksymalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla ustug towarzyszacych — 35%
powierzchni uzytkowej budynku;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowana jest roéwnoznaczna z istniejaca powierzchnia
zabudowy;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dla dziatki — z segmentem
szeregowym skrajnym oraz 25% dla dziatki — lub dziatek, stanowiacych jedna posesjg — z
segmentem szeregowym Srodkowym,;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust 6.

§ 101.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 1 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalong planem—
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu z tym ze na dziatce nr ewid. 16
dopuszcza sig przed ta liniag dobudowg przedsionka do istniejacego budynku;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki — lub dziatek,




stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 500 m* oraz 65% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 500 m?;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynkow funkcji podstawowej oraz
realizacji nowego budynku pod nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem odlegtosci min.
4 m od bocznych granic dziatki, chyba ze ustalona na rysunku planu linia zabudowy
przebiega inaczej,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 11,5 m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 11 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewaciji,

h) na dzialkach, na ktérych znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako objgte
ochrona ustalong planem — obowiazek zachowania szerokosci elewacji frontowej istniejacego
budynku;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10
m? i wysokos$ci do 3 m, liczonej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu, z zachowaniem
odlegtosci min. 3 metréw od bocznych granic dziatki;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 102.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 2 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dzialek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% dzialki;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:




a) usytuowanie budynku jako dobudowanego do budynku sasiadujacego od strony zachodniej,
b) maksymalna wysokosci budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 9 m,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, z obowiazkiem dostosowania linii
otworow okiennych do linii otworéw okiennych sasiadujacego budynku od strony zachodniej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy,

e) dach ptaski,

f) utrzymanie zasady funkcjonowania lokali ustugowych w parterze budynku od strony ul.
Zeromskiego jako pierzei ushugowe;j;

5) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) obstuga komunikacyjna wytacznie od strony ul. Kleczewskiej;
2) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 103.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 3 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mata wielorodzinna (do 5 lokali
mieszkalnych);

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% dziatki lub dzialek,
stanowiacych jedna posesjg;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy bliZzniaczej, z zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentow,

b) zachowania najwigkszej istniejace] wysokos¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu,

c¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy,

e) dach plaski,

) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania




stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i1 przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 104.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 4 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy blizniaczej z zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentow oraz odlegtosci min. 4 m od bocznej granicy dziatki niestanowiacej
granicy migdzy istniejacymi segmentami, chyba ze ustalona przy tej granicy linia zabudowy
przebiega inaczej,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu - 11 m,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m, z pominigciem
przybudowanych garazy, o ktéorych mowa w pkt 6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

6) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkoéw gospodarczych, przy czym
dopuszcza sig realizacj¢ altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10
m? i wysokos$ci do 3 m, liczonej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej polozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie




blizej niz 10 m od frontowej granicy dzialki;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;
9) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
cieplo, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 105.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 5 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;
2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest zabytkiem objetym ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci odtworzenia
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) zakaz rozbudowy istniejacego budynku oraz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowe;j;
5) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych i drzwiowych oraz kompozycji catej elewacji, w
tym rowniez kompozycji dachu;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% cato$ci terenu jednostki;

7) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

8) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 0,6 m;

9) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 106.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 6 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach




wbudowanych w budynki mieszkalne i w odrgbnych budynkach.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej oraz
budowy budynku ustugowego pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% calo$ci terenu jednostki,

b) makzsymalna powierzchnia zabudowy - tacznie wszystkich budynkow na terenie jednostki —
250 m*,

c) dla budynku mieszkalnego — maksymalna szerokos¢ elewacji od strony ul. Oczapowskiego
—14 m,

d) dla budynku ustugowego — obowiazek dostosowania linii otwordéw okiennych do linii
otwordéw okiennych istniejacego budynku mieszkalnego,

e) maksymalna wysoko$¢ do najwyzej potozonej krawedzi dachu jest rownoznaczna z
wysokoscia najwyzej potozonej krawedzi dachu istniejacego budynku mieszkalnego,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budynku mieszkalnego na lokal ustugowy pod
warunkiem zachowania stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewaciji,

h) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§107.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 7 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespolu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego




powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1b;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku koniecznosci odtworzenia
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany uksztaltowania ich konstrukcji
dachowej;

6) zakaz zmiany ukladu otwordw okiennych, z zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany
stylu i zasady kompozycji calej elewacji, w tym rowniez kompozycji dachu;

7) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachdéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaraficzowo-czerwonym;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 350 m? oraz 50% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 350 m?;

10) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkoéw gospodarczych i
garazowych;

11) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. 8;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 108.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 8 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dzialek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci odtworzenia
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany uksztattowania ich konstrukcji
dachowej;

6) zakaz zmiany ukladu otwordw okiennych, z zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany




stylu i zasady kompozycji catej elewacji, w tym rowniez kompozycji dachu;

7) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaraficzowo-czerwonym;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 300 m? oraz 50% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 300 m?;

10) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

11) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

13) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych i1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 109.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 9 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego ukladu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dziatce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1a;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci odtworzenia
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany uksztattowania ich konstrukcji
dachowej;

6) zakaz zmiany ukladu otwordw okiennych, z zastrzezeniem przepisu pkt 7 oraz zmiany
stylu 1 zasady kompozycji calej elewacji, w tym rowniez kompozycji dachu;

7) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy;

8) dla budynkow mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaraficzowo-czerwonym;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki lub dzialek,
stanowiacych jedna posesjg;




10) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 110.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 10 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce; zakaz taczenia dziatek nie
dotyczy posesji, o ktorej mowa w pkt 5;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) wigkszos$¢ jednostki terenowej jest objgta ochrong konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyro6zniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okre§lonego w § 7 ust. 5 pkt 3;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci wymiany
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz
koniecznos¢ zastosowania charakterystycznych parametréw (tj. kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokosé i liczby kondygnacji) oraz geometrii dachu jednego
z budynkoéw, stanowiacych element zespotu, o ktorym mowa w pkt 3;

5) zakaz rozbudowy istniejacych budynkoéw, przy czym dla posesji obejmujacej dziatki nr
ewid. 65, 66, 67 i 136 przy ul. Kasprowicza, dopuszcza sig, jako uzupehienie, dobudowe do
istniejacego budynku wielorodzinnego nowej czgs$ci wielorodzinnej mogacej zawiera¢ wigcej
niz 5 lokali mieszkalnych, na nizej podanych warunkach:

a) linie frontowej 1 tylnej elewacji czgsci dobudowywanej maja stanowi¢ przedtuzenie linii
elewacji istniejacego budynku,

b) forma i styl architektoniczny, w tym linie otwordw okiennych i drzwiowych, czg$ci
dobudowywanej maja by¢ uzupetnieniem formy 1 stylu istniejacego budynku, prowadzacym
do nadania catemu budynkowi (czg$ci istniejacej i dobudowywanej) cech symetrii,

¢) symetria, o ktérej mowa w lit. b, nie dotyczy elewacji bocznej, tj. od strony dziatki nr ewid.
69;

d) od granicy z w/w dziatka nr ewid. 69 nalezy zachowa¢ odlegto$¢ min. 5 m,

e) dach czgsci dobudowywanej — wysokos¢ i linia jego kalenicy oraz nachylenie potaci — maja
stanowi¢ przedluzenie dachu istniejacego budynku,

6) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako objgte ochrona ustalong planem




obowiazuje zakaz zmiany uksztattowania ich konstrukcji dachowej oraz zachowanie stylu i
zasady pierwotnej kompozycji elewacji — dla budynku mieszkalnego przy ul. Lipinskiej 7
zakaz zmiany uksztaltowania konstrukcji dachowej nie dotyczy facjat, ktore w przypadku
przebudowy poddasza na uzytkowe, nalezy realizowaé z otworami okiennymi i dachem
analogicznymi do uktadu otworéw okiennych i dachu frontowej facjaty budynku przy ul.
Lipinskiej 5;

7) dla budynkéw mieszkalnych — poza budynkiem wielorodzinnym, o ktéorym mowa w pkt 5,
nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachoéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze
pomaranczowo-Czerwonym;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% - dla dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje o powierzchni do 1000 m? oraz dla posesji przy ul. Kasprowicza,
o ktorej mowa w pkt 5; 60% - dla dziatki lub dzialek, stanowiacych jedna posesje o
powierzchni powyzej 1000 m?, poza w/w posesja przy ul. Kasprowicza;

9) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych o maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy liczonej facznie dla wszystkich budynkéw
towarzyszacych na dzialce budynkowi mieszkalnemu — 100 m? — warunkiem dopuszczenia
jest usytuowanie budynkéw w glebi dzialki, tj. nie blizej niz 20 m od granicy dziatki z ulica;
10) w sasiedztwie linii metra obowiazuje przepis § 9 ust. §;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych i1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekOw, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 111.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 11 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) czg$¢ jednostki terenowej jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnos$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 3;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci wymiany
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz




konieczno$¢ zastosowania charakterystycznych parametréw (tj. kubatury, powierzchni
zabudowy, wysoko$¢, dtugos¢, szerokosc i liczby kondygnacji) oraz geometrii dachu jednego
z budynkow, stanowiacych element zespotu, o ktorym mowa w pkt 3 — warunek dotyczy
réwniez calo$ciowo rozumianej brylty budynku blizniaczego przy ul. Lipinskiej 4 i 4A,
natomiast nie dotyczy budynku przy ul. Lipinskiej 2A, dla ktérego w przypadku wymiany
obowiazuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 155 m2,

b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 12 m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, z tym ze najwyzsza jako poddasze,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 7 m,

¢) dach czterospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 35%+45° z lukarnami;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki — lub dzialek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 1000 m? (warunek nie dotyczy posesji przy
ul. Lipinskiej 4, o ktérej mowa w pkt 9) oraz 60% dziatki — lub dziatek, stanowiacych jedna
posesje — o powierzchni powyzej 1000 m?;

6) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow;

7) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako objetych ochrong ustalona w planie
obowiazuje zakaz zmiany uksztattowania ich konstrukcji dachowej oraz zachowanie stylu i
zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomarafczowo-czerwonym;

9) dla posesji przy ul. Lipinskiej 4 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji ustugowej w
przebudowanym na potrzeby ustugowe budynku mieszkalnym (nawet w sytuacji wymiany
budynku, o ktorej mowa w pkt 4) oraz w pawilonie znajdujacym si¢ w glebi dzialki, a takze
mozliwo$¢ odtworzenia w/w pawilonu pod warunkiem nie zmniejszania istniejacego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

10) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych o maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy liczonej facznie dla wszystkich budynkéw
towarzyszacych na dzialce budynkowi mieszkalnemu — 100 m? — warunkiem dopuszczenia
jest usytuowanie budynkow w glebi dziatki, tj. nie blizej niz 20 m od granicy dzialki z ulica;
11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

12) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 112.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 12 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.




2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudoweg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynek, oznaczony na rysunku planu, jest zabytkiem objetym ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objeta ochrona konserwatorska historycznych zespotow
zabudowy wyr6zniajacych si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu ich
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 3;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku konieczno$ci odtworzenia
istniejacego budynku obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego, zakaz zmiany uksztaltowania
konstrukcji dachowej oraz zachowanie stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji, w tym
kompozycji dachu;

6) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomarahczowo-czerwonym;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65% cato$ci terenu jednostki;

8) zakaz rozbudowy oraz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow
gospodarczych i garazowych;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 113.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 13 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) czes¢ jednostki terenowej jest objeta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrodzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 4;




4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) dla budynkow funkcji podstawowej objetych strefa ochrony konserwatorskiej
historycznych zespotoéw zabudowy, oznaczonych na rysunku planu jako objete ochrona
ustalong planem, obowiazuje:

a) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéow,

b) w przypadku koniecznosci odtworzenia istniejacego budynku — usytuowanie zgodnie z
obowiazujaca linia zabudowy, ustalona na rysunku planu,

c) zakaz zmiany uksztattowania konstrukcji dachowej, ukladu otworéw okiennych i
drzwiowych oraz kompozycji catej elewacji, w tym rowniez kompozycji dachu,

d) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

7) dla pozostatych budynkow funkcji podstawowej dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub
wymiany pod nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy blizniaczej z zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentéw — Warunek nie dotyczy budynkow przy ul. Kleczewskiej 36 1 42 oraz
przy ul. Ptatniczej 35/37 1 39/41, dla ktérych nalezy zachowac¢ uktad zabudowy wolnostojacej,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 9 m,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy, z zachowaniem odleglosci min. 3 m od bocznej granicy
dzialki nie stanowiacej granicy migedzy istniejacymi segmentami, chyba ze ustalona przy tej
granicy linia zabudowy przebiegaja inaczej,

e) dachy ptaskie — dla budynkéw przy ul. Kleczewskiej, a dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 40°+45° z facjatami — dla budynkéw przy ul.
Platniczej,

f) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych, przy czym
dozpuszcza si¢ realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10
m* 1 wysokos$ci do 3 m, liczonej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

9) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie
blizej niz 10 m od frontowej granicy dzialki;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 114.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 14 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;




2) Dopuszczalne: wyklucza sig.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku koniecznos$ci odtworzenia
istniejacego budynku, obowiazuja wymagania, o ktérych mowa w pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie rozbudowy budynkéw do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, pod
warunkiem zachowania stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji oraz zachowania
istniejacej wysokosci najwyzej potozonej krawedzi dachu;

5) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, istniejacej
wysokosci elewacji frontowej oraz uksztaltowania konstrukcji dachowej, ale z mozliwoscia
dostosowania do niej zadaszenia czg$ci rozbudowywane;j;

6) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesj¢;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéow gospodarczych i
garazowych, przy czym dopuszcza sig realizacjg altan ogrodowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m? i wysokosci do 3 m, liczonej do najwyzej polozonej krawedzi
dachu;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 115.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 15 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego ukladu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dzialek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynek przy ul. Danitowskiego 45, oznaczony na rysunku planu jako wpisany do rejestru
zabytkow, jest objety ochrona na podstawie przepisow odrgbnych o ochronie zabytkow —
wszelkie dzialania przy zabytku 1 w jego otoczeniu wymagaja pozwolenia wilasciwego




Konserwatora Zabytkow;

3) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub budowy budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w ukladzie zabudowy wolnostojacej dla budynkow przy ul.
Danitowskiego na odcinku posesji od nr 41 do 51 oraz przy ul. Platniczej na odcinku posesji
od nr 46 do 50 — warunek nie dotyczy pozostatych budynkow, dla ktorych dopuszcza sig
zachowanie blizniaczego lub szeregowego uktadu zabudowy, o ile nie jest to sprzeczne z
ustalonymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 9 m,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

d) dla budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej obowiazuje zachowanie
maksymalnej szerokos¢ elewacji frontowej — 10 m, z pominigciem przybudowanych garazy, o
ktorych mowa w pkt 8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 9 ust. 3 pkt 2,

f) dachy ptaskie,
g) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji — dopuszczenie nie dotyczy budynku

wpisanego do rejestru zabytkow przy ul. Danitowskiego 45, o ktérym mowa w pkt 1;

7) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ altan ogrodowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10
m? i wysokos$ci do 3 m, liczonej do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

8) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej polozonej krawedzi dachu, sytuowanych nie
blizej niz 10 m od frontowej granicy dzialki — dopuszczenie nie dotyczy dziatki, na ktorej
znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw przy ul. Danitowskiego 45, o ktorym
mowa w pkt 1 oraz posesji sasiednich przy ul. Danitowskiego 43 147;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 116.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 16 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu




przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrdzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 1d;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych - w przypadku koniecznosci odtworzenia
istniejacego budynku, dopuszcza si¢ je pod warunkiem speinienia wymagan, o ktorych mowa
wpkt5, 617,

5) dopuszczenie rozbudowy parterow budynkow do wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy, pod warunkiem zachowania stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

6) zakaz zmiany uktadu otworow okiennych 1 drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej i wysokosci do kalenicy oraz uksztalttowania
konstrukcji dachowej, ale z mozliwos$cia dostosowania do niej zadaszenia parterowej czesci
rozbudowywanej;

7) dla budynkéw mieszkalnych nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej lub cementowej w kolorze pomaranczowo-czerwonym;

8) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dzialki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesj¢;

10) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

12) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 117.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 17 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu




budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespolu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 7;

4) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych poza mozliwoscia odtworzenia
istniejacego budynku w rozumieniu § 2 pkt 37, z zastrzezeniem przepisu pkt 5, 6, 7;

5) dopuszczenie rozbudowy budynkow do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, pod
warunkiem zachowania stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji oraz zachowania
istniejacej wysokosci najwyzej potozonej krawedzi dachu;

6) zakaz zmiany uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, kompozycji elewacji frontowej,
istniejacej wysokosci elewacji frontowej oraz uksztattowania konstrukcji dachowej, poza
dostosowaniem do istniejacej formy budynku formy czg$ci rozbudowywanej;

7) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rownoznaczna z powierzchnia wyznaczona na
rysunku planu liniami zabudowy;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesj¢;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 118.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 18, MNM 19, MNM 20, MNM 21 i
MNM 22 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej, z zachowaniem warunku z § 9
ust. 3 pkt 1 oraz odlegtosci min. 4 m od bocznych granic dzialki,

b) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dzialek,




stanowiacych jedna posesje,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 40% dzialki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesje,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji od strony ul. Barcickiej — 13 m,

e) zachowanie istniejacej maksymalnej wysokos¢ do najwyzej potozonej krawedzi dachu
budynku mieszkalnego dotychczas znajdujacego sig na dzialce,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

g) dach ptaski,

h) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacii,

i) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

6) zasady realizacji reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 119.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 23 i MNM 24 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstate; w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2 4;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej oraz
zachowania przybudowanego budynku ustugowego na dziatce nr ewid. 87 pod nastgpujacymi
warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej, z zachowaniem warunku z § 9
ust. 3 pkt 1 oraz odleglo$ci min. 4 m od bocznych granic dziatki, chyba Ze ustalona na
rysunku planu linia zabudowy przebiegaja inaczej,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dzialtki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 900 m? oraz 45% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 900 m?,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej - 35% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 900 m? oraz 30% dzialki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 900 m?,

d) zachowanie istniejacej maksymalnej wysoko$¢ do najwyzej polozonej krawedzi dachu




budynku mieszkalnego dotychczas znajdujacego si¢ na dzialce,

¢) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dach ptaski,

g) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewaciji,

h) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych i
garazowych;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

6) zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 120.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 26 i 27 ustala si¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dzialek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 40% dziatki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesjg;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem odleglosci min.
3 m od bocznych 1 tylnych granic dziatki,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

c) dach ptaski,

d) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

6) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zasady realizacji reklam 1 znakdéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie SciekOw, zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz,




ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 121.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 28, MNM 29 i MNM 30 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35% dziatki lub dzialek,
stanowiacych jedna posesjg;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej - 40% dziatki — Ilub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — 0 powierzchni do 500 m? oraz 35% dziatki — lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje — o powierzchni powyzej 500 m?;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem odleglosci min.
4 m od bocznych i tylnych granic dziatki oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 8,5 m,

c¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

d) dach plaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewaciji,

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 122.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 31 i MNM 32 ustala sig:




1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztatcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudoweg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesje;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem odleglosci min.
4 m od bocznych i tylnych granic dziatki oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 8,5 m,

c¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

7) dopuszczenie realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow garazowych o
maksymalnej wysokosci 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

8) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 123.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 33 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego ukladu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dzialek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu




budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) czg$¢ jednostki terenowej jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 9;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 30% dzialki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku mieszkalnego w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem
odleglosci min. 4 m od bocznych i min. 5 m od tylnych granic dziatki oraz warunku z § 9 ust.
3 pkt 1,

b) zachowanie istniejacej maksymalnej wysokos$¢ do najwyzej polozonej krawedzi dachu,
stylu 1 szerokos$ci elewacji frontowej ktorego$ z budynkéw mieszkalnych, wchodzacych w
sktad zespotu, o ktorym mowa w pkt 3,

c) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewaciji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego przybudowanego do budynku
mieszkalnego na nastgpujacych warunkach: maksymalna wysoko$¢ 4,5 m do najwyzej
polozonej krawedzi dachu, odleglo$¢ Sciany frontowej budynku min. 10 m od frontowej
granicy dziatki, mozliwo$¢ usytuowania budynku blizej niz 3 m od bocznej granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkow gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie szyldow, szyldow reklamowych 1 reklam
Swietlnych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 124.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 34, MNM 35 i MNM 36 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego




1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudoweg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrong ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespolu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% dzialki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 30% dziatki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy blizniaczej z zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentoéw, odlegloéci min. 4 m od bocznych i min. 5 m od tylnych granic
dzialki oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1 — warunek dotyczacy uktadu zabudowy nie ma
zastosowania dla budynku przy ul. Ceglowskiej 44, gdzie dopuszcza si¢ budynek
wolnostojacy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 10 m,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz dopuszczenie
strychu,

d) dach ptaski,

¢) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na nastgpujacych warunkach: maksymalna wysoko$¢ 4,5 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegto$¢ $ciany frontowej budynku min. 10 m od frontowej
granicy dziatki, mozliwo$¢ usytuowania budynku blizej niz 3 m od bocznej granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 125.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 37, MNM 38 i MNM 39 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — W rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu




przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami obj¢tymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyro6zniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego i1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% dziatki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 30% dziatki lub dzialek, stanowiacych
jedna posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy wolnostojacej z zachowaniem odleglosci min.
4 m od bocznych i min. 5 m od tylnych granic dziatki oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1 —
warunek dotyczacy uktadu zabudowy nie ma zastosowania dla budynkow przy ul.
Ceglowskiej 51 5A, gdzie dopuszcza si¢ budynek blizniaczy,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 10 m,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz dopuszczenie
strychu,

d) dach ptaski,

¢) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego przybudowanego do budynku
mieszkalnego na nastgpujacych warunkach: maksymalna wysokos¢ 4,5 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegto$¢ $ciany frontowej budynku min. 10 m od frontowe;j
granicy dziatki, mozliwo$¢ usytuowania budynku blizej niz 3 m od bocznej granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 126.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 40, MNM 41, MNM 42 i MNM 43
ustala sie:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;

2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — W rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.




2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudoweg oraz laczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespolu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 10;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45% dzialki lub dziatek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 30% dzialki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesjg;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy blizniaczej z zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentow, odleglosci min. 4 m od bocznych 1 min. 5 m od tylnych granic
dzialki oraz warunku z § 9 ust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 10 m,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz dopuszczenie
strychu,

d) dach ptaski, przy czym wylacznie dla grupy budynkéw przy ul. Zuga — na posesjach nr 19,
21, 23, 25, 27 i 29 — obowiazuje dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 40%+45° z facjatami,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) dopuszczenie realizacji jednego budynku garazowego przybudowanego do budynku
mieszkalnego na nastgpujacych warunkach: maksymalna wysoko$¢ 4,5 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, odlegto$¢ Sciany frontowej budynku min. 10 m od frontowej
granicy dziatki, mozliwo$¢ usytuowania budynku blizej niz 3 m od bocznej granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy;

9) zakaz realizacji wolnostojacych i przybudowanych budynkow gospodarczych;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

11) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 127.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 44, MNM 45, MNM 46, MNM 47 i
MNM 48 ustala sie¢:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;




2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach
wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objgtymi ochrona ustalong planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cala jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrozniajacego si¢ jednorodnoscia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 11;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dzialek,
stanowiacych jedna posesjg;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 40% dziatki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesjg;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nastgpujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy - szeregowej lub blizniaczej - z zachowaniem
istniejacej zasady grupowania segmentéw oraz warunku z §9 ust. 3 pktl,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu oraz wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej — dostosowana do analogicznej wysoko$ci co najmniej
jednego z budynkow sasiednich,

c) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz dopuszczenie
strychu,

d) dach plaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) wylacznie na dziatkach z zabudowa blizniacza dopuszczenie realizacji jednego budynku
garazowego przybudowanego do budynku mieszkalnego na nastgpujacych warunkach:
maksymalna wysoko$¢ 4,5 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu, odleglo$¢ $ciany
frontowej budynku min. 10 m od frontowej granicy dziatki, mozliwo$¢ usytuowania budynku
blizej niz 3 m od bocznej granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam 1 znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz,
ciepto, dostep do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 128.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej MNM 49 i MNM 50 ustala sig:

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z budynkami
zawierajacymi 3-5 lokali mieszkalnych;
2) Dopuszczalne: ustugi towarzyszace — w rozumieniu § 2 pkt 20 — funkcjonujace w lokalach




wbudowanych w budynki mieszkalne;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego

1) zakaz zmian istniejacego uktadu dziatek, w tym przeksztalcen prowadzacych do
wydzielania nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe oraz taczenia dziatek w celu
budowy jednego budynku na powstatej w ten sposob dzialce;

2) budynki, oznaczone na rysunku planu, sa zabytkami objetymi ochrona ustalona planem —
obowiazuja ustalenia zawarte § 7 ust. 4 pkt 2+4;

3) cata jednostka terenowa jest objgta ochrona konserwatorska historycznego zespotu
zabudowy wyrdzniajacego si¢ jednorodno$cia uktadu architektonicznego 1 czasu jego
powstania, okreslonego w § 7 ust. 5 pkt 11;

4) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% dziatki lub dzialek,
stanowiacych jedna posesje;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej: 40% dzialki lub dziatek, stanowiacych
jedna posesje;

7) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy lub wymiany budynku funkcji podstawowej pod
nast¢pujacymi warunkami:

a) usytuowanie budynku w uktadzie zabudowy szeregowej zachowaniem istniejacej zasady
grupowania segmentoOw oraz warunku z §9 ust. 3 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz wysoko$ci
gornej krawedzi elewacji frontowej — dostosowana do analogicznej wysoko$ci co najmnie;j
jednego z budynkow sasiednich,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje uzytkowe oraz dopuszczenie
strychu,

d) dach ptaski,

e) dopuszczenie przebudowy parteru budynku na lokal ustugowy pod warunkiem zachowania
stylu i zasady pierwotnej kompozycji elewacji;

8) zakaz realizacji wolnostojacych 1 przybudowanych budynkéw gospodarczych;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

10) zasady realizacji reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie §ciekdw, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz,
ciepto, dostgp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) urzadzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 ust. 6.

§ 129.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej IN 1 ustala sig:

1) Podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Uscislenie przeznaczenia terenu jednostki: stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I1-go
stopnia.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie istniejacego budynku i urzadzen stacji oraz mozliwos$¢ ich rozbudowy w miarg
potrzeb;




2) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rOwnoznaczna z powierzchnia wyznaczong na
rysunku planu liniami zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

4) strefa zagrozenia wybuchem musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki;

5) obowiazek zagospodarowania terenu obiektu zielenia urzadzona;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%);

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 5;

8) zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu zakresie w infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, usuwanie odpadéw — zgodnie z § 11;
2) odprowadzanie wod opadowych — do gruntu na terenie wlasnym.

§ 130.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej IN 2 ustala sig:

1) Podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Uscislenie przeznaczenia terenu jednostki: ogolnodostgpny punkt czerpalny wody
oligocenskie;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie istniejacego budynku i jego urzadzen;

2) maksymalna powierzchnia zabudowana jest rdwnoznaczna z powierzchnia zabudowy
budynku istniejacego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

4) obowiazek zagospodarowania terenu jednostki zielenig urzadzona;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

6) zakaz realizacji ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m;

7) zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w energig elektryczna,
usuwanie odpadoéw — zgodnie z § 11.

§ 131. 1. W liniach rozgraniczajacych ulic KD-Z, KD-L, KD-D i KD-PJ:

1) ustala si¢ prowadzenie ciagéw pieszych w postaci chodnikéw dwustronnych w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic nie bedacych ciagami pieszo-jezdnymi oznaczonymi
symbolem KD-PJ, chyba ze w ustaleniach szczegétowych dla konkretnych ulic
ustalono inaczej;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

3) zakres i warunki sytuowania obiektow i urzadzen, nie bedacych urzadzeniami
drogowymi ani zwiazanymi z utrzymaniem i obsluga ruchu, sa okreslone w § 8 ust. 2
pkt 1+4 1§ 5 ust. 5;

4) ustala sig, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢
przystosowane do poruszania si¢ oséb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami § 8
ust. 4;

5) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogoélnodostepnych w obrebie terendw
ulic, ale wytacznie w ulicach lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D oraz wyjatkowo
zbiorczych KD-Z za zgoda zarzadcy drogi, pod warunkiem zachowania wymaganych




parametrow technicznych odpowiadajacych klasie danej ulicy — w formie zespotow
stanowisk prostopadtych lub ukosnych do jezdni, badz paséw stanowisk rownoleglych
do jezdni, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;
6) nic dopuszcza si¢ realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem urzadzania
sezonowych ogrédkow kawiarnianych i restauracyjnych;
7) na jezdniach, chodnikach i osiedlowych wjazdach bramowych ustala si¢ zakaz
stosowania drobnogabarytowych kostek betonowych, poza imitujacymi kamien

naturalny.
2. Dla poszczegdlnych ulic:

Oznaczenie|Nazwa ulicy (ciagu) [Klasa ulicy |Szerokos¢ w Zasady

na rysunku liniach zagospodarowania

planu rozgraniczajacych

1KD-Z ul. Kasprowicza Zbiorcza |54,8-64,1 m dwie jezdnie
-obowiazek wyposazenia
w sygnalizacje S$wietlng
przejs¢ dla  pieszych
przez  jezdnie  przy
wyjsciach ze stacji metra
- dostosowanie ulicy do
transportu
publicznego -
komunikacji
autobusowej
$ciezka rowerowa
- zakaz realizacji nowych
zjazdow na
tereny przylegtego
zainwestowania
- ochrona
konserwatorska
uksztaltowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z
§ 7 ust. 7 pkt 4
- lokalna koncentracja
zieleni
towarzyszacej w formie
ciagu zieleni
urzadzone;, z
mozliwos$cia sytuowania
rzezb plenerowych
- obowiazek urzadzenia
szpalerow drzew
w pasie migdzy
jezdniowym oraz
zachowania [
uzupehienia szpalerow
przy zabudowie

2KD-Z ul. Zeromskiego Zbiorcza  |33,7-48,5m - dostosowanie ulicy do




transportu

publicznego -
komunikacji

autobusowej

- §ciezka rowerowa

- zakaz realizacji nowych
zjazdow na

tereny przyleglego
zainwestowania

- obowigzek zachowania
1 uzupehienia

szpalerow drzew

3aKD-Z

ul. Podczaszynskiego
(odc. ul. Marymoncka-
ul. Kasprowicza)

Zbiorcza

44,3-45,6 m

- ochrona
konserwatorska
uksztaltowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- mozliwo$¢ realizacji
drugiej jezdni

- §ciezka rowerowa

- dostosowanie ulicy do
transportu

publicznego -
komunikacji

autobusowej

- zakaz realizacji nowych
zjazdow na

tereny przyleglego
zainwestowania

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzone;j

- obowiazek zachowania
1 uzupeknienia

szpalerow drzew

3bKD-Z

ul. Podczaszynskiego
(odc. ul. Kasprowicza
ul. Zeromskiego)

Zbiorcza

44,9-47,3 m

- ochrona
konserwatorska
uksztattowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- mozliwos¢ realizacji
drugiej jezdni

- Sciezka rowerowa

- dostosowanie ulicy do
transportu




publicznego -
komunikacji
autobusowej

- zakaz realizacji nowych
zjazdow na

tereny przyleglego
zainwestowania

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzonej

- obowiazek zachowania
1 uzupetnienia

szpaleréw drzew

4aKD-L

ul. Schroegera
(odc. ul. Reymonta-ul.
Zjednoczenia)

Lokalna

19,0-59,1 m

- ochrona
konserwatorska
uksztattowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzonej

- obowiazek zachowania
1 uzupetnienia

szpalerow drzew

4bKD-L

ul. Schroegera
(odc.al. Zjednoczenia-
ul. Podczaszynskiego)

Lokalna

14,7-77.4 m

- ochrona
konserwatorska
uksztattowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzonej

- obowiazek zachowania
1 uzupeknienia

szpalerow drzew

S5aKD-L

al. Zjednoczenia
(odc. ul. Marymoncka-
ul. Kasprowicza).

Lokalna

38,0-47,0 m

- przej$cia dla pieszych
przez jezdnie przy
wyjsciach ze stacji metra
obowigzkowo

z sygnalizacja $wietlng

- dostosowanie ulicy do




transportu

publicznego -
komunikacji
autobusowej

- §ciezka rowerowa

- ochrona
konserwatorska
uksztattowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzonej, z
mozliwo$cia sytuowania
rzezb plenerowych

- obowiazek zachowania
i uzupetnienia

szpaleréw drzew

- dopuszcza sig
zachowanie istniejacych
parkingdw publicznych
W postaci

zespotow stanowisk
migdzy ulicami
Kasprowicza i1 Barcicka,
ale ustala si¢ zakaz ich

rozbudowy oraz
urzadzania nowych
parkingdw podobnie
usytuowanych

5bKD-L

al. Zjednoczenia
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Zeromskiego).

Lokalna

58,2-63,5m

- przej$cia dla pieszych
przez jezdnie przy
wyj$ciach ze stacji metra
obowiazkowo

z sygnalizacja Swietlna

- dostosowanie ulicy do
transportu

publicznego —
komunikacji

autobusowej

- Sciezka rowerowa

- ochrona
konserwatorska
uksztaltowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z




§ 7 ust. 7 pkt 4

- lokalna koncentracja
zieleni

towarzyszacej w formie
ciagu zieleni

urzadzone;j, z
mozliwos$cia sytuowania
rzezb plenerowych

- obowiazek zachowania
I uzupetnienia

szpaleréw drzew

- dopuszcza sig
zachowanie istniejacych
parkingdbw publicznych
W postaci

zespotow stanowisk w
pasie

pozajezdniowym  przy
budynku poczty,

ale ustala si¢ zakaz ich
rozbudowy oraz
urzadzania nowych
parkingéw podobnie
usytuowanych

- nie dopuszcza si¢
trwatego zachowania
istniejacego  pawilonu
uslugowego przy
skrzyzowaniu  z  ul.
Schroegera

6aKD-L

ul. Przybyszewskiego
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).

Lokalna

18,1-20,8 m

- ochrona
konserwatorska
uksztattowania

wnetrza przestrzeni
ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- obowiazek zachowania
1 uzupetnienia

szpalerow drzew

- dopuszcza sig
zachowanie istniejacych
parkingdw  publicznych
w  postaci  zespotow
stanowisk ~ w  pasie
pozajezdniowym

6bKD-L

ul. Przybyszewskiego
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).

Lokalna

24,7-25.2m

- ochrona
konserwatorska
uksztaltowania

wnetrza przestrzeni




ulicznej, zgodnie z

§ 7 ust. 7 pkt 4

- obowiazek zachowania
1 uzupetnienia

szpaleréw drzew

- dopuszcza sig
zachowanie istniejacych
parkingdbw  publicznych
W  postaci  zespotow
stanowisk ~ w  pasie
pozajezdniowym

7KD-L ul. Makuszynskiego Lokalna 11,0-145m
8aKD-D [ul. Lisowska Dojazdowa (10,0-10,3 m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
8bKD-D  |ul. Lisowska Dojazdowa [11,3-18,7 m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
9KD-D ul. Jasnorzewskiej Dojazdowa [10,8-12,5m - chodnik jednostronny
10aKD-D |ul. Barcicka Dojazdowa |7,8-10,7 m
(odc. ul. Kasprowicza-
al. Zjednoczenia).
10bKD-D |ul. Barcicka Dojazdowa |7,8-34,2 m
(odc. al. Zjednoczenia-
ul.
Podczaszyszynskiego).
11aKD-D |ul. Ceglowska Dojazdowa |7,6-12,0 m - chodnik jednostronny
(odc.al. Zjednoczenia- - zatoka parkingowa po
wjazd do szpitala). stronie zachodniej
- ochrona
konserwatorska
uksztattowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej z latarniami
gazowymi, zgodnie z § 7
ust. 7 pkt 4
11bKD-D [ul. Ceglowska Dojazdowa |7,8-18,2 m - chodnik jednostronny
(odc.al. Zjednoczenia- - ochrona
ul. konserwatorska
Podczaszyszynskiego). uksztaltowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej z latarniami
gazowymi, zgodnie z § 7
ust. 7 pkt 4
12aKD-D |ul. Swarzewska Dojazdowa [9,8-10,5m

(odc. ul. Kasprowicza-




ul. Schroegera).

12bKD-D |ul. Swarzewska Dojazdowa |9,8-10,6 m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
13aKD-D |ul. Hajoty Dojazdowa (9,4-10.3 m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
13bKD-D |ul. Hajoty Dojazdowa |9,7-10.4 m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
14aKD-D |ul. Fontany Dojazdowa [14,7-15.5m
(odc. ul. Kasprowicza-
ul. Schroegera).
14bKD-D |ul. Fontany Dojazdowa [14,8-18.8 m
(odc. ul. Schroegera-
ul. Zeromskiego).
15KD-D  [ul. Lipinska Dojazdowa (9,4-10.0 m
16KD-D  |ul. Danitowskiego Dojazdowa (9,4-12,5 m
17aKD-D |ul. Skalbmierska Dojazdowa [12,0-18,3 m
(odc. ul. Grodeckiego-
ul. Schroegera).
17bKD-D |ul. Skalbmierska Dojazdowa (6,9-7,8 m
(odc. ul. Schroegera-
Wilkonskiego).
18aKD-D |ul. Twardowska Dojazdowa (12,8-15,0 m
(odc. ul. Marymoncka-
ul. Ceglowska).
18bKD-D |ul. Twardowska Dojazdowa |7,7-9,9 m - chodnik jednostronny
(odc.ul. Ceglowska-ul. na odcinku ul.
Barcicka). Barcicka — ul. Karska
19KD-D  |ul. Grebatowska Dojazdowa |7,5-8,1 m
20KD-D  |ul. Zuga (odc. al. Dojazdowa |7,9-25.0 m - ochrona
Zjednoczenia — ul. konserwatorska
Lubomelska) uksztattowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej na odcinku
ul. Granowska - al.
Zjednoczenia,
zgodnie z § 7 ust. 7 pkt 4
21KD-D  |ul. Le$miana Dojazdowa |9,7-15,8 m
22KD-D  |ul. Pruszynskiego Dojazdowa (10,1-159m
23KD-D  |ul. Lubomelska Dojazdowa |7,7-8,1 m
24KD-D  |ul. Babicka Dojazdowa |7,7-8,1 m




25KD-D  |ul. Granowska Dojazdowa |7,8-25,1 m - ochrona
konserwatorska
uksztattowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej z latarniami
gazowymi, zgodnie z § 7
ust. 7 pkt 4
26KD-D  [ul. Rytelska Dojazdowa |7,3-8,0 m
27KD-D  |ul. Krotoszynska Dojazdowa |7,9-8,2 m
28KD-D  |ul. Lesznowolska Dojazdowa |7,6-8,5m
29KD-D  |ul. Karska Dojazdowa (8,0-8,5m
30KD-D |ul. Grodeckiego Dojazdowa [11,5-12,4 m
31KD-D  |ul. Kulczycka Dojazdowa [10,8-11,0 m - chodnik jednostronny
32KD-D  |ul. Wilkonskiego Dojazdowa (8,5-17,2 m
33KD-D  |ul. Fukierow Dojazdowa |6,3-17,8 m
34aKD-D |ul. Ptatnicza Dojazdowa (7,4-8,2 m - ochrona
(odc. ul. konserwatorska
Szepietowska-ciag uksztaltowania
2KD-PJ) wnetrza przestrzeni
ulicznej z latarniami
gazowymi, zgodnie z § 7
ust. 7 pkt 4
34bKD-D |ul. Ptatnicza Dojazdowa |7,1-9,1 m - jak dla ulicy 34aKD-D
(odc. ciag 2KD-PJ ul.
Zeromskiego)
34cKD-D |ul. Ptatnicza Dojazdowa |6,1 - jak dla ulicy 34aKD-D
(od. ul. Zeromskiego-
ciag 3KD-PJ)
35aKD-D |ul. Kleczewska Dojazdowa (9,9-26,0 m
(odc.ciag 1KD-PJ ul.
Schroegera)
35bKD-D |ul. Kleczewska (odc. |Dojazdowa |10,0-24,4 m
ul. Schroegera-ul.
Zeromskiego)
35cKD-D |ul. Kleczewska (odc. |Dojazdowa |11,2-13,0 m
ul. Zeromskiego-ul.
Szepietowska)
1KD-PJ ul. Kleczewska Dojazdowa-|5,6-6,2 m - dopuszcza si¢
(odc. ul. Kasprowicza-|ciag pieszo zachowanie istniejacego
ul. 35aKD-D) — jezdny jednostronnego chodnika
2KD-PJ ul. Platnicza (odc. ul. |Dojazdowa-|7,4-8,3 m - jak dla ulicy 34aKD-D
34aKD-D-ul. 34bKD- |ciag pieszo
D) — jezdny




3KD-PJ ul. Platnicza (odc. ul. |Dojazdowa-|6,1-10,9 m - jak dla ulicy 34aKD-D
Schroegera-ul. ciag pieszo
34cKD-D) — jezdny
4KD-PJ ul. Platnicza (odc. ul. |Dojazdowa-|5,6-6,3 m - jak dla ulicy 34aKD-D
Kasprowicza - ul. ciag pieszo
Schroegera) — jezdny
5KD-PJ ul. Zuga (odc. ul. Dojazdowa-|4,6-5,0 m
Twardowska-ul. ciag pieszo
Grabatowska) — jezdny
6KD-PJ ul. Szaflarska Dojazdowa-|5,5-7,9 m - ochrona
ciag pieszo konserwatorska
— jezdny uksztattowania
wnetrza przestrzeni
ulicznej z latarniami
gazowymi, zgodnie z § 7
ust. 7 pkt 4
7KD-PJ ciag bez nazwy —od  |Dojazdowa-|4,8 m
ul. Gregbatowskiej ciag pieszo
— jezdny
§ 132.

1. Przeznaczenie terenu - dla jednostki terenowej KP 1, KP 2, KP 3, KP 4 i KP 5 ustala sig¢:

1) Podstawowe: ciag pieszy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) ustala sig urzadzenie terenu jako chodnika, faczacego si¢ z chodnikami znajdujacymi si¢ w
ramach terendéw ulic, z poboczem w postaci pasa zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ zakaz ograniczania droznosci ciagu.

3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w energig elektryczna oraz
usuwanie odpadow — zgodnie z § 11.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 133. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢
ustalenia planu.

§ 134. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.




§ 135. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ligia Krajewska



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XCIV/2817/2010
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 9 listopada 2010 r.

Sposdéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru Starych Bielan inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:
- Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku (Uchwata Nr
LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku)
Cel operacyjny 1.6. Zapewnienie sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢ w
miescie 0sob 1 towarow
Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy
Zadanie 1.6.1.4. Budowa i modernizacja pozostatych drog
oraz
Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerow
Zadanie 1.6.5.1. Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej
siect drog rowerowych.

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, w ktorym dominujaca czgs¢ obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona pod funkcj¢ mieszkaniowa (M2 —
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i M1 — tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

II. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rz¢du po6t miliona
zt, w tym orientacyjnie:

- wykup gruntéw pod poszerzenie drog — 16 000 zt
- koszt realizacji inwestycji drogowych — 39 100 zt
- koszt realizacji $ciezek rowerowych — 385 700 zt.
Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane 1 uszczegdtawiane na podstawie konkretnych
rozwigzan technicznych (studiow wykonalnosci, projektow koncepcyjnych, budowlanych).



Kazdorazowo, przy modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzglg¢dni¢ remonty
lub rozbudowg sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja planu nie spowoduje istotnych wpltywéw do budzetu Miasta z tytutu pobrania
optaty planistycznej, optaty adiacenckiej i podatkéw od nieruchomosci. Chociaz w planie
zapisano stawke oplaty planistycznej w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci,
to udowodnienie, ze na dzialce na obszarze planu nastapit wzrost wartosci spowodowany
uchwaleniem planu i zasadne jest pobranie takiej oplaty, nie bedzie mozliwe. Na obszarze
planu nie ma kwestii ani nowych ulic, ani nowych sieci badz urzadzen infrastruktury
technicznej, a ewentualna modernizacja istniejacych ulic lub rozbudowa istniejacych sieci nie
bedzie skutkiem uchwalenia planu. Dochod Miasta z optaty adiacenckiej rowniez zatem nie
wystapi. Podobnie, na obszarze Starych Bielan mozliwy przyrost powierzchni uzytkowej nie
wynika z uchwalenia planu, a wigc nie ma podstaw do uwzgledniania w prognozie
zwigkszonych zyskéw z podatkow od nieruchomosci.

Koszty i spodziewane dochody stanowiace skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszary Starych Bielan bgda mato znaczace dla budzetu m.
st. Warszawy. Jest to potwierdzenie pogladu wynikajacego z doswiadczen praktycznych, ze
plany miejscowe dla obszaréw w petni zainwestowanych, na ktérych mozliwosci istotnych
przeksztalcen zagospodarowania sa ograniczone, nie stanowia, z tytulu samego ich
ustanowienia jako prawa lokalnego, istotnego obciazenia finansowego dla podmiotu
uchwalajacego plan, ale tez nie stwarzaja dla niego szans na istotne materialne korzysci. Tzw.
koszty realizacji ustalen planu sa w istocie kosztami biezacej eksploatacji istniejacego
zainwestowania, ponoszonymi zawsze, niezaleznie od tego, czy na danym obszarze
obowiazuje czy nie plan miejscowy.

Znaczenie 1 pozytek uchwalonego planu polega gltownie na stworzeniu warunkéw dla
podnoszenia standardu funkcjonowania obszaru objgtego planem i ogdlnej poprawy jakosci
zycia mieszkancow i uzytkownikow tego obszaru.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ligia Krajewska



