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UCHWALA Nr 779/XXXVI/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIELANY

z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD
Marymont - Marymont II czesc I.

(Warszawa, dnia 4 listopada 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z 1994r. z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaty Nr
255/V1/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 17 kwietnia 1996r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD - "Marymont II" oraz
uchwaty nr 594/XX/02 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 17 stycznia 2002r. zmieniajacej uchwate nr
255/V1/96 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 17 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci rejonu urbanistycznego ZD - Marymont -
"Marymont II czes$¢ I" - Rada Gminy Warszawa-Bielany uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8§ 1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD
Marymont - "Marymont II czes¢ 1", w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
integralng czescig planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2. Obszar objety planem ograniczony jest:

- 0Od pdétnocnego-wschodu poétnocng linig rozgraniczajaca ulicy Podlesnej, wzdtuz granicy rezerwatu przyrody
Las Bielanski i przedtuzeniem jej w kierunku Wisty,- od wschodu i potudnia granicg gminy Bielany z gming
Biatoteka i Warszawa Centrum (pétnocna linia rozgraniczajaca Trasy Armii Krajowej), wschodnig linig
rozgraniczajaca ul. Htaski i pétnocna linig rozgraniczajaca ul. Rudzkiej oraz zachodnig, linig rozgraniczajacg
ul. Klaudyny.

8§ 3. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, ustug
ponadlokalnych, rekreacji oraz uktadu komunikacyjnego. Ustala sie nastepujace funkcje terenu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami oznaczone sg na
rysunku planu symbolem MWU;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej wraz z towarzyszacymi ustugami
oznaczone s ha rysunku planu symbolem MU;
3) Tereny ustug handlu, gastronomii oznaczone sg na rysunku planu symbolem UHG;
4) Tereny ustug o$wiaty oznaczone sg na rysunku planu symbolem UO;
5) Tereny ustug kultury i kosciota oznaczone sg na rysunku planu symbolem UK;
6) Tereny ustug technicznych miasta oznaczone sg na rysunku planu symbolem UT;
7) Tereny ustug sportu oznaczone sg na rysunku planu symbolem US.
8) Tereny ustug komunikacyjnych oznaczone sg na rysunku planu symbolem KSu;
9) Tereny obiektow administracyjno-biurowych z zielenig towarzyszaca okreslone sg na rysunku planu
symbolem UA;
10) Tereny zieleni parkowej oznaczone sg na rysunku planu symbolem ZP;
11) Tereny ogroddéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem zZD;
12) Tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone sg na rysunku planu symbolami okreslonymi w rozdziale II.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe.
3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie rowniez przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.
4, Tereny, o ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w dalszych ustaleniach planu.

§ 4. 1. Obowigzujacymi elementami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,
2) oznaczenia literowe przeznaczenia terendw,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefy ucigzliwosci uktadu drogowego,
5) klasyfikacja funkcjonalna ulic,
6) kierunki wewnatrzosiedlowych obowigzujacych ciqgdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
7) szpalery przyulicznej zieleni wysokiej,



8)
9)
10)

11)
12)
13)

1)
2)
3)
4)

cenne drzewa do bezwzglednego zachowania, w tym pomniki przyrody,

strefy komunikacji kotowej oraz parkowania wewnatrzosiedlowego,

strefa zakazu wznoszenia budynkéw i budowli oraz nasadzen drzew wynikajaca z potrzeb ochrony
miedzywala wislanego,

strefa krajobrazu chronionego,

strefa wymiany i regeneracji powietrza,

strefa ograniczen wysokosciowych uwarunkowana systemem nawigacji lotniczej.

2. Na rysunku planu naniesione sg nastepujace oznaczenia informacyjne i postulatywne planu:
adaptowane granice dziatek ewidencyjnych,

strefy postulowanej lokalizacji ustug w parterach budynkoéw,

geometryczny ukfad jezdni i zatok postojowych,

rejony przystankéw autobusowych.

8§ 5. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ stosujac tacznie ustalenia ogodlne i szczegdtowe planu.

10.

8 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu rejonu urbanistycznego ZD Marymont - "Marymont II
czes¢ 1",

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Warszawa-Bielany dotyczaca
zagospodarowania czesci rejonu urbanistycznego ZD Marymont - "Marymont II czes¢ I", o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych wydanych na podstawie tych przepisow,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1.000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w § 1,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i okreslonych odpowiednim symbolem na
rysunku planu,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje nie zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnosciq lub
uzytkowang rolniczo. Powierzchnig biologicznie czynng s tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za
powierzchnie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, w
szczegolnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale, przychodnie,
ztobki, domy dziecka itp.,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktdérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych,

1) Ustugi dzieli sie na:
a) ucigzliwe, tj. zaliczone w obowigzujacych przepisach szczegolnych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan

$rodowiska lub szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska,

b) nieuciazliwe, tj. takie, ktdre nie spetniajg kryteridow okreslonych w pkt a).

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

zabudowie wielo- lub jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowag o charakterze
wielo- lub jednorodzinnym, definiowang zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

kierunkach wewnatrzosiedlowych obowigzujacych ciagdw pieszych - nalezy przez to rozumiec linie
wytyczajacq przebieg przejscia pieszego o szerokosci minimalnej 2,0m wyodrebniong z otoczenia poprzez
nawierzchnie lub rysunek posadzki, przy czym ciag pieszy moze odchyla¢ sie miejscowo od wyznaczonej
linii do 10,0m.

handlu wyspecjalizowanym - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty o charakterze nietypowym, stanowiace
ustugi wyzszego stopnia nie stuzace zabezpieczeniu podstawowych potrzeb mieszkancow.

Inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie dziatania i obiekty
posiadajace znaczacy wptyw na srodowisko.

Wysokosci budynkéw (okreslona w metrach) - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy poziomem
gruntu rodzimego a najwyzszym punktem budynku.

Adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ uznanie budynku lub funkcji terenu za zgodny z ustaleniami planu
przy jednoczesnej mozliwosci zmiany tej funkcji na inng oraz dopuszczenie ewentualnych przeksztatcen
zgodnych z ustaleniami planu.

Zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace w stanie dojrzatym wysokos¢ co
najmniej 5,0m.

Cenne drzewa - nalezy przez to rozumie¢ drzewa nalezace do gatunkéw o ditugim okresie (zycia)
wegetacji w warunkach miejskich oraz o wymiarach i stanie zdrowotnym rokujacym mozliwos$¢ dalszego
wieloletniego zachowania (utrzymania).



Rozdziat 2
Ustalenia ogéline
I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

8§ 7. 1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala sie:

1) Przeznaczenie na cele zabudowy wielorodzinnej z ustugami terendw potozonych pomiedzy ulicami
Klaudyny - Rudzka - Hfaski -Trasg AK - Gwiazdzistg i Podlesng oraz w rejonie ulic Rudzka - Htaski.

2) Przeznaczenie na cele ustugowe i garazowo-parkingowe strefy bezposrednio przylegtej do trasy Armii
Krajowej.

3) Przeznaczenie na tereny zieleni parkowej i ogrodoéw dziatkowych obszaréw pomiedzy ul. Gwiazdzistg, a
brzegiem Wisty.

4) Przeznaczenie na cele zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej ekstensywnej oraz ustugowej terendw
potozonych przy ulicach Podlesnej - Gwiazdzistej - Tczewskiej oraz w narozniku ulic Podlesna - Klaudyny.
2. Wyklucza sie wznoszenie obiektow ustug oraz innych inwestycji ucigzliwych na terenach zabudowy

mieszkaniowej i zieleni miejskiej.

8§ 8. W zakresie struktury przestrzennej ustala sie:
1. Dla nowotworzonych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) okresla sie minimalne wielkosci dziatek:
- dla zabudowy szeregowej 200m?
- dla zabudowy bliZzniaczej 300m?
- dla zabudowy wolno stojacej 500m?.
2) Normy powyzsze nie majq zastosowania do dziatek prawomocnie wydzielonych w dacie wejscia w zycie
niniejszego planu.
3) Nieprzekraczalng wysokos¢ budynkdéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie na
3 kondygnacje, czyli parter, pietro i mieszkalne poddasze.
4) Wysokos¢ budynkoéw nie powinna przekracza¢ 11,5m liczonych od obecnego poziomu gruntu rodzimego.
2. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okresla sie, jezeli przepis nie stanowi inaczej:
1) Maksymalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych na siedem wraz z mieszkalnym poddaszem.
2) Nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkéw na 24,0m liczong od obecnego poziomu gruntu rodzimego.
3. Dla nowo wznoszonej zabudowy ustugowej (jezeli dalsza czes¢ uchwaty lub niniejszych przepisow nie
stanowi inaczej) maksymalna ilo$¢ kondygnacji wynosi 2.

8§ 9. Na terenach publicznych oraz w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie obowigzek
uwzgledniania potrzeb osdb niepetnosprawnych, w zakresie dostepnosci budynkéw i obiektéw budowlanych.

8§ 10. 1. Na terenie objetym planem (z wyjatkiem ust. 2 i 3), jezeli przepis nie stanowi inaczej, nie
dopuszcza sie wznoszenia obiektéw i budowli tymczasowych z wyjatkiem obiektéw placu budowy.

2. Plan nie dopuszcza realizacji tymczasowych obiektow i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic za
wyjatkiem kioskéw ulicznych obstugujacych pasazeréw transportu publicznego, bez mozliwosci zmiany
przeznaczenia obiektu.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych z wyjatkiem:

- obszaréw oznaczonych symbolami UO - ustugi oswiaty, ZP - zielen parkowa, US - ustugi sportu,
- pasow drogowych ulic: Podlesna, Gwiazdzista, Wybrzeze Gdynskie, Rudzka.
4. Do czasu realizacji planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu.

8§ 11. Terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych sa ulice gminne, wyznaczone na rysunku
planu wraz z infrastrukturg zawartg w liniach rozgraniczajacych ulic.

I1. Ustalenia komunikacyjne

8§ 12. 1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem adaptuje sie ulice stanowigce elementy
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego:
- Armii Krajowej o funkcji drogi ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUs (w zakresie
poétnocnej linii rozgraniczajacej trasy),
- Wybrzeze Gdynskie o funkcji ulicy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUs,
- Ciag Podlesna -Gwiazdzista o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KUz,
- Rudzka o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KUz
2. Wyznacza sie linie rozgraniczajace ulic wymienionych w ust. 1 oraz okresla sie ich szerokosci:
- ul. Armii Krajowej (1KUs) - pétnocna linia rozgraniczajaca
- ul. Wybrzeze Gdynskie (2KUs) - 68,0+75,0m z poszerzeniami na wezfach.
- W liniach rozgraniczajacych ulicy po stronie zachodniej rezerwuje sie miejsca na usytuowanie jezdni
serwisowej oznaczonej symbolem 22 KUp
- ul. Podlesnej (3KUz) - 25,0+40,0m
- ul. Rudzka (4KUz) - min. 25,0m.
3. Wyklucza sie obstuge terendow bezposrednio od jezdni ulicy Wybrzeze Gdynskie (2KUs)
4. Dla ciggu ulic Podlesnej - Gwiazdzistej (3KUz) oraz ulicy Rudzkiej (4KUz) ustala sie skrzyzowania i
wloty wyznaczone na rysunku planu.



§ 13. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala sie
uktad ulic lokalnych i dojazdowych.
2. Ustala sie przebiegi ulic, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla ich szerokosci:
- ulica Klaudyny (6KU,) - lokalna - min. 18,0m
- ulica Gwiazdzista - pomiedzy ul. Podlesna a Trasa AK (7KU.) - lokalna -min.25,0m
- ulica Rajszewska (19KUp) - dojazdowa - min. 9,0m
- ulica Tczewska (21KUp) - dojazdowa - min. 12,0m
- ulica bez nazwy (22KUp) - dojazdowa - min. 15,0m na odcinku do linii rozgraniczajacych ulicy Wybrzeze
Gdynskie - a nastepnie prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulicy Wybrzeze Gdynskie
- ulica Rajszewska (24KUp) - dojazdowa (siegacz) - min. 9,0m
- cigg ulic Projektowana 1 - Godowska (18KUp) - dojazdowa (siegacz) - min. 10,0m
- ulica Projektowana 2 (27KUp - dojazdowa (siegacz) - min. 10,0m
3. Wymagane jest przeciecie w niezaleznym poziomie ulicy Wybrzeze Gdynskie z ulicq taczacq tereny
nadbrzezne z ulicg 22 KUp,

8§ 14. Ustala sie przebiegi ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 33KP-J]
do 34KP-J, oraz okresla sie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- ulica bez nazwy (33KP-J) - ciqg pieszo-jezdny - min. 5,0m.
- ulica Marii Kazimiery (34 KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 5,0 m

§ 15. Ustala sie przebiegi Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych Wybrzeza Gdynskiego oraz
wszystkich ulic zbiorczych.

8§ 16. 1. Potrzeby w zakresie parkowania powinni zapewni¢ inwestorzy i wiasciciele posesji na terenach
wiasnych inwestycji.

2. W ulicach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 15,0m plan ustala mozliwos¢ realizacji zatok
postojowych.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki parkowania pojazdow:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1m.p./1 mieszkanie nie mniej niz 1m. p. na 60m? p.uz.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1m.p./1 mieszkanie nie mniej niz 1m. p. na 60m? p. uz.
- biura i urzedy (administracja i o$wiata) 18 - 30m.p./1.000 m? p.uz.
- ustugi i handel 25 - 38m. p./1.000m?p. uz.

II1. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

8§ 17. 1. Ustala sie, ze obstuga inzynieryjna obszaru ZD Marymont II cze$¢ I bedzie oparta o istniejace
systemy ogdlnomiejskie, a w szczegdlnosci:
1) W =zakresie kanalizacji, w ukladzie ogdlnosptawnym poprzez istniejacq sie¢ przepompowni Sciekow
Marymont.
2) W zakresie wodociggéw z miejskiej sieci WUC zasilane bezposrednio z magistrali DN 1200 mm w ul.
Rudzkiej i z magistrali DN 300 w ul. Marymonckiej.
3) W zakresie gazownictwa z istniejacej sieci gazowej.
4) W zakresie cieptownictwa z istniejgcej sieci cieplnej.
5) W zakresie elektroenergetyki na bazie istniejacej sieci 15 kV oraz przewidywanego RPZ Marymont i kabli
110 kV o kierunku RPZ Marymont, RPZ Mtociny i RPZ Stodowiec.
2. Ustala sie, ze na calym terenie objetym uchwata dopuszcza sie sytuowanie wolno stojacych Iub
wbudowanych stacji elektroenergetycznych bez koniecznosci zmiany niniejszej uchwaty.
3. Ustala sig, ze scieki deszczowe z terendw przeznaczonych pod zabudowe wprowadzane beda do
ogdlnosptawnego systemu kanalizacji. Scieki deszczowe z terendw zieleni parkowej potozonych na wschdd od
ul. Gwiazdzistej odprowadzane beda bezposrednio do uktadu hydrograficznego.

§ 18. 1. Plan adaptuje nastepujace istniejace urzadzenia inzynieryjne z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy. Dopuszcza réwniez rozwigzania przytaczy do urzadzen potozonych poza terenem objetym planem.
2. Orientacyjne potozenie urzadzen wymienionych w ust. 1 przedstawione jest na schemacie uzbrojenia
terenu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.
1) Kanalizacja i wodociagi

Lp. Nazwa ulicy Rodzaj urzadzenia
Wodociag Kanalizacja
Srednica ogdlnosptawna deszczowa

DN [mm] ¢ [m] ¢ [m]
1 2 3 4 5
1. Wybrzeze Gdynskie od wezta przy Trasie AK do Gwiazdzistej 0,80
2. Trasa AK od wezta przy Wyb. Gdynskim do kolektora ogdlnosptawnego Gr. 1,60x2,00 0,60
3. Trasa AK odm. Grota Roweckiego do Gwiazdzistej 2x1.000
4. Trasa AK od Gwiazdzistej do Mickiewicza 1.200
5. Rudzka od Mickiewicza do Gdanskiej 1.200
6. Stowianska od Gdanskiej 1.200
7. Trasa AK od Gwiazdzistej do ul. Mickiewicza Rudzkiej 150
8. 0Od ptn. pasa Trasy AK przy ul. Mickiewicza w kier. pétnocnym do ul. Godowskiej 150
9. Ul. Rudzka do Klaudyny 150
10. Ul. Rudzka od Klaudyny do Htaski 100

11. Z o$. Potok przecinajac Trase AK poprzez tereny osiedlowe w odlegtosci ca 380m od osi ul. Klaudyny w 1,60



12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.
32.

33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

58.

59.

60.

61.
62.

63.

64.
65.

kierunku N-S

Od kol. ¢ 1,60 wzdtuz Trasy AK w kierunku zachodnim po stronie pétnocnej do odgiecia w kierunku ul.
Mickiewicza

Trasa AK od Mickiewicza do Htaski

Od Trasy AK do ul. Klaudyny przez tereny KSU i UHG 3

Po potudniowej stronie ul. Rudzkiej na odc. Htaski - Klaudyny

Ul. Htaski od Trasy AK do Rudzkiej

Trasa AK do ul. Mickiewicza w kierunku wschodnim

Mickiewicza od Trasy AK do kan. ¢ 0,60

Rz. Rudawka do ul. Kiwerskiej od Trasy AK wzdtuz ul. Klaudyny

Ul. Gwiazdzista od Trasy AK do Wybrzeza Gdynskiego

Od Trasy AK w kierunku pétnocnym do przepompowni "Marymont" przy ul. Godowskiej - ul. osiedlowa
Ul. Projektowana 18 KUp, pasaz pomiedzy bud. Nr 6 a ztobkiem, pasaz pomiedzy budynkiem Ztobka i

przedszkolem do kol. Gr.1,60x2,00

Wzdtuz bud. Nr 10 w kierunku wschodnim ponizej pomp. "Marymont" do kan. ¢ 0,30. Na terenie UO2

Od Trasy AK roéwnolegle do kol. Gr. 1,60x2,00 do pompowni Sciekdéw "Marymont"

Ulica osiedlowa od rejonu pompowni "Marymont" do ul. Gwiazdzistej poprzez tereny parkingu

Wzdtuz ulicy osiedlowej przy bloku Nr 6, 18A po stronie zachodniej pomiedzy blokami 18A i 18 w kierunku

wschodnim, nastepnie wzdtuz ulicy osiedlowej w kierunku pétnocnym do ul. Godowskiej

Ul. Godowska

Od ul. Godowskiej na poétnoc obok bloku Nr 30 po stronie wschodniej przecinajac ulice osiedlowa po
stronie wschodniej przez zielen osied|. do bloku Nr 29 od strony zachodniej

Od ww. ¢ 100 pomiedzy blokami 30 i 28

Od Klaudyny do ulicy osiedl. w kierunku wschodnim przy budynku Nr 26 poprzez tereny UHG2 do
pompowni "Marymont"

Wzdtuz potudniowej i wschodniej sciany budynku Nr 27

Wokét budynku Nr 25 do kan. ¢ 1,00

Do kan. ¢ 1,00 od bud. Nr 29 w kier. ptd. wzdtuz parkingu sam. do ulicy osiedl|., nastepnie w kier. zach.

do kan. ¢ 1,00

Wzdtuz bloku powyzej ul. Ztotkowskiej w kier. zach. do kan. 0,60

Od budynku Nr 27 do kan. ¢ 0,60

Od budynku Nr 27 do kan. ¢ 0,60

Pomiedzy blokami Nr 27 i Nr 29 do kan. ¢ 0,60

Wzdtuz ulicy osiedl. od bud. Nr 31, 33 w kierunku potudniowym do kol. V kI.
Wzdtuz budynku Nr 18 przy ul. Grodowskiej do kol. III kl.

Od budynku Nr 30 w kier. potudniowym do kol. III kI

Ul. Klaudyny od ul. Rudzkiej do kol. III ki.

Wzdtuz ulicy osiedl. przy bl. Nr 14 przez parking do kol. III kl.

Wzdtuz bl. Nr 16 do kol. III kI.

Od Trasy AK wzdtuz bud. Nr 12, 14, 28 do bud. Nr 36 w rejonie ul. Podlesnej
Ulica osiedlowa po stronie zachodniej bud. Nr 28 do kol. III kl. w kierunku potudniowym
Wzdtuz bud. Nr 32 od strony wschodniej do kol. III kl. wym. wyzej

Ulica osiedlowa za ul. Rajszewska wzdtuz bud. Nr 34

Wzdtuz szczytéow bud. 34 i 36 pomiedzy bud. Nr 34 i Nr 38

Od bud. Nr 36 do kol. III kl. wzdtuz bud. Nr 34

Wzdtuz bud. Nr 36 do kan. ¢ 0,40

Ul. Klaudyny - od Rudzkiej do Podle$nej

Z lasku Bielanskiego na wys. ul. Rajszewskiej do ul. Podlesnej

Ul. Rajszewska do Kiwerskiej

Ul. Klaudyny - od Podlesnej do kol. III kI.

Ul. Rajszewska

Ul. Htaski od Trasy AK do Rudzkiej

Ul. Podlesna od Rajszewskiej do Gwiazdzistej

Ul. Podle$na od proj. "przektadki" rz. Rudawki przy ul. Klaudyny do cieku przy konczacym sie Lasku

Bielafiskim - kier. wsch.

Od cieku wod. powyzej Tczewskiej przy Lasku Bielanskim w kier. wsch. do Wisty przez ul. Gwiazdzistq i
Wyb. Gdanskie

Od przepomp. $ciekdw deszcz. przy ul. Gwiazdzistej po str. zach. na wys. petli aut. do cieku wod. "tacha

Potocka"
Wyb. Gdynskie w kier. wezta Gwiazdzista
Wezet Gwiazdzista kier. wsch.

Przewody ttoczne 2 x ¢ 1.000 + 2 x ¢ 500 wzdtuz ul. Sobockiej na odc. p-nia Sciekéw Marymont - ul.
Kolektorska

Przepompownia $ciekéw "Marymont" przy ul. Godowskiej
Pompownia wodociggowa "Skarpa" w rejonie skrzyz. ul. ul. Rudzkiej i Klaudyny

2) Gazownictwo

Uk N

150

250

250

100
80
100

150

1,00

0,60
0,60
0,40+0,50
0,40

Gr.1,60x2,00
0,30
0,30

IIT kl.+V KI.

1,00
0,30

0,60-+-0,80

0,30
0,40
0,20
0,20
0,50
0,20+0,30
0,15+0,30
0,40
0,30
0,40

III Kkl.
0,20i0,30
0,30
0,40
0,50
0,30

0,40
0,30

. Gazociagi Gazociagi
Nazwa ulicy éredn.?:?én. niskieg%gcién.
2 3 4
ul. Podlesna - ¢ 200
ul. Rudzka ¢ 200 -
ul. Klaudyny - ¢ 300, ¢ 100
ul. Rajszewska - ¢ 100
ul. Godowska - ¢ 300
Os. Ruda ¢ 150 $300, $200, ¢$150, $100, ¢80

Stacja red.-pom. II° o przepustowosci max. 3.000 m3/h na terenie osiedla Ruda

0,20
0,20
0,80

0,80
0,70

0,50

0,40
0,40



3) Elektroenergetyka

Lp. Nazwa ulicy Kable $redn. napiecia - 15 kV
typ ilos¢

1 2 3 4

1. ul. Podle$na HAKnFta 3 x 120 2

2. ul. Rudzka HAKnFta 3 x 120 10
3. ul. Klaudyny HAKnFta 3 x 120 6

4. ul. Rajszewska HAKnFta 3 x 120 3

5. ul. Godowska - -

6. Os. Ruda HAKnFta 3 x 120 16
7. Gwiazdzista HAKnFta 3 x 120 4

4) Cieptownictwo

Lp. Nazwa ulicy Ciepto

1 2 3

1. ul. Podlesna 2 x Dn 900/600 mm

2. ul. Rudzka 2 xDn 100 mm

3. ul. Klaudyny -

4. ul. Rajszewska 2 x Dn 100 mm

5. ul. Godowska -

6. Os. Ruda 2 x bn 500/200/150/125/100/80/65/50
7. Gwiazdzista 2 x Dn 900/2 x Dn/300

8. Przepompownia sieci cieplnej "Marymont" na terenie osiedla Ruda

2. Ustala sie nakaz podigczenia wszystkich nowo realizowanych budynkéw do miejskich sieci
inzynieryjnych.

IV. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

8§ 19. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1. Utrzymanie i ochrone istniejqcej zieleni, w tym naturalnej zieleni nawodnej.

2. Zachowanie ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Wisty polegajace na:

1) zachowaniu w miedzywalu wislanym i na terenie bezposrednio przylegtym zieleni naturalnej badz
urzadzonej, jesli nie koliduje to z funkcjq korytarza ekologicznego.

2) nakazie utrzymania 95% powierzchni biologicznie czynnej i zakaz form uzytkowania wigzacych sie ze
zubozeniem szaty roslinnej.

3) zakaz wykorzystywania na cele gospodarcze - sktadowanie, zwatke odpaddéw budowlanych i ziemi z
wykopow.

4) nakaz zachowania wysp i kep rzecznych jako istotnych sktadnikéw korytarza ekologicznego.

3. Utrzymanie charakteru zieleni w miedzywalu wislanym w sposob umozliwiajacy swobodny przeptyw
wody.

4. Ochrone pomnikdéw przyrody poprzez wprowadzenie wokét nich 15m strefy ochronnej, w ktérej
wykluczone sg prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody.

5. Do pomnikow przyrody okreslonych w pkt 4 zalicza sie:

- wigz szyputkowy, zieleniec 0$. Marymont, nr rejestru 323

- dab szyputkowy + cztery graby, zieleniec 0$. Marymont, nr rejestru 324

- topola sp., ul. Gwiazdzista 50A, nr rejestru 429

- dab szyputkowy, ul. Rudzka - na terenie niezabudowanym, nr rejestru 60

- dwie lipy drobnolistne + wigz szyputkowy, teren zielerica pomiedzy blokami mieszkalnymi nr 31 i 33 przy
ulicy Gwiazdzistej (Dz. Urz. z dn. 29.11.1996r.),

6. Ochrone cennych drzew i zadrzewien (wedtug rysunku planu), polegajaca na zastrzeganiu w decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu warunku zachowania istniejacych na terenie drzew.

7. Ochrone uktadu hydrograficznego, w tym wprowadza zakaz przeksztatcania naturalnych waloréw
ciekdw i zbiornikéw wodnych starorzecza Wisty.

8. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych z funkcjq terenu.

9. Zakaz lokalizowania inwestycji i ustug ucigzliwych, z wyjatkiem takich, ktérych realizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania takich obiektéw moga by¢ wydawane dopiero po
opracowaniu oceny oddziatywania inwestycji na $srodowisko, chyba ze przepisy prawa stanowi¢ beda inaczej.

10. Zakaz sytuowania emitoréw zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem obiektéw, ktorych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu. Obowigzuje wowczas uzyskanie
decyzji o dopuszczalnej emisji.

11. Zakaz sytuowania budynkdéw mieszkalnych i innej zabudowy chronionej w strefie ucigzliwosci tras
komunikacyjnych.

12. Nakaz stosowania w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zabezpieczen przeciwhatasowych
zgodnie z aktualng norma polska: Akustyka budowlana - ochrona przed hatasem pomieszczen w budynkach,
zlokalizowanych w strefach ucigzliwosci tras komunikacyjnych.

13. Nakaz odprowadzania wéd opadowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej.

14. Na terenie oznaczonym w planie symbolem MWU 4 wprowadza sie obowigzek wykonania badan
hydrologicznych przed podjeciem dziatan inwestycyjnych, w tym ekspertyz dotyczacych wptywu zamierzonych
inwestycji na Stawy Kellera.



8§ 20. W zakresie ksztattowania srodowiska:

1. Plan wyznacza tereny zieleni parkowej w liniach rozgraniczajacych tych terendw.

2. Ustala sie wprowadzenie szpalerdw zieleni wysokiej wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem planu, w tym w
szczegolnosci zachowanie ciggu przyrodniczego wzdtuz ulicy Podles$nej.

3. Ustala sie procent powierzchni biologicznie czynnej dla wybranych terendw, oraz nakaz utrzymania
dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowanych.

4. Plan wyznacza zasieg terendw lezacych w klinie nawietrzajgcym systemu wymiany i regeneracji
powietrza.

Na terenie klina obowigzuje zakaz lokalizowania barier mechanicznych i technicznych ograniczajacych warunki
przeptywu mas powietrza.

5. Teren objety planem, w czesci wskazanej na rysunku planu znajduje sie zasiegu strefy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu z obowigzujacymi w niej warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego, a w szczegdlnosci:

1) utrzymania 70% terenu biologicznie czynnego
2) dopuszczania wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) bezwzglednej ochronie powierzchni biologicznie czynnej

6. Ustala sie wprowadzenie w decyzjach ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

obowigzku zapewnienia na kazdej dziatce inwestycyjnej miejsca na selektywng zbidrke odpadow.

V. Ochrona srodowiska kulturowego

8§ 21. W zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego ustala sie, ze teren objety planem znajduje sie w
strefie posredniej ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
Ustalenia szczeg6towe dla obszaréw funkcjonalnych

§ 22. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU 1 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej o charakterze ogdlnomiejskim.
Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie Nieucigzliwe ustugi o charakterze ogélnomiejskim z przewagaq funkcji ustug kultury, bankowosci, handlu

uzupetniajace wyspecjalizowanego wraz z zielenig towarzyszaca.

Przeznaczenie

dopuszczalne
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnosé
komunikacyjna

Powierzchnia biologicznie

Ustugi pozostate o charakterze nieucigzliwym.

Od strony ulicy Gwiazdzistej i Tczewskiej.

Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych.

czynna
Wysokos¢ zabudowy Nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych lub 12,0m.
Formy parkowania: Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.

Fundamentowanie ponizej poziomu wéd gruntowych nie moze naruszyé rédwnowagi hydrologicznej terenu.

Decyzje ustalajace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ uzgadniane z wiasciwym konserwatorem
przyrody.

5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 23. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU 4 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustugi nieuciazliwe jako zabudowa wolno stojaca lub wbudowana, jako funkcja towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej;
Zabudowa administracyjna (preferowana w strefie najblizszej parkingu i trasy Armii Krajowej) .

Przeznaczenie
dopuszczalne

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepno$¢ komunikacyjna Od strony ulicy Rudzkiej oraz przedtuzenia ulic tomianskiej i Klaudyny.
E;ﬂ:ﬁ;mhma biologicznie Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych.
Okredla sie na 5 do 7 kondygnacji naziemnych i mieszkalne poddasze, nie wiecej niz 25m ponad poziom

Wysokos$¢ zabudowy terenu

Parkowanie na terenie inwestycji wlasnej wedlug wskaznika ustalonego w §16 uchwatly.

Nie dopuszcza sie takich podziatdéw terenu, ktdére spowodowalyby koniecznosé bezposredniego
dojazdu od ulic Klaudyny i Rudzkiej.

Nie dopuszcza sie takich podzialdéw terenu, ktdére wytwarzalyby koniecznos$é¢ bezposredniego

Formy parkowania:




|dostepu od Trasy Armii Krajowej.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwatly.
Wprowadza sie obowiazek wykonania badan hydrologicznych poprzedzajaco w stosunku do dziatan inwestycyjnych.

5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 24. Plan

ustala na obszarze oznaczonym na rysunku

przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

planu symbolem MWU 5 nastepujace

Adaptowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia urzadzona i zielenia parkowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
Nie dopuszcza sie wprowadzania nowe]j zabudowy mieszkaniowej.

Ustugi nieuciazliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;
Garaze podziemne i parkingi wielopoziomowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnosé
komunikacyjna

Powierzchnia
biologicznie czynna
Wysokos$¢ zabudowy
Formy parkowania:

Zewnetrzna od strony ulic okalajacych;

Wewnetrzna wytacznie w obrebie zaznaczonej na rysunku planu strefy,
kotowy uspokojony oraz parkowanie samochoddéw osobowych,
zatokach oraz w garazach wielopoziomowych.

w tym na parkingach wydzielonych, w

na ktérej dopuszcza sie:

ruch

Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych.

Wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej okresla sie na maksimum 4 kondygnacje naziemne.
Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 25. Plan

ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MWU

przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

6 nastepujace

mieszkaniowej;

Wprowadzenie nowej zabudowy uwarunkowane jest: realizacja parkingdéw, garazy podziemnych lub

5 1 MWU 6.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia urzadzona i zielenia towarzyszaca zabudowie

parkingéw wielopoziomowych o ilosci miejsc wynikajacej z zapotrzebowania mieszkancéw jednostek MWU

Ustugi nieuciazliwe dla otoczenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;
Garaze podziemne i parkingi wielopoziomowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnos¢
komunikacyjna

Powierzchnia
biologicznie czynna
Wysokos¢ zabudowy
Formy parkowania:

Zewnetrzna od strony ulic okalajacych;

Wewnetrzna wytacznie w obrebie zaznaczonej na rysunku planu strefy,
kolowy uspokojony oraz parkowanie samochoddédw osobowych,
zatokach oraz w garazach wielopoziomowych.

w tym na parkingach wydzielonych, w

na ktérej dopuszcza sie:

ruch

Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych.

Wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej okresla sie na maksimum 4 kondygnacje naziemne.
Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 26. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu

warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami.

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie
dopuszczalne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich formach.

symbolem MU nastepujace przeznaczenie i

Zabudowa szeregowa;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie na warunkach sformuiowanych w ust.
paragrafu.

2 niniejszego

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnosé
komunikacyjna

Od strony ulicy Gwiazdzistej, Tczewskiej, Marii Kazimiery i odpowiednio Klaudyny, Rajszewskiej



Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych
(z zastrzezeniem § 20 ust. 5,
pkt 1).

Powierzchnia
biologicznie czynna

Dla zabudowy jednorodzinnej maksimum 2 kondygnacje naziemne, to jest parter, pietro oraz
mieszkalne poddasze, zgodnie z § 8 uchwaly (dla dziatki nr 22 obreb 7-04-03 - Klaudyny 48 wysokos¢
zabudowy maksymalnie 4,5 kondygnacji);

Dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie wylacznie budynki o nieprzekraczalnej wielkos$ci os$miu
mieszkan 1 wysokos$ci nie wyzszej niz 3 kondygnacje naziemne, to jest parter, pietro i mieszkalne
poddasze (11,5 m).

Wysokos¢ zabudowy

Formy parkowania: Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 27. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UHG/UA 2 nastepujace

przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug handlu, gastronomii i administracji.

Przeznaczenie Nieucigzliwe ustugi ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug podstawowych i centrotwdrczych oraz ustug zdrowia
podstawowe dla osiedla mieszkaniowego Ruda.
Obiekty administracji;
Przeznaczenie Obiekty handlowe o powierzchniach nie wiekszych niz 2.000 m?%;
dopuszczmne Dopuszcza sie adaptacje obiektdéw handlowych istniejacych na terenie;
Obiekty biurowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnosé
komunikacyjna

Powierzchnia biologicznie

QOd strony ulicy Klaudyny.

czynna
Nie powinna przekraczaé¢ 6 kondygnacji naziemnych.
Wysokoéézabudowy Obiekty powinny by¢ projektowane jako rozczlonkowane i zgrupowane wokdi wewnetrznego dziedzinca
o charakterze funkcjonalnego pasazu osiedlowego.
Formy parkowania: Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 28. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UHG/UA 3 nastepujace

przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug handlu, gastronomii i administracji.

Przeznaczenie . .
Ustugi handlowe, gastronomiczne, podstawowe.

podstawowe
Przeznaczenie Administracja towarzyszaca usktugom;
dopuszczalne Parkingi i tereny otwarte.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnos¢

komunikacyjna Od strony ulicy Rudzkiej.

Powierzchnia biologicznie
czynna
Wysokos$¢ zabudowy Nie powinna przekraczaé 7 kondygnacji naziemnych.

Ustala sie nakaz zachowania co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej.

Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej

wedtug wskaznika ustalonego w § 17 uchwatly.

Wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i osionowej wzdiuz linii rozgraniczajacych Trasy Armii
Krajowej i granicy terendw obstugi komunikacyjnej.

Nie dopuszcza sie takich podzialdéw terenu, ktdére powodowalyby koniecznos$é bezposrednich wjazdow
od Trasy Armii Krajowej.

Formy parkowania:

3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwatly.
Wprowadza sie obowiazek wykonania badan hydrologicznych poprzedzajaco w stosunku do dziatan inwestycyjnych.

5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 29. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UO 1 nastepujace przeznaczenie i

warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug oswiaty.



Przeznaczenie podstawowe Ustugi o$wiaty szkolnej wszelkiego typu.

Obiekty administracyjne i1 techniczne situzace celom oswiaty;
Przeznaczenie dopuszczalne Obiekty sportowe siuzace celom o$wiaty.
Adaptacja istniejacych obiektdéw oswiaty z mozliwoScia przebudowy i rozbudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnos$é komunikacyjna Od strony ulicy Gwiazdzistej.

Powierzchnia biologicznie
czynna

Nie mniej niz zachowana w stanie istniejagcym

Wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkoéw okresla sie na nie wiecej niz wysokos$¢ budynkoéw istniejacych, to 3
kondygnacje.

Parkowanie na terenie inwestycji wlasnej
wedlug wskaznika ustalonego w $§16 uchwaty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
Ustala sie ochrone istniejacego na terenie pomnika przyrody na zasadach przyjetych w przepisach szczegdlnych.

Wysokos¢ zabudowy

Formy parkowania:

5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 30. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UO 2 nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug oswiaty i zdrowia.
Przeznaczenie podstawowe  Ustugi oswiaty przedszkolnej i ustugi zdrowia (ztobki).

Obiekty administracyjne i techniczne ustug oswiaty przedszkolnej 1 usitug zdrowia (ziobkdw);
Adaptacja istniejacych budynkéw.

Przeznaczenie dopuszczalne

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnos$é komunikacyjna  Poprzez uktad komunikacji wewnetrznej osiedla Ruda.
E:xﬁ;tha biologicznie Ustala sie zachowanie co najmniej 50% powierzchni inwestycyjnej dziatek budowlanych.
Nieprzekraczalna wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow

Wysokos¢ zabudowy istniejacych, to 2 kondygnacje.

Formy parkowania: Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 31. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UO 3 nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug oswiaty.
Przeznaczenie podstawowe Ustugi o$wiaty szkolnej wszelkiego typu.
Obiekty administracyjne i techniczne stuzace celom os$wiaty;

Przeznaczenie dopuszczalne Obiekty sportowe stuzace celom os$wiaty.
Adaptacja istniejacych obiektdéw oswiaty z mozliwoScia przebudowy i rozbudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnosé komunikacyjna Od strony ulicy Klaudyny.

Powierzchnia biologicznie
czynna

Nie mniej niz zachowana w stanie istniejagcym

Wysokosé zabudowy Wysokos¢ nowowznoszonych budynkdw okresla sie na nie wiecej niz wysokos¢ budynkdw istniejacych, to 3

kondygnacje.
Formy parkowania: Parkowanie na terenie inwestycji wtasnej wedtug wskaznika ustalonego w §16 uchwaty.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.

4., Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 32. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UA nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug administracji.

Ustugi administracyjno - biurowe.

Przeznaczenie podstawowe Adaptacja istniejacego obiektu administracyjno-biurowego bez mozliwos$ci przebudowy i
rozbudowy oraz nadbudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Adaptacja istniejgcej zabudowy - dopuszcza sie remonty i przeksztatcenia wewnetrzne bez naruszenia
gabarytu i formy obiektu.




Dostepnos$¢ komunikacyjna  Od strony ulicy Projektowanej 27 KUp

Powierzchnia biologicznie
czynna

Wysokos$¢ zabudowy Zgodnie ze stanem istniejacym

Parkowanie na terenie inwestycji wlasnej
wedlug wskaznika ustalonego w §16 uchwatly.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni

Linie zabudowy Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Zgodnie ze stanem istniejacym

Formy parkowania:

8§ 33. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UK nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug kultury.

Koscidt parafialny wraz z obiektami towarzyszacymi o charakterze obiektéw oswiaty, kultury,
Przeznaczenie mieszkalnictwa, rekreacji;
podstawowe Zielen towarzyszaca obiektom kosciota.
Adaptacja istniejacych obiektéw z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepnosé
komunikacyjna

Od strony ulicy Gwiazdzistej

Parkowanie pojazddéw mozna bilansowa¢ wraz z parkingiem usytuowanym w liniach rozgraniczajacych
Trasy Armii Krajowej na terenie przylegiym do terendéw kosciota.
Dopuszcza sie realizacje parkingu ogdélnodostepnego pomiedzy granica kosciota, a linig
rozgraniczajaca ulicy GwiazZdziste].
3. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
4. Infrastruktura techniczna

Formy parkowania:

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 34. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/US 1 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni i sportu.
Przeznaczenie podstawowe Ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Wisty.

Przeznaczenie Zielen naturalna, zielen urzadzona wraz z terenowymi urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, jesli nie
dopuszczalne koliduja z funkcjq korytarza ekologicznego.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej.
Zakaz nowych dosadzen drzew i krzewdw uzasadniony warunkami ochrony przeciwpowodziowej.
Zakaz lokalizowania form uzytkowania wiazacych sie ze zubozeniem szaty ros$linnej.
Zakaz wykorzystania gospodarczego, jako miejsca sktadowania (zwatki) odpaddédw budowlanych
(gruzu) 1 ziemi z wykopdw.
Nakaz zachowania wysp 1 kep rzecznych, jako istotnych skladnikéw korytarza ekologicznego.
Dostepno$é komunikacyjna Od strony ulicy 22aKUp.
Powierzchnia biologicznie
czynna
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Nakaz utrzymania 95% terenu biologicznie czynnego.

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 35. Plan wustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/US 2 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni i sportu.
Przeznaczenie podstawowe Zielen parkowa.
Przeznaczenie dopuszczalne Urzadzenia sportowe niekubaturowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nakaz ochrony i zachowania zieleni nadbrzeznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna Od strony ulicy Gwiazdzistej.

Powierzchnia biologicznie czynna Nakaz zachowania co najmniej 90% terenu biologicznie czynnego, w tym wdd otwartych.
Wysoko$¢ zabudowy Maksimum 2 kondygnacje (parter i uzytkowe poddasze).

Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw wytacznie w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni $ciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;




§ 36. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/US 3 nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni i sportu.
Przeznaczenie podstawowe Zielen parkowa.
Urzadzenia sportowe niekubaturowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nakaz ochrony i zachowania zieleni nadbrzeznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna Od strony ulicy Gwiazdzistej.

Powierzchnia biologicznie czynna Nakaz zachowania co najmniej 80% terenu biologicznie czynnego, w tym wod otwartych.
Wysokos$¢ zabudowy Maksimum 2 kondygnacje (parter i uzytkowe poddasze).

Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw wytacznie w liniach rozgraniczajacych ukfadu drogowego.

4., Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwatly.

Ustala sie ochrone istniejacego na terenie pomnikéw przyrody na zasadach przyjetych w przepisach szczegdlnych.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 37. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP 4 nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni
Przeznaczenie podstawowe Zielen parkowa urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektdéw technicznych stuzacych obstudze obiektu.
Formy parkowania: Parkowanie pojazdow wytacznie w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekoéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 38. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZD/ZP nastepujace przeznaczenie
i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ogrédkéw dziatkowych i zieleni.

Przeznaczenie Zielen ogrodkéw dziatkowych;
podstawowe Zielen parkowa urzadzona.

Urzadzenia sportowe niekubaturowe;
Obiekty usitug situzacych wypoczynkowi i rekreacji pod warunkiem, ze taczna powierzchnia
zabudowana tych obiektéw nie przekroczy 5% obszaru.

Przeznaczenie
dopuszczalne

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepnosé
komunikacyjna

Powierzchnia biologicznie

Od jezdni lokalnej ulicy Wybrzeze Gdynskie (22 KUp).

Nakaz zachowania co najmniej 95% terenu biologicznie czynnego.

czynna
Wysokos¢ zabudowy Maksimum 1 kondygnacje naziemna.
Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw na terenie inwestycji wtasnych.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekoéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 39. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UT 1 nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug technicznych miasta.
Przeznaczenie podstawowe Ustugi techniczne miasta stuzace celom cieptownictwa - adaptacja z dopuszczeniem przebudowy.

Administracja towarzyszaca ustugom technicznym miasta;

Warunkiem dopuszczenia jest nie wiekszy niz 10% udzial powierzchni uzytkowej tej funkcji w
ogbdlnym zagospodarowaniu terenu.

Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepno$¢ komunikacyjna Od jezdni lokalnej ulicy Wybrzeze Gdynskie (22 KUp).
Powierzchnia biologicznie

Przeznaczenie dopuszczalne

Nakaz zachowania

czynna
Wysokos$¢ zabudowy Maksimum 2 kondygnacje naziemne.
Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw w obrebie terenu wiasnych inwestycji.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.



5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:

lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 40. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem UT 3 nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug technicznych miasta.

Funkcje techniczne miasta sluzace celom wodociagdédw 1 kanalizacji;
Przeznaczenie podstawowe Administracja situzaca funkcjom technicznym miasta.
Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepno$¢ komunikacyjna Od strony ulicy Klaudyny.
Powierzchnia biologicznie czynna Nakaz zachowania
Wysoko$¢ zabudowy Maksimum 2 kondygnacje naziemne.

Parkowanie pojazddéw w obrebie terenu

Formy parkowania: wiasnych inwestycji.

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekdw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 41. Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem Ksu nastepujace przeznaczenie i
warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug komunikacji.
Ustugi komunikacyjne - stacja paliw.
Adaptacja istniejacej stacji benzynowej wraz z zapleczem serwisowym bez mozliwosci rozbudowy.

Przeznaczenie podstawowe

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Dostepno$¢ komunikacyjna Od strony Trasy Armii Krajowej.

Wysokos¢ zabudowy

Na terenie Ksu 2 dopuszcza sie sytuowanie reklam wolno stojacych z uwzglednieniem § 10 ust.
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Maksimum 1 kondygnacja naziemna.
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Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 42. Plan ustala na obszarze potozonym wewnatrz linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego
nastepujace przeznaczenie i warunki zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug komunikacji.

Przeznaczenie
podstawowe

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Obszary uktadu komunikacyjnego.

Wedlug zasad i warunkdéw okreslonych w rozdziale I, § 10 ust. 2, oraz w rozdziale II,
Na terenie nie dopuszcza sie sytuowania reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic
na zasadach okres$lonych w § 10, ust. 3
4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu
W zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 19 i 20 uchwaty.
5. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje:
lokalnych przepompowni Sciekéw;
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8§ 43. W odniesieniu do obszaréw objetych niniejsza uchwatlg tracg moc ustalenia miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonego przez Rade m.st. Warszawy
uchwatg nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego z 1992r. Nr
15, poz. 184).

8§ 44. Ustala sie nastepujacg wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci:
1) Dlaterendw MWU 1, 2, 3, 4 - 30%.
2) Dla terenéow MU - 0%.
3) Dla pozostatych terendw - 0%.

8§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa-Bielany.



8§ 46. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w miejscowej
prasie i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Warszawa-Bielany.

8§ 47. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjq ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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