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UCHWALA Nr LXXVII/2423/2006
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 22 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Biatoleka
Dworska (czes¢ zachodnia) i Dgbrowka Grzybowska.

(Warszawa, dnia 28 lipca 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) i uchwatlg nr
XXXV1/487/2000 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 20 grudnia 2000r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedli Biatoteka Dworska
(czes$¢ zachodnia) i Dabrowka Grzybowska - Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogdélne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedli Biatoteka Dworska
(czes$¢ zachodnia) i Dabrowka Grzybowska, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 180 ha, potozony w dzielnicy Biatoteka miasta stotecznego
Warszawa, ktoérego granice wyznaczajq: poétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Parowozowej; wschodnia linia
rozgraniczajaca projektowanej ulicy Marywilskiej; wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Otdwkowej; potudniowe
granice dziatek o nr ew.: 62, 63/1, 64/1, 64/2, 65/2, 65/1, 65/8, 65/5, z obrebu 4 - 05 - 15, wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Lemiesz, potudniowe granice dziatek o nr ew.: 8, 8/2, 9/21, 9/48, 9/17, 9/25, 19, 9/34,
9/35, 9/36 z obrebu 4 - 05 - 16, zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Orneckiej, potudniowa granica dziatki o nr
ew. 9 z obrebu 4 - 05 - 11, wschodnie granice dziatek o nrew.: 9,8,7, 6, 5,4, 3, 3/2, 3/8.

3. Dla rejonu wskazanego na rysunku planu zachowuja moc ustalenia zmiany uproszczonego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwatg nr XLII/620/01 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia
26 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 248, poz. 4967).

4, Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ustalone dla danego terenu, ktére
zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, ktore
nie mogg zajmowac wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy pokryty roslinnosciq oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,
wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ obiektu, liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gdrnej ptaszczyzny stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja uzytkowg albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia,
liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji w budynku z wyjatkiem suteren, piwnic,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,
dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle a takze cze$¢ budynku, budowli o
wysokosci wiekszej niz maksymalna okreslona dla danego terenu ale nie przekraczajacej 15 m,
zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej -nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng
wolnostojacq albo blizniacza, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin, budynkami
garazowymi i gospodarczymi,
zabudowie jednorodzinnej intensywnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng w formie
szeregowej,
zabudowie wielorodzinnej niskiej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o wysokosci nie
przekraczajacej 3 kondygnacji (nie wiecej niz 13 m nad poziomem terenu do kalenicy dachu) z mozliwoscig
wprowadzenia poddasza uzytkowego, w ktéorym mozna wyodrebni¢ co najmniej trzy samodzielne lokale
mieszkalne w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali,
zespole zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ zespét jednorodnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych, ustugowych, realizowanych przez jednego inwestora i uzytkowanych jako catos¢,
korzystajacych ze wspdlnej infrastruktury oraz wspdlnych dojazdow,
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ustugach o zasiegu lokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiegu oddziatywania ograniczonym do
obszaru objetego planem,

ustugach o zasiegu ponadlokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o wiekszym zasiegu terytorialnym niz
obszar objety planem,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra spetnia wymogi sanitarne i
standardy emisyjne, wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi $wiadczone na rzecz ludnosci w szczegdlnosci zwigzane
z administracja, kultura, sportem, o$wiatq i ochrong zdrowia,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi niepubliczne, handel, gastronomie,
rzemiosto i turystyke,

ustugach rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace wytwarzaniu przedmiotéw
uzytkowych w ilosciach detalicznych i wykonywaniu ustug naprawczych,

obiekcie os$wiaty - nalezy przez to rozumiel obiekty takie jak: przedszkola, szkoty, obiekty szkoleniowo -
konferencyjne,

obiekcie kultury - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty takie jak: kina, teatry, kluby, domy kultury,

obiekcie hotelowym - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, schroniska, pensjonaty, internaty, bursy, domy
studenckie,

funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z oswiatg, realizowane przez obiekty
o$wiaty oraz ochrong zdrowia, realizowane przez zakfady opieki zdrowotnej (przychodnie),

reprezentacyjnej formie i wykonczeniu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ forme architektoniczng
charakteryzujacg sie wysokim poziomem zaréwno pod wzgledem uksztattowania bryly jak i detalu; realizacja
budynku winna by¢ przewidziana w oparciu o technologie i materiaty dajace gwarancje wysokiej estetyki
docelowych rozwigzan,

powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumiec te czes¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos¢ techniczno - uzytkowga, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktdrej zalicza sie powierzchnie magazynoéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej),
urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec urzadzenia techniczne stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych i gospodarczych, tj. wodociagi, kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne, cieplne i
gazowe oraz obiekty przepompowni kanalizacyjnych, komory cieplne, stacje transformatorowe i rozdzielnie
sieciowe, zbiorniki gazu,

urzadzeniach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budowle drogowe: przeznaczone dla ruchu kotowego
(parkingi, garaze, drogi dojazdowe, wielopoziomowe wezty drogowe) dla ruchu pieszego (chodniki, ciagi piesze
nie zwigzane z ulicg, ciagi pieszo - jezdne, kfadki dla pieszych, zejscia do przejs¢ podziemnych) oraz stuzace
zaspokajaniu potrzeb komunikacji zbiorowej (np. petle autobusowe),

ciggu pieszo - jezdnym - nalezy przez to rozumiec¢ ogdlnodostepne potaczenie komunikacyjne piesze i jezdne o
parametrach okreslonych w planie, mozliwe do rozwigzania bez wydzielania osobnych czesci przeznaczonych do
ruchu pojazddw i pieszych z dopuszczonym przebiegiem sieci inzynieryjnych w ramach catego pasa,

strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP - nalezy przez to rozumie¢ teren potozony wzdtuz ulicy
Marywilskiej w pasie o szerokosci 100 m od wschodniej zewnetrznej krawedzi jezdni,

wartosciowej zieleni - nalezy przez to rozumiec pojedyncze drzewa i krzewy lub grupy drzew i krzewdw
wskazane na rysunku planu do zachowania,

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec ciagi zieleni ksztattowane w zaleznosci od warunkéw w formie:
zwartych szpaleréw drzew wzdtuz ulic lub pasa zieleni z drzewami i krzewami w formie zwartej,

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zielen wysoka i niska, ksztattowang w potaczeniu z elementami
matej architektury,

zieleni niskiej - nalezy przez to rozumiec¢ krzewy i drzewa o wysokosci nie przekraczajacej 10 m od poziomu
terenu,

zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajacej 10 m od poziomu terenu,
zieleni towarzyszacej zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegdlnosci trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa
ozdobne,

$ladzie po Strudze Jabtonna - nalezy przez to rozumiec ciag zieleni wysokiej i niskiej biegnacy wzdtuz dawnego
koryta Strugi Jabtonna wskazany na rysunku planu do zachowania,

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ umieszczang na materialnym podtozu forme przestrzenng niosaca wizualny
przekaz informacyjno - reklamowy,

szyldzie - nalezy przez to rozumiel zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci,
zawierajgce oznaczenie podmiotu, nazwe pod ktérg wykonuje dziatalnos¢ oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci,

zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania dziatalnosci,
nie umieszczane na nieruchomosci, w ktérej ta dziatalno$¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu zawiera
informacje kierujacq do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza miejscem potozenia nieruchomosci, lecz
nie dalej niz 100 m od jej granicy,

szyldzie bannerowym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj szyldu reklamowego, bedacego grafika na nosniku
tekstylnym lub wykonanym z pcv, z mocowaniem nos$nika po jego obrzezu,

szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld reklamowy, zamocowany do $ciany budynku z
ptaszczyzna reklamowg umieszczong pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku,

tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na nosniku reklamy lub obiekcie ptaszczyzne, na
ktorej naklejana jest lub mocowana reklama,

strefie ciszy - nalezy przez to rozumiec strefe zastrzezong wytacznie dla znakdéw Miejskiego Systemu Informacji
i Urzadzen Infrastruktury Miejskiej, stanowigca powierzchnie obejmujace jezdnie ulic i placéw wraz z pasami
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terenu po obu stronach jezdni, po 5 m od zewnetrznych krawedzi jezdni ulicy Bohateréw oraz po 2 m od
zewnetrznych krawedzi jezdni ulic lokalnych i dojazdowych.

8§ 3. Przedmiotem ustalen planu sq:
teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem Up,
teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zrdéznicowanej intensywnosci i wielorodzinnej niskiej
oznaczone na rysunku planu symbolem M,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
korytarz przebiegu przesytowych przewodéw wodociggowych oznaczony na rysunku planu symbolem pw,
tereny zieleni o funkcji izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Zi,
korytarze tras komunikacji kotowej oznaczone na rysunku planu symbolem KU,
zasady zagospodarowania terendw, o ktérych jest mowa w pkt 1) - 8),
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury,
zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych,
zasady obstugi komunikacyjnej,
zasady zaopatrzenia terenéw w media inzynieryjne.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:
linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
oznaczenia pierzei ulic, w stosunku do ktdérych obowigzuje nakaz ksztattowania jako reprezentacyjnych w formie
i wykonczeniu architektonicznym,
oznaczenie lokalizacji obiektdw ustugowych, reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym od
strony tras komunikacyjnych,
oznaczenia przebiegu sladu po Strudze Jabtonna przeznaczonego do zachowania,
oznaczenie istniejacej wartosciowej zieleni przeznaczonej do zachowania,
oznaczenia istniejacych terenow zadrzewionych o klasyfikacji ewidencyjnej lasu Is przeznaczonych do
zachowania,
oznaczenie istniejgcego terenu zadrzewionego o klasyfikacji ewidencyjnej lasu Is1 (czes$¢ dziatki nr ew. 57 z
obrebu 4 - 05 - 10) na terenie ktérego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
budynki wskazane do zachowania,
oznaczenia stref oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

8§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem wymogow fadu przestrzennego przy dostosowaniu
do lokalnych uwarunkowan, a w szczegdlnosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenu,
ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii i ekologii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 6. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustug publicznych oznaczonym na rysunku planu
symbolem Up ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe: ustugi o zasiegu lokalnym z
zakresu oswiaty i kultury.

2. Dla terenu, o ktérym jest mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace ustalenia:
ustala sie przeznaczenie terenu (dziatka nr ew. 34, o powierzchni ~ 0,32 ha) pod lokalizacje obiektu
reprezentacyjnego w formie i wykonczeniu architektonicznym,
preferuje sie lokalizacje obiektu typu: mini-przedszkole, klub, biblioteka, czytelnia,
obowigzek zapewnienia warunkdw niezbednych do korzystania z obiektéw przez osoby niepetnosprawne,
ustala sie dla noworealizowanego obiektu nieprzekraczalng wysokos¢ do 3 kondygnacji z mozliwoscig
wprowadzenia poddasza uzytkowego, nie wiecej niz 13 m n.p.t.,
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy min. 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Kwiatéw Polnych [18KUD],
w strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP obowigzuja ustalenia § 14,
ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od ulicy Kwiatéw Polnych [18KUD],
nakazuje sie zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej, miejsc postojowych wedtug wskaznikéw okreslonych w
§ 18.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
ustugi sportu np.: korty tenisowe itp.,
ustugi komercyjne,
zielen urzadzona.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich charakteru do
przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terenu ustug publicznych obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania
$rodowiska:
dopuszcza sie realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,
obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) w szczegdlnosci w
strefie ucigzliwosci od ulicy Marywilskiej [1KUGP],
obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,
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nakazuje sie dostosowanie do ustalen dotyczacych obstugi inzynieryjnej, okreslonych w rozdziale 5.

§ 7. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg oznaczonym na rysunku planu symbolem U
ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe: ustugi o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym
typu: handel, ustugi facznosci, administracja.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
ustala sie przeznaczenie terenu (dziatki zlokalizowane w rejonie ulicy Marywilskiej [1 KUGP] i ulicy Polnych
Kwiatéw [18KUD], o nr ew.: 18 i 27 o tacznej powierzchni ~ 0,9ha) pod lokalizacje obiektéw reprezentacyjnych
w formie i wykonczeniu architektonicznym,
preferuje sie lokalizacje zespotu ustugowo - handlowego mieszczacego w sobie m.in.: poczte, terenowy oddziat
bankowy itp.,
ustala sie dla nowo realizowanych obiektéw nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji z
mozliwos$ciq wprowadzenia poddasza uzytkowego, nie wiecej niz 13 m n.p.t. do kalenicy dachu,
dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?,
obowigzek zapewnienia warunkdéw niezbednych do korzystania z obiektdw ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,
ustala sie obstuge terenu od ulicy Polnych Kwiatow [18 KUD] i ulicy Projektowanej 3 [22KUD],
ustala sie wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefie przyulicznej trasy komunikacyjnej o funkcji gtdwnej ruchu
przyspieszonego (ul. Marywilska[1KUGP]),

w strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP obowigzuja ustalenia § 14,
ustala sie do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjna zachowanie min. wielkosci dziatki budowlanej dla
jednego obiektu - 2.000m?,

10) ustala sie zachowanie min. wielkosci dziatki budowlanej dla terenu w petni uzbrojonego w sieci miejskie

1.000m? dla jednego obiektu,

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)
b)

c)

min. 4 m od dojs¢ pieszych i krétkich siegaczy,

min. 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Pisklat [6KUL], od ulicy Polnych Kwiatéw [18KUD] i ulicy Projektowanej
3 [22KUD],

min. 20 m od krawedzi jezdni ulicy Marywilskiej [1 KUGP],

12) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio od ulicy Marywilskiej [1KUGP],
13) nakazuje sie zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej, miejsc postojowych wedtug wskaznikow okreslonych w
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§ 18.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
ustugi rzemiosta,
zielen urzadzona.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktéorym jest mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich
charakteru do przeznaczenia podstawowego.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i ksztattowania
$rodowiska:
dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych,
nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegolnosci w strefie
przyulicznej,
obowigzuje zachowanie min. 25% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej,
nakazuje sie dostosowanie do ustalen dotyczacych obstugi inzynieryjnej, okreslonych w rozdziale 5.

§ 8. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg oznaczonych na rysunku
planu symbolem MU ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna i intensywna oraz wielorodzinna niska, nieucigzliwe ustugi
o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym z zakresu: handlu, wystawiennictwa, kultury, bankowosci, rzemiosta i
administracji.
2) Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy: dla noworealizowanych i przebudowywanych obiektow
ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych do 3 kondygnacji z mozliwosciag wprowadzenia poddasza
uzytkowego, nie wiecej niz 13 m n.p.t, dla budynkéw jednorodzinnych do 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym nie wiecej niz 10 m n.p.t.,
dopuszcza sie lokalizacje, w rejonie skrzyzowania ulicy Marywilskiej [1KUGP] z ulica Bohateréw [3KUZ], obiektu
stanowiacego dominante wysokosciowg nad otaczajaca przestrzenig pod nastepujacymi warunkami:
wysoko$¢ dominanty nie przekroczy 15 m,
dominanta bedzie obiektem reprezentacyjnym w formie i wykonczeniu architektonicznym,
ustala sie lokalizowanie wzdtuz ulicy Marywilskiej [1IKUGP] zabudowy ustugowej, reprezentacyjnej w formie i
wykonczeniu architektonicznym,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500m?,
obowigzek ksztattowania wzdtuz ulicy Bohaterow [3KUZ] i ul. Projektowanej 1 [15KUL] zabudowy handlowo -
ustugowej (dopuszcza sie forme wolnostojacg i ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych)
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym,
obowigzek zharmonizowania od strony uktadu komunikacyjnego (w szczegdlnosci od strony ul. Bohateréw
[3KUZ] i ul. Projektowanej 1 [15KUL]) zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej w celu utrzymania
jednorodnego klimatu architektonicznego poprzez:
ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki okiennej i drzwiowej,
lokalizacje czesci wystawienniczej, sprzedazowej, konsumpcyjnej od strony ulic,
zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i magazynowej,



8) obowigzek zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektéw ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

9) w strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP obowigzuja ustalenia § 14,

10) obowigzek zachowania budynkéw mieszkalnych przy ul. Bohateréw 1 i przy ul. Czotowej 34 (§ 16 uchwaty),

11) ustala sie wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej w strefie przyulicznej ul. Marywilskiej [1KUGP],

12) ustala sie do czasu podtaczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej mozliwos¢ realizacji:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 800m? (z tolerancjg do 10%)
dla jednego budynku mieszkalnego,

b) zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 600m? dla potowy blizniaka (z
tolerancjg do 10%),

c) obiektu ustugowego o zasiegu ponadlokalnym na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.000m? (z tolerancjg
do 10%),

d) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.300m?
(z tolerancjg do 10%),

13) po podtaczeniu terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 500m? (z tolerancjg do 10%) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) 300m? (z tolerancjg do 10%) dla potowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

c) 250m? (z tolerancjg do 10%) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,

d) 700m? (z tolerancjg do 10%) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego w formie wolnostojacej,

e) 300m? (z tolerancjg do 10%) dla budynku ustugowego,

14) po podtaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociagowej, dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach budowlanych o powierzchni min. 400m? (z tolerancja
do 10%) wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

15) obowigzek zachowania dla nowych podziatéw minimalnej szerokosci dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojqcej 16 m,

b) dla zabudowy blizniaczej 11 m,

c) dla zabudowy szeregowej 7 m,

16) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanej zabudowy:

a) min. 4m od dojs¢ pieszych i krétkich siegaczy,

b) min. 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KUL] i dojazdowych [KUD], oraz wewnetrznych ulic
dojazdowych nie wskazanych na rysunku planu,

c) min. 6m od linii rozgraniczajacych ulicy Bohaterow [3KUZ],

d) min. 8m od istniejgcych terendw zadrzewionych o klasyfikacji ewidencyjnej lasu oznaczonych na rysunku planu
symbolem Is,

e) min. 20m od krawedzi jezdni ulicy Marywilskiej [1KUGP] dla zabudowy ustugowej i min. 50 m od krawedzi jezdni
ulicy Marywilskiej [1LKUGP] dla zabudowy mieszkaniowej,

17) ustala sie zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej od ulicy Marywilskiej [1KUGP]; dla obstugi
zagospodarowania wprowadza sie ulice dojazdowa w liniach rozgraniczajacych ulicy Marywilskiej, na odcinku
pomiedzy ulicami: Projektowang 6 [25KUD] i Projektowang 7 [26KUD],

18) nakazuje sie zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej, miejsc postojowych wedtug wskaznikow okreslonych w
§ 18.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obiekty hotelowe,

2) ustugi zdrowia (np. lecznice i apteki),

3) ustugi rzemiosta,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) urzadzenia komunikacyjne i wewnetrzne ulice dojazdowe,

6) zielen urzadzona,

7) stacje obstugi pojazdéw sytuowane wzdtuz ulicy Marywilskiej [1IKUGP] w pasie o szerokosci do 30 m od linii
rozgraniczajacych ulicy.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich charakteru do
przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terendw, o ktdérych jest mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztaltowania srodowiska:

1) dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych; wzdtuz ul. Marywilskiej o ucigzliwosci ograniczonej do terenu
wiasnej dziatki budowlanej,

2) nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej zieleni wskazanej na rysunku planu i wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyulicznej,

3) zakaz ograniczania powierzchni gruntéw lesnych wskazanych na rysunku planu i oznaczonych symbolem Is z
mozliwoscig przeksztatcenia na park lesny lub wspdlnego uzytkowania z przylegtymi terenami niele$nymi pod
warunkiem nie uszczuplania istniejacego drzewostanu,

4) obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej,

5) nakazuje sie dostosowanie do ustalen dotyczacych obstugi inzynieryjnej, okreslonych w rozdziale 5.

8§ 9. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o zrdznicowanej
intensywnosci oraz wielorodzinng niskg, oznaczonych na rysunku planu symbolem M ustala sie nastepujace
obowigzujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie
wolnostojacej i blizniaczej, zabudowa jednorodzinna intensywna w formie szeregowej, zabudowa wielorodzinna
niska oraz ustugi o zasiegu lokalnym z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia i kultury.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,



2) wustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy noworealizowanej i przebudowywanej: dla budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych do 13 m n.p.t. (do 3 kondygnacji z mozliwoscia wprowadzenia poddaszy
uzytkowych), dla budynkdéw jednorodzinnych do 10 m n.p.t. (do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym) dla
budynkoéw ustugowych wolnostojacych do 10 m n.p.t.,

3) obowiazek ksztattowania wzdtuz ulicy Bohaterow [3KUZ] i ul. Projektowanej 1 [15KUL] zabudowy handlowo -
ustugowej (dopuszcza sie forme wolnostojacg i ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych)
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym,

4) obowigzek zharmonizowania od strony ukfadu komunikacyjnego (w szczegdlnosci od strony ul. Bohateréw
[3KUZ] i ul. Projektowanej 1 [15KUL]) zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej w celu utrzymania
jednorodnego klimatu architektonicznego poprzez:

a) ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

b) lokalizacje czesci wystawienniczej, sprzedazowej, konsumpcyjnej od strony ulicy,

c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i magazynowej,

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500m?,

6) obowiazek zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektow ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

7) ustala sie do czasu podtaczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej mozliwosc¢ realizacji:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 800 m? (z tolerancjq do 10%)
dla jednego budynku mieszkalnego,

b) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 600 m? dla potowy blizniaka (z
tolerancjq do 10%),

c) obiektu ustugowego o zasiegu ponadlokalnym na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.000 m? (z tolerancja
do 10%),

d) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.300 m?
(z tolerancja do 10%),

8) po podiaczeniu terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociagowej powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? (z tolerancjg do 10%) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 400 m? (z tolerancja do 10%) dla potowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

c) 350 m? (z tolerancja do 10%) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,

d) 700 m? (z tolerancjq do 10%) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego w formie wolnostojacej,

e) 300 m? (z tolerancjg do 10%) dla budynku ustugowego,

9) po podiaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 500 m? (z tolerancjg do
10%) wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

10) dla nowych podziatéw obowigzuje nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 16 m,

b) dla zabudowy blizniaczej 11 m,

c) dla zabudowy szeregowej 7 m,

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Is 1 (cze$¢ dziatki nr ew. 57 z obrebu 4 - 05 - 10)
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod nastepujacymi warunkami:

a) obowigzuje zakaz podziatu dziatki,

b) obowiazuje ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkcji leénej pod inwestycje do 300 m?,

c) obowigzuje utrzymanie trwatej uprawy lesnej na pozostatej powierzchni dziatki,

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanej zabudowy:

a) min. 4 m od dojsc¢ pieszych i krotkich siegaczy,

b) min. 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KUL] i ulic dojazdowych [KUD] oraz wewnetrznych ulic
dojazdowych nie wniesionych na rysunek planu,

c) min. 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy Bohateréw [3KUZ],

d) min. 7 m od granicy sladu po Strudze Jabtonna,

e) min. 8 m od granicy istniejacych terenéw zadrzewionych o klasyfikacji ewidencyjnej lasu oznaczonych na
rysunku planu symbolem Is,

13) obowigzek odsuniecia linii ogrodzen o min. 1,5 m od granicy $ladu po Strudze Jabtonna,

14) nakazuje sie zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej, miejsc postojowych wedtug wskaznikow okreslonych w
§ 18.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) obiekty hotelowe o wysokosci do 13 m n.p.t. (do 3 kondygnacji z mozliwoscia wprowadzenia poddaszy
uzytkowych),

2) ustugi rzemiosta nieucigzliwego, w formie wolnostojacej o wysokosci do 10 m n.p.t. (do 2 kondygnacji) lub w
parterze budynku mieszkalnego,

4) zielen urzadzona,

5) urzadzenia komunikacyjne i wewnetrzne ulice dojazdowe,

6) urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym jest mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich
charakteru do przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terendw, o ktdérych jest mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania $rodowiska:

1) dopuszczenie realizacji wyfacznie ustug nieucigzliwych,

2) nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej zieleni, wskazanej na rysunku planu oraz wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) w szczegdlnosci w strefie przyulicznej,



3) zakaz ograniczania powierzchni gruntéw lesnych wskazanych na rysunku planu i oznaczonych symbolem Is, z
mozliwoscia przeksztatcenia na park lesny lub wspdlnego uzytkowania z przylegtymi terenami nieleSnymi pod
warunkiem nie uszczuplania istniejqcego drzewostanu,

4) obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej,

5) obowigzek zachowania wskazanego na rysunku planu $ladu po Strudze Jabtonna poprzez ochrone istniejacej
wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacanie jej dodatkowymi dosadzeniami; wzdtuz tego $ladu na
odcinku od ulicy Bohateréw w kierunku ulicy Lemiesz postuluje sie prowadzenie ciggu pieszego i rowerowego,

6) nakazuje sie dostosowanie do ustalen dotyczacych obstugi inzynieryjnej, okreslonych w rozdziale 5.

§ 10. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie wolnostojacej i blizniaczej oraz ustugi o zasiegu lokalnym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ noworealizowanej i przebudowywanej zabudowy: dla budynkdéw
jednorodzinnych do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 10m n.p.t., dla obiektéw
ustugowych do 2 kondygnacji, nie wiecej niz 10m n.p.t.,

3) obowiazek ksztattowania wzdtuz ulicy Bohateréow [3KUZ] zabudowy handlowo -ustugowej (dopuszcza sie forme
wolnostojacq i ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych) reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu
architektonicznym,

4) obowigzek zharmonizowania zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej od strony ul. Bohaterdw [3KUZ]
w celu utrzymania jednorodnego klimatu architektonicznego poprzez:

a) dopasowanie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki okiennej i drzwiowej,

b) lokalizacje czesci wystawienniczej, sprzedazowej, konsumpcyjnej od strony ulicy,

c) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i magazynowej,

5) ustala sie lokalizowanie wzdtuz ulicy Marywilskiej [1KUGP] zabudowy ustugowej (zgodnej z przeznaczeniem
wymienionym w ust. 1 reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym; dopuszczenie lokalizacji
obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

6) obowigzek zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektow ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

7) w strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP obowigzuja ustalenia § 14,

8) ustala sie wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Marywilskiej [1KUGP],

9) ustala sie do czasu podtaczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej mozliwos¢ realizacji:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 800 m? (z tolerancjq do 10%)
dla jednego budynku mieszkalnego,

b) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 600 m? dla potowy blizniaka (z
tolerancjq do 10%),

c) obiektu ustugowego na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.000 m? (z tolerancjg do 10%),

d) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojacej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.300 m
(z tolerancjg do 10%),

10) po podtaczeniu terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? (z tolerancjg do 10%) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 400 m? (z tolerancjg do 10%) dla potowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

c) 700 m? (z tolerancja do 10%) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego w formie wolnostojacej,

d) 300 m? (z tolerancjq do 10%) dla budynku ustugowego,

11) po podiaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociaggowej dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 500 m? (z tolerancjg do
10%) wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

12) dla nowych podziatéw obowigzuje nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojqcej 16 m,

b) dla zabudowy blizniaczej (potowa budynku blizniaczego) 11 m,

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanej zabudowy:

a) min. 4 m od dojs¢ pieszych i krotkich siegaczy,

b) min. 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KUL] i ulic dojazdowych [KUD] oraz wewnetrznych ulic
dojazdowych nie wniesionych na rysunek planu,

c) min. 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy Bohateréw [3KUZ],

d) min. 7 m od granicy sladu po Strudze Jabtonna,

e) min. 8 m od granicy istniejacych terenéw zadrzewionych o klasyfikacji ewidencyjnej lasu oznaczonych na
rysunku planu symbolem Is,

f) min. 20 m od krawedzi jezdni ulicy Marywilskiej [1KUGP] dla zabudowy ustugowej i 50 m od krawedzi jezdni ulicy
Marywilskiej [1KUGP] dla zabudowy mieszkaniowej,

14) obowigzek odsuniecia linii ogrodzen o min. 1,5 m od granicy $ladu po Strudze Jabtonna,

15) nakazuje sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje miejsc postojowych wedtug wskaznikow okreslonych w §
18.

2

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska, pod warunkiem:
a) uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,
b) zachowania nieprzekraczalnej wysokosci nowo realizowanej zabudowy do 12 m n.p.t. (do 3 kondygnacji),
c) zachowania wielkosci budynku do 15 lokali mieszkaniowych,
d) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z budynku przez osoby niepetnosprawne,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej; pod warunkiem:
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uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng,

zachowania minimalnej powierzchni dziatki 300 m? dla jednego segmentu,
zachowania minimalnej szerokosci dziatki 8m,

urzadzenia infrastruktury technicznej,

urzadzenia komunikacyjne i wewnetrzne ulic dojazdowe,

zielen urzadzona.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym jest mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich
charakteru do przeznaczenia podstawowego.
5. Dla terendw, o ktdérych jest mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace wymogi z zakresu ochrony i

ksztaltowania srodowiska:

dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieucigzliwych,

nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej zieleni, wskazanej na rysunku planu oraz wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyulicznej,

zakaz ograniczania powierzchni gruntéw lesnych wskazanych na rysunku planu i oznaczonych symbolem Is, z
mozliwoscia przeksztatcenia na park lesny lub wspdlnego uzytkowania z przylegtymi terenami nieleSnymi pod
warunkiem nie uszczuplania istniejgcego drzewostanu,

obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej,

obowigzek zachowania wskazanego na rysunku planu $ladu po Strudze Jabtonna poprzez ochrone istniejacej
wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacanie jej dodatkowymi dosadzeniami,

nakazuje sie dostosowanie do ustalen dotyczacych obstugi inzynieryjnej, okreslonych w rozdziale 5.

§ 11. 1. Na terenach przesytowych przewodoéw wodociggowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
pw obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
zachowanie przebiegu istniejacych magistrali wodociggowych (@ 1.200 i @ 1.400),
utrzymanie rezerwy pod prowadzenie dodatkowych przewoddéw wodociggowych; zapewnienie dostepu do
przewodow stuzbom miejskim,
organizacja dojazdow i przejs¢ pieszych do poszczegolnych dziatek od projektowanej ulicy Ziotowej [7KUL],
przez przewody wodociggowe wymaga kazdorazowo uzgodnienia z MPWiK.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
urzadzong zielen niska,
urzadzenia o funkcji rekreacyjnej nie zwigzane trwale z podtozem.

3. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2, jest dostosowanie jego charakteru
do przeznaczenia podstawowego.

8§ 12. Na terenach zieleni o funkcji izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem Zi obowigzujq
nastepujace zasady zagospodarowania:
zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni o zrdznicowanej wysokosci, mogacej petni¢ funkcje
izolacyjng od strony ulicy Marywilskiej[1KUGP],
dopuszczenie wprowadzenia urzadzen o funkcji rekreacyjnej oraz elementéow matej architektury,
dopuszczenie wprowadzenia matych obiektédw kubaturowych (wiata przystankowa, kiosk "Ruch", itp.) w wezle
komunikacyjnym ul. Bohaterow [3KUZ], w sposob nie ograniczajacy widocznosci w komunikacji kotowej i
pieszej,
zakaz realizacji obiektow podpiwniczonych.

8§ 13. 1. Na terenach tras komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KU obowigzujq
nastepujace zasady zagospodarowania:
ustala sie modernizacje istniejgcego ukfadu drogowego,
ulice Bohateréw, wskazang na rysunku planu ustala sie jako ulice klasy zbiorczej [Z], zapewniajacej
komunikacyjne powigzanie zewnetrzne obszaru,
ustala sie realizacje ulic lokalnych [L] i ulic dojazdowych [D] wskazanych na rysunku planu,
do czasu realizacji projektowanych ulic i drdég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania obszaru,
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw handlowych o powierzchni do 10 m? nie zwigzanych trwale z podtozem.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje zespotéw parkingowych w zatokach
przyulicznych.

8§ 14. 1. Plan okresla strefy oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii kolejowych PKP w nastepujacych
odlegtosciach:
strefa bezposrednia - w odlegtosci do 50 m, liczonej od krawedzi jezdni ul. Marywilskiej [1KUGP],
strefa posrednia - w odlegtosci do 100 m, liczonej od krawedzi jezdni ulicy Marywilskiej [1KUGP]).

2. W bezposredniej strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP ustala sie zakaz lokalizowania
obiektéw funkcji chronionej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza sie w tym rejonie lokalizacje
obiektow ustugowo -handlowych i obsadzenie terenu zielenig izolacyjna: wysoka i niska.

3. W posredniej strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej przy czym obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosc
akustyczng w nowych i przebudowywanych budynkach.

§ 15. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace rozmieszczania reklam i
znakow informacyjno - plastycznych:
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Wzdtuz ulicy Marywilskiej (w pasie o szerokosci 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy) i ulicy
Bohateréw (w liniach rozgraniczajacych ulicy) dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych w formie:

stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m i srednicy nie wiekszej niz 1,2 m,

tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$¢ nosnika wraz z tablicg nie
moze przekracza¢ 5 m, a powierzchnia tablicy reklamowej nie moze przekraczaé 18 m? wzdtuz ulicy
Marywilskiej i 6 m? w ulicy Bohateréw,

tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkéw, przy czym maksymalna powierzchnia tablicy lub planszy nie
moze przekraczaé 18 m? (z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystanych w catoéci przez jedng kompozycje
plastyczng),

tablic lub plansz powigzanych z elementami matej architektury,

szyldow bannerowych eksponowanych okazjonalnie i krétkotrwale, nie wiecej niz 120 dni w roku pod warunkiem,
Ze nie przestaniajg otworow okiennych i wystawowych,

szylddw i markiz zharmonizowanych z catoscig elewacji budynku, na ktérym sa umieszczane oraz z jego
otoczeniem,

zwiastundw szyldéw o wielkosci nie przekraczajacej 1 m?,

Zakazuje sie umieszczania znakow informacyjno - plastycznych i reklam:

w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytanie,

na pomnikach i w odlegtosci 50 m od nich,

na pomnikach przyrody i w ich strefach ochronnych,

na drzewach i w zasiegu ich koron,

na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,

na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych,

na obiektach tworzonych dla ozdoby placéw i ulic (np. fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach historycznych itp.),
na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej takich jak wygrodzenia i barierki zabezpieczajace (np. w
ramach paséw dzielgcych ulic) szafki kontrolne energetyczne i telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycznych,

na urzadzeniach komunikacyjnych z wyjatkiem stuzacych zaspakajaniu potrzeb komunikacji zbiorowej,

w odlegtosci mniejszej niz 1 m od krawedzi $ciezki rowerowej,

W sposOb przestaniajacy charakterystyczne widoki,

w strefie ciszy.

Umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno - plastycznych i reklam nie moze powodowac utrudnien w
komunikacji pieszej i kotowej.
Ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywa¢ do elementow istniejagcego zagospodarowania (osi
jezdni, linii zabudowy i innych elementdw charakterystycznych w sagsiedztwie).

W danym ciggu komunikacyjnym oraz na obszarze podobnie zagospodarowanym, reklamy powinny by¢
ujednolicone (jednakowej wielkosci, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w
jednakowych odlegtosciach).

Ustala sie umieszczanie reklam tylko na $cianach majacych nie wiecej niz 5% powierzchni zajetych przez otwory
okienne i drzwiowe, w sposdb nie przestaniajacy tych otwordéw oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw.

Umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno - plastycznych i reklam na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie
moze utrudnia¢ i zaktécac korzystania z nich.

Reklamy s$wietlne i pods$wietlane oraz oswietlenie wystaw nie mogq by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynku
oraz powodowac olénienia przechodniow i uzytkownikow jezdni.

Szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji mogg by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkdéw w sposéb nie
zaktocajacy kompozycji architektonicznej elewacji, przy czym:

szyldy powinny by¢ umieszczane wytacznie na Scianach i attykach a maksymalna wysokos$¢ szyldu (lub zespotu
szyldéw) nie powinna przekracza¢ 1/5 powierzchni Sciany,

wielko$é¢ szyldow nie moze przekraczaé 3m? wzdtuz ulicy Marywilskiej i 2m? na pozostatym obszarze,
kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szylddw umieszczanych na elewacjach budynkdédw musi by¢
dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy i pozostawac w
funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

dla ulic o szerokoéci mniejszej niz 30m przekroju, wielko$é szyldéw semaforowych nie moze przekraczaé 2,5m? a
zakonczenia tych szyldéow nie mogg wystawac poza ptaszczyzne $ciany wiecej niz 80 cm.

10) Na dachu budynku moga by¢ umieszczone znaki informacyjno - plastyczne i reklamy o wysokosci i formie

1)
2)

zharmonizowanej z architekturg budynku (maksymalna wysokos$¢ szyldu powinna stanowi¢ 1/8 wysokosci
budynku, liczonej od poziomu chodnika do gzymsu).

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
8§ 16. 1. Ustala sie zachowanie budynkdw przy ulicy Bohaterow 1 i ulicy Czotowej 34, charakterystycznych
dla dawnej zabudowy rejonu Biatoteki Dworskiej.
2. Dla obiektdéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
zakaz zmiany charakteru elewacji, wysokosci, ksztattu dachu oraz podziatu dziatki,
dopuszcza sie remonty i adaptacje wnetrz na lokalne funkcje ustugowe.

Rozdziat 4

Ustalenia komunikacyjne



8§ 17. 1. Wyznacza sie linie rozgraniczajace terendw przewidzianych pod komunikacje publiczng oraz
okresla klasyfikacje ukfadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych rejonéw zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Wyznacza sie szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych (wielkosci wniesione i zwymiarowane na
rysunku planu).

3. Przyjmuje sie, ze projektowana ulica Marywilska zlokalizowana poza granicami planu -gtéwna ruchu
przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KUGP, stanowi element zewnetrznego uktadu drogowo - ulicznego oraz
petni funkcje rozprowadzajaca ruch z obszaru objetego planem.

4. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze planu ustala sie podstawowy uktad
komunikacji kotowej:

1) ulice o klasie zbiorczej [Z] i lokalnej [L]:
a) ulica Bohaterow [3KUZ],

b) ulica Otéwkowa [4KUL],

c) ulica Watuszewska [5KUL],

d) ulica Pisklat [6KUL],

e) ulica Ziotowa [7KUL],

f) ulica Lemiesz [12KUL],

g) projektowane przedtuzenie ulicy Waligory [13KUL],
h) projektowane przedtuzenie ulicy Zyrardowskiej [14KUL],
i) ulica Projektowana 1 [15KUL].

2) ulice o klasie dojazdowej [D]:

a) ulica Otéwkowa [4-bis KUD],

b) ulica Lemiesz [12 - bis KUD],

c) ulica Parowozowa [17KUD],

d) ulica Polnych Kwiatow [18KUD],

e) ulica Sianokosow [21 KUD],

f) ulica Projektowana 3 [22KUD],

g) ulica Projektowana 4 [23KUD],

h) ulica Projektowana 5 [24KUD],

i) ulica Projektowana 6 [25KUD],

j) ulica Projektowana 7 [26KUD],

k) ulica Projektowana 11 [30KUD],

I) ulica Projektowana 12 [31 KUD].

5. Ustala sie zasady powigzania uktadu obstugujacego z ulicg Marywilska [1KUGP] poprzez skrzyzowanie
wskazane na rysunku planu.

6. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow projektowanych ustug wzdtuz ul.
Marywilskiej [1KUGP] od uktadu lokalnego, ewentualnie od drég serwisowych zaprojektowanych w liniach
rozgraniczajacych w/w trasy.

7. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 12,0 m dla ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dopuszcza sie
szerokos$¢ 10,0 m),

2) dla ulic dojazdowych 10,0 m (w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie szerokos$¢ 8,0 m),

3) dla ciggdéw pieszo - jezdnych min. 6,0 m (w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie szeroko$¢ mniejszg niz
6,0 m tj. zgodng z liniami obecnych ogrodzen),

4) dla dojazdow do 3,4 dziatek min. 5,0 m.

8. Dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KUL, ktorych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wieksza lub réwna 13,0 m
(zatoki rownolegle) i 15,0 m (zatoki prostopadie) jezeli beda spetnione warunki zawarte w przepisach
szczegotowych.

9. Ustala sie rezerwe terenowg pod realizacje skrzyzowania ulicy Bohaterdw z ulicg Marywilska.

10. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych zabezpiecza sie pasy terenu
dla podstawowych urzadzen i przewoddw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
ciggow pieszych.

11. Na skrzyzowaniach ulic nalezy stosowac¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5,0 x
5,0m.

12. Ustala sie przebieg Sciezki rowerowej wzdtuz ul. Watuszewskiej [5KUL] (w liniach rozgraniczajacych
ulicy) o szerokosci: min. 2,0m gdy jest ona dwukierunkowa, min. 1,5m, gdy jest ona jednokierunkowa i min.
2,5m, gdy ze Sciezki mogq korzystac piesi.

13. W przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w celu zapewnienia dostepu
do drogi publiczne] dopuszcza sie wydzielenia drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6,0 m z poszerzeniami
manewrowymi przy bramach wjazdowych.

14. W zakresie komunikacji publicznej zaktada sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg
autobusowa.

15. Ustala sie powigzania komunikacyjne z obszarem osiedla Marcelin, (objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego) poprzez ulice:

1) ulice Ziotowg [7KUL],

2) ulice Lemiesz [12KUL],

3) projektowanym przedtuzeniem ulicy Waligéry [13KUL] - ulice Ornecka [10KUL],
4) ulice Projektowana 1 [15KUL].
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§ 18. Ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla obiektéw nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej 1 miejsce na lokal mieszkalny jednak nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 60m? powierzchni uzytkowej,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca na dom jednorodzinny wolnostojacy, potowe blizniaka
lub segment w zabudowie szeregowej,
dla biur i urzedéw 2 miejsca na powierzchnie nie przekraczajaca 100m?, przy powierzchni przekraczajacej
100m? - 2 miejsca oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?,
dla handlu i ustug 2 miejsca na powierzchnie nie przekraczajacg 100m?, przy powierzchni przekraczajacej
100m? - 2 miejsca oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?,
dla obiektow sportowych:
20 miejsc na 150m? powierzchni uzytkowej lub
20 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
dla obiektéw gastronomii:
12 miejsc na 70m? powierzchni uzytkowej lub
10 miejsc na 50 miejsc konsumpcyjnych.
dla zaktadéw opieki zdrowotnej 10 miejsc na 1.000m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektow kultury 20 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
dla obiektow hotelowych:
20 miejsc na powierzchnie nie przekraczajaca 500m? przy powierzchni przekraczajacej 500m? - 10 miejsc oraz
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? lub,
15 miejsc na 50 tozek, przy ilosci 16zek przekraczajgcej 50-15 miejsc oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 10 tdzek,
dla stacji obstugi pojazdéw 4 miejsca na kazde stanowisko naprawcze.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

8§ 19. W zakresie zaopatrzenia na wode ustala sie:
petne pokrycie zapotrzebowania w wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgacymi przepisami prawa,
zasilanie w wode z wodociggowej stacji strefowej "Biatoteka",
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych zrédet wody.

8§ 20. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych ustala sie:
objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej,
odprowadzanie $ciekdw bytowych w systemie grawitacyjno - pompowym poprzez sieci kanatéw drugorzednych i
projektowane kolektory oraz system przepompowni - do oczyszczalni "Czajka" poprzez lokalny ukfad kanalizacji
nastepuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
obowigzek podtaczenia zabudowy realizowanej na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
wydanej po wejsciu w zycie planu, do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej wykonania, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa,
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych systemdéw odprowadzania sSciekow w
postaci zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.

8§ 21. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzanie $ciekéw deszczowych:
z dachdéw i wewnetrznych drég na posesji-indywidualnie poprzez gromadzenie i stopniowe rozsgczkowanie do
gruntu, bez podczyszczania, w szczegdlnosci w rejonach gdzie poziom wody gruntowej jest nizej niz 2 m od
poziomu terenu; z pozostatych obszaréw poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w ulicach,
z drég lokalnych, parkingow i placéw osiedlowych do kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe
($cieki z powierzchni utwardzonych, z drég ponadosiedlowych), po podczyszczeniu do uktadu odwadniajacego
ul. Marywilskiej[ 1KUGP].

8§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
peine pokrycie potrzeb wywotanych energochtonnym zagospodarowaniem obszaru (ustugi), oraz tradycyjnym
uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie mieszkaniowej,
zasilanie obszaru w oparciu o istniejaca stacje RPZ "Biatoteka" 110/15kV,
przebudowe (polegajaca na modernizacji i unowoczesnieniu) istniejacych sieci $redniego napiecia oraz
rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

8§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zapewnienie pokrycia potrzeb na cele komunalno - bytowe (funkcje ustugowe i mieszkaniowe),
zasilanie ze stacji redukcyjnej przy ul. Ptochocinskiej poprzez miejska sie¢ gazowq Sredniego cisnienia (gazociag
@ 225 mm w ul. Czotowej),
rozbudowe sieci gazociggow sredniego cisnienia,
doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i
projektowanych gazociggdéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zastosowanie indywidualnych zrédet ciepta takich
jak:



energia odnawialna,
energia elektryczna,
ogrzewanie gazem,
ogrzewanie olejem opatowym lekkim (olejem o zawartosci siarki do 0,3%).
2. Preferuje sie ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz rozwigzania grupowe zmniejszajace emisje

zanieczyszczen do atmosfery.
Rozdziat 6
Przepisy koncowe
8§ 25. Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) w

wysokosci 10%.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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