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UCHWALA Nr XXIII/393/2003
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 18 grudnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania
Wschodniego w rejonie ul. Smugowej.

(Warszawa, dnia 14 stycznia 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy Warszawa-Biatoleka nr XLVII/668/98 z dnia 29 maja 1998r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru TP-41 - czes$¢ pdtnocna
i potudniowa - Rada m.st. Warszawy, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania
Wschodniego w rejonie ul. Smugowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w Dzielnicy Biatoteka (pow. okoto 45,0ha) ograniczony: proj. Trasa
Mostu Pdétnocnego, proj. ul. Nowo-Biatotecka, ul. Ptochocinska i granica dawnego "Faelbetu".

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) umozliwienie rozwoju ustug i przemystu oraz dziatalnosci réznorodnych podmiotdw gospodarczych, z
zachowaniem wymogow tadu przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan,
2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii, ekologii.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) obszary ustugowo - techniczne oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
2) obszary przemystowo - techniczne oznaczone na rysunku planu PT,
3) obszary ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny tras komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem K,
5) tereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem Ks,
6) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
7) tereny zieleni le$nej oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
8) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
9) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt 1-8,
10) zasady ochrony obiektow objetych ochrong konserwatorska,
11) zasady zagospodarowania terenéw eksponowanych w krajobrazie miasta,
12) zasady obstugi komunikacyjnej,
13) zasady zaopatrzenia terenéw w media inzynieryjne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne, w przypadku funkcji mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem (M) oraz warunki jego dopuszczenia.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace obszary o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie obszaréw i klasyfikacja drég - oznaczone literowo,
3) oznaczenia zasiegu:
- stref ucigzliwosci od urzadzen liniowych,
- stanowisk archeologicznych,
- potencjalnego zagrozenia powodziowego (tzw. wody stuletnie),
4) oznaczenia grup i pojedynczych drzew do zachowania oraz obszarédw gdzie obowigzuje opracowanie
inwentaryzacji istniejacej zieleni wraz z jej waloryzacja,
5) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8§ 5. Obowigzuje nakaz wykonania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia obiektow.

8 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13

~

14)

15)

16

~

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady m.st. Warszawy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniajq lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

obszarze lub terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumiec ustugi i urzadzenia infrastruktury spotecznej oraz technicznej
miasta o ograniczonym zasiegu oddziatywania,

ustugach ponadlokalnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i urzadzenia infrastruktury spotecznej oraz
technicznej miasta o zasiegu wiekszym niz lokalny,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktdre spetniajg wymogi sanitarne wiasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, nie s zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan
$rodowiska i o ucigzliwosci akustycznej ograniczonej do dziatki wtasnej,

ustugach rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace wytwarzaniu przedmiotéw
uzytkowych w ilosciach detalicznych i wykonywaniu ustug naprawczych,

wartosciowej zieleni - nalezy przez to rozumiec¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewdéw wskazane na
rysunku planu i pozostate (nie oznaczone na rysunku planu) - do zachowania po przeprowadzeniu
inwentaryzacji zieleni wraz z jej waloryzacjg, objete ochrong w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,
aneksach mieszkalnych przy ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje mieszkaniowg lokalizowang w jednym
obiekcie (np. na pietrze lub w tylnej czesci budynku) z funkcjg podstawowa tj. ustugami nieucigzliwymi,
obiektach reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu - nalezy przez to rozumieé obiekty zlokalizowane w
otoczeniu gtdéwnych tras komunikacyjnych w tym tras wylotowych z Warszawy, dobrze wkomponowane w teren,
dostosowane skalg, forma przestrzenna do otoczenia, odznaczajace sie starannym wykonawstwem, walorami
architektonicznymi i dopracowanym detalem, o przeznaczeniu ustugowym, biurowym lub handlowym =z
wykluczeniem funkcji magazynowej - eksponowane w krajobrazie miasta,

urzadzeniach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumiec: urzadzenia dla ruchu kotowego (parkingi, garaze,
drogi dojazdowe), urzadzenia dla ruchu pieszego (chodniki, ciagi piesze nie zwigzane z ulica, ciagi pieszo-
jezdne), urzadzenia komunikacji zbiorowej (np. petle autobusowe), stacje obstugi samochoddw i myjnie
samochodowe,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne (najczesciej w postaci
systemu lub sieci) stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych tj. wodociagi, kanalizacja, sieci
energetyczne i telekomunikacyjne, cieplne i gazowe oraz obiekty przepompowni kanalizacyjnych, komory
cieplne, stacje trafo i rozdzielnie sieciowe, zbiorniki gazu,

planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego Warszawy - nalezy rozumieé przez to tekst i rysunek
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego przez Rade
m.st. Warszawy uchwatg nr XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15, poz.
184).

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

8§ 7. 1. Dla obszaru przemystowo-technicznego [PT] ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie
podstawowe: zaktady przemystowe, przedsiebiorstwa budowlane, przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej.

2. Dla obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy - 12m od poziomu terenu,
dopuszczenie lokalizacji w rejonie ul. Plochocinskiej - obiektédw stanowigcych dominante nad otaczajaca
przestrzenig (o wysokosci zabudowy do 15m npt.),
lokalizacje obiektow reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu od strony ulicy Ptochocinskiej,
warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, jest ich podtaczenie
do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz w miare potrzeby wyposazenie terenu w urzadzenia do neutralizacji
i odprowadzenia chemicznie aktywnych sciekdw,
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,
zakaz lokalizacji funkcji chronionych (zdrowia i oswiaty) nie zwigzanych z funkcjg podstawowa,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 5m od linii rozgraniczajacych ulic,

9)

10)

1)

10m od granicy terenu bocznic kolejowych oznaczonych KK,

ustala sie przytaczenie obszaru miedzy bocznica kolejowg i granica dawnego "Faelbetu" do terenu istniejgcego
zainwestowania przemystowego,
w zasiegu obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego spowodowanego zalewem tzw. wodg stuletnig
(wskazanego na rysunku planu), obowigzuje wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
minimalizujacych skutki zalewu lub podtopienia przy realizacji nowych inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska oraz inwestycji infrastruktury technicznej,
ustala sie minimalng wielko$é nowo wydzielonych dziatek 2000m?,

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia infrastruktury technicznej,



2) urzadzenia komunikacyjne, stacje paliw,

3) obiekty administracyjne, ustugi handlu i o$rodki szkolenia zawodowego,

4) zielen urzadzona i izolacyjna.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, jest dostosowanie ich charakteru do
przeznaczenia podstawowego.
5. Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wiasnej wg wskaznika minimum:

1) dla zakfaddw pracy - 30 m.p./100 zatrudnionych,

2) dla biur, ustug, magazyndéw - 30 m.p./1000m? pow. uzytkowej.

6. Dla terendéw zabudowy przemystowej i technicznej obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$rodowiska:

1) ucigzliwos¢ dziatalnosci prowadzonej w obiektach wymienionych w ust. 1 nie moze wykracza¢ poza granice
obszaru lokalizacji,

2) zakaz realizacji obiektow powodujacych degradacje $rodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodnych,

3) podejmowanie dziatalnosci wigzacej sie z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych powietrze jest
mozliwe wytaczenie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, na podstawie przepisdéw szczegdinych,

4) nakaz zachowania i ochrony istniejacej wartosciowej zieleni (wymagana inwentaryzacja z waloryzacjq)
whiesionej na rys. planu oraz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w
szczegolnosci w strefie przyulicznej i od strony obszaru bocznicy kolejowej,

5) obowigzuje zachowanie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru,

6) ustala sie odprowadzenie $ciekdw deszczowych:

- z dachdw i wewnetrznych drég na dzialce (tzw. czystych) - poprzez zagospodarowanie w granicach dziatki
wiasnej np. gromadzenie w basenach przeciwpozarowych,

- z placow, parkingdw do kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe po podczyszczeniu do Kanatu
Zeranskiego lub do sieci odwadniajacej ul. Plochocinskiej,

7) obowiazuje nakaz ogrzewania budynkéw z miejskiej sieci cieplnej, dopuszcza sie ogrzewanie z lokalnych zrédet
ciepta opalanych gazem, olejem lekkim, zasilane elektrycznoscig lub energig odnawialng,

8) obowigzuje zapewnienie miejsca na co najmniej 4 pojemniki na odpady i surowce wtorne, celem wprowadzenia
selekcji odpaddw.

§ 8. 1. Dla obszaréw ustugowo - technicznych [UT] ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie
podstawowe: ustugi ponadlokalne, ustugi rzemiosta, nieucigzliwe zaktady drobnej wytwdrczosci, sktady hurtowe,
magazyny, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) dla noworealizowanych i przebudowywanych obiektéw maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12m,

2) dopuszczenie w rejonie wezta ul. Marywilskiej i Trasy Mostu Péinocnego - lokalizacji obiektéw stanowiacych
dominante nad otaczajacaq przestrzenia (do wysokosci 18m) oraz obiektow handlowych (o powierzchni
sprzedazy do 1900m?),

3) lokalizacje obiektow reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu od strony Trasy Mostu Pétnocnego i ul.
Marywilskiej,

4) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
wymienionym w ust. 1,

5) zachowanie min. wielko$ci dziatek 600m? dla terendw w petni uzbrojonych w sieci miejskie,

6) na terenach znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia 220 kV (do 35m od osi stupa lub
do 26m od skrajnego przewodu):

- ustala sie wprowadzenie zieleni niskiej,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej pod warunkiem uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym,

- ustala sie adaptacje na funkcje magazynowe lub ustugowe (z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt
staty ludzi) istniejacej zabudowy mieszkaniowej na warunkach uzgodnionych z Zaktadem Energetycznym,

7) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej od ulicy Nowo-Biatoteckiej [KG] i ul. Marywilskiej [KGP],

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 5m od linii rozgraniczajacych ulic,

- 10m od granicy terenu bocznic kolejowych oznaczonych KK,

9) dla terenu znajdujacego sie w zasiegu wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowigzuja
ustalenia § 14,

10) adaptacje przebiegu magistrali wodociggowej DN 1400 wskazanej na rysunku planu oznaczonej wz 1400 i
nakaz zapewnienia dostepu stuzbom miejskim w pasie szerokosci 6m.

3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkalnictwo, w formie:

- aneksdéw mieszkalnych przy istniejacych lub projektowanych ustugach,

- budynkéw jednorodzinnych o wysokosci do 2,5 kondygnacji, zlokalizowanych na jednej dziatce z obiektami o
funkcji zgodnej z ust. 1 (kazdorazowo w oparciu o przepisy szczegolne),

- istniejacej zabudowy mieszkaniowej (dopuszcza sie remonty i przebudowe) w dobrym lub s$rednim stanie
technicznym, zlokalizowanej poza strefq ucigzliwosci od LWN 220 kV, kazdorazowo pod warunkiem uzgodnienia
z Zaktadem Energetycznym,

2) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie gruntdw i budynkéw do czasu realizacji obiektéw wymienionych w
ust. 1,

3) przemyst precyzyjny, nieucigzliwy,

4) ustugi lokalne - handlu, gastronomii, kultury,

5) urzadzenia komunikacji,

6) zielen urzadzona i parkowa.
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4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, jest dostosowanie do charakteru i
do wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Dla terenéw zabudowy ustugowo - technicznej obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony
$rodowiska:
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza dziatke, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt,
zakaz realizacji obiektéw powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réownowage lokalnych zasobéw wodnych,
nakaz zachowania i ochrony istniejgcej wartosciowej zieleni (wymagana inwentaryzacja z waloryzacja)
whiesionej na rys. planu oraz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w
szczegolnosci w strefie przyulicznej i od strony bocznic kolejowych,
zachowanie min. 25% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
obowigzuje podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania,
do czasu objecia obszaru miejska siecig kanalizacyjng, ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
1200m? dla jednego budynku o funkcji podstawowej,
na jednej dziatce budowlanej nie dopuszcza sie usytuowania wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej
oraz jednego o funkcji dopuszczalnej,
ustala sie odprowadzenie $ciekow deszczowych:
z dachdéw i wewnetrznych drog na posesji (tzw. czystych) - indywidualnie poprzez zagospodarowanie w granicach
lokalizacji wtasnej,
z placéw, parkingdw do kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe po podczyszczeniu do Kanatu
Zeranskiego lub do sieci odprowadzajacej wody deszczowe z ulic gtéwnych,
dopuszcza sie ogrzewanie z lokalnych zrddet ciepta: (ogrzewanie olejem lekkim, gazem, elektrycznoscia, energiaq,
odnawialng) preferuje sie ogrzewanie budynkdw z miejskiej sieci cieplnej,
obowigzuje zapewnienie miejsca na co najmniej 4 pojemniki na odpady i surowce wtérne, celem wprowadzenia
selekcji odpaddw.

6. Dla dopuszczonej wg ust. 3 pkt 1 - funkcji mieszkaniowej, na terenach w sasiedztwie gtdéwnych tras
komunikacyjnych, obowigzuje uwzglednienie zagadnien akustyki zgodnie z obowigzujgcymi normami, w tym
m.in. stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, takie rozplanowanie pomieszczen, aby
sypialnie miaty okna z przeciwnej strony niz ucigzliwe ulice.

7. Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wiasnej lub w ramach terenu
oznaczonego WZ/Ks - wg wskaznika minimum:
dla zaktadéw produkcyjnych - 35-45 m.p./100 zatrudnionych,
dla biur, ustug, magazynéw - 30 m.p./1000m? pow. uzytkowej,
dla stacji obstugi pojazddw - 5 m.p./1 stanowisko naprawcze,
dla obiektéw administracyjnych i technicznych - 30 m.p./1000m? pow. uzytkowej,
dla zaktadéw pracy - 22 m.p./100 zatrudnionych.

8§ 9. 1. Dla obszaréw ustugowych [U], ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: ustugi lokalne i
ponadlokalne (publiczne i komercyjne), handel, administracja, magazyny, przedsiebiorstwa gospodarki
komunalnej.

2. Dla obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
dla noworealizowanych i przebudowywanych obiektow maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12m,
lokalizacje obiektow reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu od strony Trasy Mostu Pétnocnego,
zachowanie minimalnej wielko$ci dziatek 500m? dla terenéw w pemni uzbrojonych w sieci miejskie,
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i wymiany istniejacej zabudowy, w tym zabudowy o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zlokalizowanej poza strefg ucigzliwosci od LWN 110 kV,
na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia 110 kV (do 19m od osi stupa
lub do 14,5m od skrajnego przewodu) preferuje sie wprowadzenie zieleni niskiej, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy ustugowej pod warunkiem uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym,
dla terenu znajdujacego sie w zasiegu wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowigzuja
ustalenia § 14,
lokalizacje miejsc postojowych dla obiektéw ustugowo-handlowych na terenie dziatek wiasnych wg minimalnego
wskaznika 30 msc/ 1000m? p.uz.,
zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej od Trasy Mostu Pdtnocnego i ul. Nowo-Biatoteckiej, dla obstugi
projektowanego zagospodarowania dopuszcza sie wprowadzenie jezdni serwisowej w liniach rozgraniczajacych
Trasy Mostu Pétnocnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

5m od linii rozgraniczajacych ulic,
6m od obszaru lesnego oznaczonego ZL.

3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
dotychczasowe uzytkowanie gruntdw i budynkow do czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. 1,
lokalizacje urzadzen komunikacyjnych,
wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje trafo),
lokalizacje nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
lokalizacje aneksow mieszkalnych przy projektowanych ustugach lub budynkéw jednorodzinnych o wysokosci do
2,5 kondygnacji, zlokalizowanych na jednej dzialce z obiektami o funkcji zgodnej z ust. 1 (kazdorazowo w
oparciu o przepisy szczegdlne), poza strefg ucigzliwosci od LWN 110 kV,
wprowadzenie zieleni urzadzonej i parkowej.

4. Dla dopuszczonej wg ust. 3 pkt 5 - funkcji mieszkaniowej, obowigzuje:
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na terenach w sasiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych, uwzglednienie zagadnien akustyki zgodnie z
obowigzujacymi normami, w tym m.in. stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, takie
rozplanowanie pomieszczen, aby sypialnie miaty okna z przeciwnej strony niz ucigzliwe ulice,

na terenach w rejonie wniesionej na rysunek planu normatywnej strefy ucigzliwosci od LWN 110 kV kazdorazowo
uzgodnienie z Zaktadem Energetycznym.

5. Dla terendow ustugowych obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
dopuszcza sie realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych i o ucigzliwosci akustycznej ograniczonej do dziatki
wilasnej,
ustala sie wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) oraz
zieleni izolacyjnej w szczegdlnosci w strefie przyulicznej i w strefie ucigzliwosci LWN 110 kV,
zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,
obowigzuje nakaz podtaczenia do sieci miejskich (kanalizacji i wodociagdw), w chwili jej wykonania;
do czasu objecia obszaru miejskq siecig kanalizacyjng, ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej =
1000m? dla jednego budynku o funkcji podstawowej,
na jednej dziatce budowlanej nie dopuszcza sie usytuowania wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej
oraz jednego o funkcji dopuszczalnej,
ustala sie odprowadzenie $ciekdow deszczowych:

z dachow i wewnetrznych drég na posesji tzw. czystych - indywidualnie poprzez zagospodarowanie w granicach
dziatki wtasnej,

z placow, parkingdw do kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe po podczyszczeniu do odbiornika
(Kanatu Zeranskiego) lub do sieci odprowadzajacej wody deszczowe z ulic gtéwnych [G],
dopuszcza sie ogrzewanie z lokalnych zrodet ciepta opalanych gazem, olejem lekkim oraz zasilanych energig
elektrycznag lub energig odnawialng, preferuje sie ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub
rozwigzania grupowe,
obowigzuje zapewnienie miejsca na co najmniej 4 pojemniki na odpady i surowce wtérne, celem wprowadzenia
selekcji odpaddw.

§ 10. Na terenach tras komunikacyjnych [K] obowigzujgq nastepujace zasady zagospodarowania:
ustala sie modernizacje istniejgcego ukfadu drogowego,
ustala sie realizacje ulic dojazdowych [D] wskazanych na rysunku planu,
do czasu realizacji projektowanych ulic i drég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu,
zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie zwigzana z realizacjg funkcji komunikacyjnych musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w obowigzujacej ustawie o drogach publicznych,
nakaz zachowania i ochrony istniejgcych wartosciowych drzew,
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzadcg drogi.

8§ 11. Dla terendéw urzadzen zaopatrzenia w wode i urzadzen komunikacji samochodowej [Wz/Ks] ustala
sie:
adaptacje przebiegu magistrali wodociagowych (2 x Dn 1400), utrzymanie rezerwy pod prowadzenie
dodatkowych przewoddéw wodociggowych, zapewnienie dostepu do przewodow stuzbom miejskim,
realizacje zespotow parkingowych dla obstugi sasiadujacego obszaru ustugowo-technicznego [UT], budowa
miejsc parkingowych w pasie magistrali wodociggowych wymaga uzgodnienia z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggow i Kanalizacji,
organizacje dojazdéw do poszczegdinych dziatek od ul. Projektowanej 8 KD, przejscie przez przewody
wodociggowe wymaga uzgodnienia z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji,
wprowadzenie réznorodnej zieleni towarzyszacej zainwestowaniu - wysokiej od strony ul. Projektowanej 8KD,
niskiej na pozostatym terenie oraz w strefie ucigzliwosci od LWN 220 kV.

8§ 12. Dla terenéw komunikacji kolejowej [KK] ustala sie:
zachowanie i modernizacje bocznicy obstugujacej tereny przemystowe,
zachowanie wartosciowej zieleni wskazanej na rys. planu.

8§ 13. Dla terendw zieleni lesnej [ZL] ustala sie:
adaptacje obszaru zakwalifikowanego w ewidencji, jako grunt lesny na ogoélnodostepny teren wypoczynku,
zakaz ograniczania powierzchni gruntéw lesnych.

§ 14. Dla wskazanego na rysunku planu stanowiska archeologicznego (nr 55-66/5) w rejonie ul.
Smugowej i ul. Projektowanej 7KD na podstawie przepisow szczegolnych obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan wykopaliskowych przed przystgpieniem do inwestycji (kubaturowej, liniowej) zwigzanej
z uzytkowaniem terenu. Po przeprowadzonych badaniach archeologicznych pod nadzorem archeologa
posiadajacego zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw teren moze by¢ dopuszczony do
uzytkowania bez uwag i zastrzezen konserwatorskich.

Rozdziat 3
Ustalenia komunikacyjne

8§ 15. Przyjmuje sie, ze nastepujace ulice stanowigce elementy podstawowego miejskiego uktadu
drogowego petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:
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projektowana Trasa Mostu Potnocnego o funkcji ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego [GP], oznaczona
symbolem 1KGP,

projektowana ul. Marywilska o funkcji ulicy gtdwnej ruchu przys$pieszonego [GP], oznaczona symbolem 2KGP,
ul. Plochocinska o funkcji ulicy gtéwnej [G], oznaczona symbolem 3KG.

projektowana ul. Nowo-Biatotecka o funkcji ulicy gtdwnej [G], oznaczona symbolem 4KG.

8§ 16. Dla ulic obstugujacych omawiany obszar (wyrdznionych na rysunku planu) ustala sie klasyfikacje
funkcjonalng - ulice lokalne L i ulice dojazdowe D (ul. Smugowa 5KL, ulice: Projektowana 6KD, 7KD, 8KD).

8§ 17. 1. Ustala sie przebieg ulic, o ktérych mowa w § 16 oraz okresla sie ich szerokosci wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (w granicach doktadnosci skali planu):
ul. Smugowa - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KL, szeroko$¢ 13+15m,
ul. Projektowana 6KD - dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD, szerokos¢ 10m,
ul. Projektowana 7KD - dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KD, szeroko$¢ 10m,
ul. Projektowana 8 KD - dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD, szerokos$¢ 8+10m.
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic nie wskazanych na rysunku planu:
dla ulic dojazdowych 10,0m,
dla ciggdéw pieszo - jezdnych min. 6,0m,
dla siegaczy do 2 lub 3 dziatek min. 5,0m.

8§ 18. Ustala sie powigzanie ukfadu obstugujacego rejon objety planem z ukladem zewnetrznym poprzez
nastepujace wezty i skrzyzowania:
ul. Smugowej z Trasg Mostu Pdtnocnego (na zasadzie "prawych skretow"),
ul. Smugowej z ul. Nowo-Biatotecka,
ul. Projektowanej 6KD z ul. Nowo-Biatotecka.

8§ 19. Ustala sie, dla obszaru objetego planem, obstuge komunikacjq publiczng - autobusowag -
prowadzong ulicami: Trasg Mostu Péinocnego, Ptochocinska Marywilska, Nowo-Biatotecka.

§ 20. Plan ustala, jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
(na terenie lokalizacji wtasnej) wg minimalnych wskaznikow:
dla zaktadéw pracy - 30 m.p./100 zatrudnionych,
dla obiektéw handlu - 30 m.p./ 1000m? p.uz.
dla obiektéw ustugowych - 30 m.p. /1000m? p.uz.
dla hurtowni
ze sprzedaza detaliczng - 15 m.p./ 1000m? p.uz.,
bez sprzedazy detalicznej - 5 m.p./ 1000m? p.uz.
dla obiektéow gastronomicznych - 35 m.p./ 100 miejsc konsumpcyjnych,
dla stacji obstugi pojazddw - 5 m.p./1 stanowisko naprawcze,
dla stacji paliw -12 m.p.,
dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) - 2 miejsca parkingowe na dziatke.

§ 21. Plan ustala utrzymanie i adaptacje toréow bocznicy kolejowej.
Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

8§ 22. 1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowej.

2. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
peine pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej, przemystowej i
dopuszczonej mieszkaniowej,
zasilanie w wode ze stacji strefowej "Biatoteka" poprzez istniejgca magistrale wodociggowa “300 w ciggu ulic:
Borecka, Szklarniowa.

8§ 23. 1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem kanalizacji rozdzielczej.
2. Ustalenia dotyczace odprowadzenia sciekow komunalnych:
ustala sie sukcesywne objecie systemem kanalizacji sciekowej istniejacej i projektowanej zabudowy,
odbiornikiem $ciekéw komunalnych bedzie oczyszczalnia "Czajki" poprzez lokalny uktad kanalizacji wiaczony do
przewodu tlocznego z Zakfadu Karnego Biatoteka,
do czasu zrealizowania systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sie budowe nowych obiektéw opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne bezodptywowe zbiorniki nieczystosci) w oparciu o
przepisy szczegdlne.
3. Ustalenia dotyczace kanalizacji deszczowej:
ustala sie odprowadzenie $ciekow deszczowych:
z dachow i wewnetrznych drdg na posesji tzw. czystych - indywidualnie poprzez zagospodarowanie w granicach
lokalizacji wiasnej, np. gromadzenie w zbiornikach przeciwpozarowych lub stopniowe rozsaczkowanie do gruntu,
z drog, placow i parkingdw do kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe po podczyszczeniu do
Kanatu Zeranskiego lub do sieci odprowadzajacej wody deszczowe z ulic gtéwnych [G],
ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjnym i pompowym,
ustala sie konieczno$¢ podczyszczenia $ciekdw deszczowych przed ich zrzutem do Kanatu Zeranskiego.
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§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:
petne pokrycie potrzeb wywofanych energochtlonnym zagospodarowaniem obszaru (przemyst, ustugi) oraz
tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie mieszkaniowej,
zasilenie terenu z istniejacej stacji RPZ "Biatoteka",
dopuszczenie i zalecenie zmiany lokalizacji linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV i przesunigcie ich na teren
wzdtuz bocznicy kolejowej,
modernizacje istniejacych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe 15/04 kV.

§ 25. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw komunalnych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
ewentualnie ogrzewania dla istniejacej i projektowanej zabudowy,
pokrycie potrzeb wywotanych planowanym zagospodarowaniem obszaru (funkcje przemystowe i ustugowe),
zasilanie z og6lnomiejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia "500 w ul. Ptochocinskiej i @ 90 w ul. Smugowej,
rozbudowe sieci gazociggow Sredniego cisnienia,
doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i
projektowanych gazociggow sredniego cisnienia,
realizacja sieci gazowej na podstawie przepisow szczegdélnych, w oparciu o warunki uzyskane z Zaktadu
Gazowniczego.

§ 26. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
preferuje sie zaopatrzenie obszaru w energie cieplng z ogdlnomiejskiej sieci cieplnej w ul. Ptochocinskiej,
rozbudowe sieci cieplnej w miare zapotrzebowania,
dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych zrodet ciepta opalanych gazem, olejem lekkim (o zawartosci siarki
do 0,3%), zasilane elektrycznoscig lub energig odnawialna.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 27. Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, na obszarze objetym granicami planu traci moc
uchwata nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r. w sprawie zmiany
perspektywicznego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy,
zatwierdzonego dnia 6 grudnia 1982r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 15, poz. 184.).

8§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK
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