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UCHWALA Nr LVII/771/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA

z dnia 4 wrzesnia 2002 r.

W sprawie zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykow -
Wisniewo, obejmujacego teren potozony w rejonie ulic Zywicznej i Sasiedzkiej w gminie Warszawa-
Biatoteka.

(Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty
nr XLII/549/01 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 25 maja 2001r. w sprawie przystapienia do zmiany
uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykéw - Wishniewo zatwierdzonego uchwatg,
nr VII/85/94 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 29 listopada 1994r., zmienionego uchwata nr
XXI/306/2000 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 7 kwietnia 2000r. - uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego Henrykdéw -
Wisniewo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatek ewidencyjnych 2/16, 2/17 i 2/18 z obrebu 4-04-13 o pow. ogdtem ok.
3.610m?, potozony w gminie Warszawa-Biatoteka, ograniczony ulicami Sasiedzka i Zywiczng oraz Kanatem
Henrykowskim.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
umozliwienie rozwoju ustug z zachowaniem wymogdw fadu przestrzennego w dostosowaniu do lokalnych
uwarunkowan;
ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ekologii, komunikacji, inzynierii.

8§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
teren ustug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1;
zasady obstugi komunikacyjnej;
zasady zaopatrzenia terenu w media inzynieryjne.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
linie rozgraniczajace terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
oznaczenie gruntow o klasyfikacji lesnej;
oznaczenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulatywny lub
informacyjny.

8§ 5. 1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowac ustalenia zawarte w przepisach szczegolnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w Rozdziale 4.

3. Obowigzuje nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia obiektow.

8 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Warszawa-Biatoteka o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji;
rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2.000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

obszarze lub terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnos¢ ustugowa, ktorej celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci bez wytwarzania débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi
tj. zakfady ustug bytowych takie jak np. fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa
domowego, elektrotechnicznego, Slusarstwo (np. dorabianie kluczy, naprawa rowerdw), handel detaliczny itp.;
planie os. Henrykdéw - Wisniewo - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany uproszczonego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego przez Rade Gminy Warszawa-Biatoleka uchwalgq nr
XX1/306/2000 z dnia 7 kwietnia 2000r.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

8§ 7. 1. Jako obowigzujace przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
[UT] ustala sie ustugi turystyki w formie obiektu hotelowego wraz z niezbednga infrastrukturg towarzyszaca.
2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
obowigzek uzbrojenia terenu w sie¢ miejska (kanalizacja i wodociag) przed realizacjq obiektu hotelowego;
zakaz dalszego podziatu dziatek ewidencyjnych; preferuje sie lokalizacje obiektu hotelowego z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacq (parkingi, st. trafo, podjazdy, urzadzenia rekreacyjne itp.) na terenie obejmujacym
catos¢ obszaru UT, poza fragmentem oznaczonym Ls;
nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji;
wymaog zharmonizowania wygladu zabudowy z terenami sasiednimi poprzez:
- utrzymanie skali i kolorystyki zabudowy,
- przykrycie dachem kalenicowym o nachyleniu 25 - 45 stopni,
koniecznos$¢ zachowania min. 60% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto;
nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ukfadu komunikacyjnego w odlegtosci: minimum 5m od linii
rozgraniczajacych ulic: Sasiedzkiej D i Zywicznej L;
obowigzek odsuniecia zabudowy o minimum 10m, a linii ogrodzen co najmniej o 3m od linii brzegowej kanatu
Henrykowskiego dla utrzymania ciggu powigzan przyrodniczych oraz umozliwienia przeprowadzenia czynnosci
konserwacyjnych.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
urzadzenia sportu i rekreacji;
zabudowe mieszkaniowg ekstensywna (budynki jednorodzinne wolno stojace) o wysokosci max. do 2,5
kondygnacji, pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki okoto 1.000m? (z tolerancjg do 10%);
ustugi I stopnia obstugi, publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe wbudowane, przyjecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw ustugowych w odlegtosci min. 5m od linii rozgraniczajacych ulic
wskazanych na rysunku planu;
pozostawienie gruntow w dotychczasowym uzytkowaniu.
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 3, jest dostosowanie do charakteru i
do wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania srodowiska:
dopuszcza sie lokalizacje ustug jedynie nieucigzliwych;
obowigzuje utrzymanie ciggu powigzan przyrodniczych wzdtuz Kanatu Henrykowskiego poprzez: pozostawienie
pasa zieleni naturalnej lub urzadzonej wzdtuz brzegu, o szerokosci 10m od linii brzegowej; bezwzgledny zakaz
odprowadzania $ciekdw bytowych, dopuszczenie odprowadzenia wdd opadowych wyfacznie po podczyszczeniu
(tj. usunieciu zwigzkéw zawiesiny ogolnej substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym);
zakaz zabudowy wskazanego na rysunku planu terenu oznaczonego Ls (obszar zgodnie z rejestrem gruntu
stanowiacy teren lesny), obowigzek uzupetnienia zadrzewienia, mozliwo$¢ adaptacji na park lesny oraz
wspolnego uzytkowania z terenami nie le$nymi;
nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszacg projektowanej zabudowie szczegodlnie w strefie przyulicznej;
ustala sie obowigzek zachowania min. 60% powierzchni biologicznej dla obszaru brutto;
ustala sie ogrzewanie budynkdéw z lokalnych ekologicznych Zrddet ciepta tj.: ogrzewanie gazowe, energig
elektryczng lub odnawialng, dopuszcza sie ogrzewanie olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%;
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w oparciu o przepisy szczegolne, zabudowy
opartej na lokalnych rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej (szczelne zbiorniki nieczystosci ciektych) o ile ilos¢
$ciekéw nie przekracza 2m3/dobe pod warunkiem podtaczenia jej do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania;
obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc na co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce
wtérne.
6. Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika:
dla obiektu hotelowego na terenie lokalizacji wtasnej:
- wyzszy standard 50 miejsc postojowych/100 t6zek;
- turystyczny 20 - 25 miejsc postojowych/100 t6zek;
oraz jedno stanowisko dla autokaru /100 t6zek oraz 3 - 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dziatek wiasnych wg wskaznika 2+3 miejsc postojowo-
garazowych na dziatke.

Rozdziat 3
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Ustalenia komunikacyjne

~ § 8. Plan ustala obstuge terenu od ulic:
- Zywicznej - ulica o funkcji lokalnej [L],
- Sasiedzkiej - ulica o funkcji dojazdowej [D].

§ 9. Plan ustala jako obowigzujace linie rozgraniczajace ulic: zachodniej dla ulicy Zywicznej; pétnocnej dla
ul. Sasiedzkiej, prowadzone po granicy dziatek objetych planem.

8§ 10. Plan ustala jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg nastepujacych wskaznikdw:
dla obiektow hotelowych na terenie lokalizacji wtasnej:
- wyzszy standard 50 miejsc postojowych/100 tozek;
- turystyczny 20 - 25 miejsc postojowych/100 t6zek;
oraz jedno stanowisko dla autokaru /100 t6zek oraz 3 - 5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dziatek wtasnych wg wskaznika 2+3 miejsc postojowo-
garazowych na dziatke;
dla obiektéw handlu i ustug na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 18 - 30 m.p./1.000m? p.u.;
dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

§ 11. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia wode, plan ustala:
petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla projektowanej zabudowy z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej;
zasilenie w wode ze stacji strefowej "Biatoteka" w oparciu o istniejacy wodociag @ 200mm w ul. Sasiedzkiej i &
150mm w ul. Zywicznej.

8§ 12. Ustalenia dotyczace odprowadzenia $ciekdéw i wéd deszczowych, plan ustala:
objecie systemem kanalizacji rozdzielczej projektowanej zabudowy;
odprowadzenie Sciekéw bytowych w systemie grawitacyjno - pompowym poprzez sieci kanatéw drugorzednych,
projektowane kolektory i system przepompowni - do oczyszczalni "Czajki" poprzez kolektor w ul. Kotacinskiej;
odprowadzenie wdd deszczowych:
-z dachdéw i wewnetrznych drég na posesji tzw. czystych poprzez zagospodarowanie w granicach posesji
wiasnej np. poprzez stopniowe rozsgczkowanie do gruntu, do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej.

§ 13. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng, plan ustala:
petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej oraz urzadzeniami
wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi;
zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Henrykow";
realizacje stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV dla potrzeb funkcji hotelowej.

8§ 14. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz, plan ustala:
pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celow komunalno-bytowych, przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz ewentualnie ogrzewania dla projektowanej zabudowy;
zasilanie ze stacji redukcyjno-pomiarowej poprzez ogdlnomiejska sie¢ gazowaq Sredniego cisnienia @ 80 w ul.
Zywicznej;
doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego
gazociagu.

§ 15. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto - plan ustala jako obowigzujace ogrzewanie budynkdéw z
lokalnych zrédet ciepta, ogrzewanych: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, energig odnawialng,

itp.
Rozdziat 5
Przepisy koncowe
8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa-Biatoteka.

8§ 17. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowgq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.

8§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu osiedla Henrykdw - Wisniewo.

8§ 19. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu:
- w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego;
- na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Warszawa-Biatoteka;
- w prasie lokalnej.



2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

ZALACZNIK

ZMIANA UPROSZCZONEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA HENRYKOW -
WISNIEWO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC ZYWICZNEJ I SASIEDZKIE)]

(grafika pominieta)



