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UCHWALA Nr LVII/770/02
RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA

z dnia 4 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzeziny Ia, w gminie
Warszawa-Bialoteka.

(Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr VIII/106/99 Rady
Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 30 kwietnia 1999r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzeziny - cze$¢ I i II, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzeziny Ia, zwany dalej
planem.

2. Planem objety jest wschodni fragment osiedla Brzeziny, o powierzchni ok. 6,1ha, potozony w gminie
Warszawa-Biatoteka. Granice terenu wyznaczajg: kanaly melioracyjne (tzw. Réw z Lewandowa i réw
Brzezinski), linia rozgraniczajaca skrzyzowania projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej, projektowanego
przedtuzenia ul. Nowo - $w. Wincentego z Trasg Torunska, linia rozgraniczajaca Trasy Toruniskiej oraz granica
terenow objetych obowigzkiem utrzymania minimalnego, nieprzekraczalnego udziatu terendw biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu terenu, réwnego 80% powierzchni dziatki brutto, wyznaczona w planie
uproszczonym zagospodarowania przestrzennego os. Brzeziny i Gtodna Wie$ zatwierdzonym uchwatg Rady
Dzielnicy - Gminy Warszawa - Praga Potnoc nr XXXVI/506/94 z dnia 3 marca 1994r.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
umozliwienie rozwoju ustug i mieszkalnictwa z zachowaniem wymogdw tadu przestrzennego w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan, a w szczegdlnosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenu,
ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii, ekologii.

8§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zrdéznicowanej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolem M,
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem K,
tereny urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
tereny wod otwartych z zielenig nadbrzezng, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w podpunktach 1-5,
zasady zagospodarowania terenow potozonych w zasiegu granic stanowiska archeologicznego,
ustalenia dotyczace terendw eksponowanych w krajobrazie miasta,
zasady obstugi komunikacyjnej,

10) zasady zaopatrzenia terenédw w media inzynieryjne.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle okreslone i orientacyjne,
przeznaczenie terendw,
oznaczenie terendw eksponowanych w krajobrazie miasta,
zasieg terendw o okreslonym, minimalnym nieprzekraczalnym procencie zieleni rownym 50% powierzchni dziatki
brutto,
zasieg stanowiska archeologicznego,
zasieg strefy ucigzliwosci od ukfadu komunikacyjnego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majq charakter postulatywny Iub
informacyjny.

8§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych ulic i drég publicznych moze by¢ uscislony w trybie opracowania dla
nich danych technicznych w skali 1:500.

8§ 6. 1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowac ustalenia zawarte w przepisach szczegdlnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 ust. 2
pkt 1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 4.



3. Obowigzuje nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia.

8§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Warszawa-Biatoteka, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1.000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rozdzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowigca nawierzchni, dojazdéw i dojs$c
pieszych, pokryta trwata roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

9) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny skfadajacy sie z maksimum czterech
mieszkan, wolno stojacy, blizniaczy, szeregowy lub zespo6t takich budynkow,

10) zabudowie zorganizowanej - nalezy przez to rozumieé¢ zespot jednorodnych budynkéw ustugowych lub
mieszkalnych, realizowanych przez jednego inwestora i uzytkowanych jako cato$¢ (wspdlne dojazdy,
infrastruktura itp.),

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec taka dziatalno$¢ detaliczng jak zaktady ustug bytowych np.
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego, elektrotechnicznego, $lusarstwo
(np. dorabianie kluczy, naprawa rowerdw), handel detaliczny itp.,

12) planie ogdélnym Warszawy - nalezy rozumie¢ przez to tekst i rysunek miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonego przez Rade m.st. Warszawy uchwatg nr
XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992r.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 8. 1. Jako obowigzujace przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
[U] ustala sie ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii, administracji.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalng wysokos$¢ 10 m dla noworealizowanych obiektéw,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw stanowigcych dominante nad otaczajaca przestrzenig, pod warunkiem
uzgodnienia z Urzedem Gminy koncepcji urbanistyczno - architektonicznej z ukazaniem sposobu
wkomponowania w otaczajaca przestrzen,

3) dopuszczenie realizacji nowych obiektoéw opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne
zbiorniki bezodptywowe) o ile iloé¢ $ciekdw nie przekracza 2 m® na dobe, a minimalna powierzchnia dziatki
wynosi 1.000 m?, realizacja inwestycji jest uwarunkowana obowigzkiem podtaczenia zabudowy do miejskiej
sieci kanalizacyjnej w chwili jej realizacji,

4) realizacje zabudowy zorganizowanej pod warunkiem podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej,

5) obowigzek realizacji obiektow o szczegdlnie wysokiej estetyce, na wskazanych na rysunku planu terenach wzdtuz
Trasy Torunskiej tj. na terenach eksponowanych w krajobrazie miasta,

6) od strony rowu z Lewandowa i rowu Brzezinskiego, obowigzek odsuniecia linii zabudowy o minimum 10,0 m dla
zabudowy kubaturowej, a ogrodzen o minimum 3 m od korony rowu, z pozostawieniem ogdlnodostepnego ciggu
eksploatacyjnego,

7) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej lokalizowanej od strony Trasy Torunskiej w linii zabudowy réwnej
linii rozgraniczajacej trasy,

8) dla terenéw przylegajacych do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, preferuje sie wprowadzenie
nieucigzliwych obiektow nawigzujacych funkcjonalnie do zainwestowania terenu sasiedniego (stacja paliwowa w
budowie) tj. realizacje np. punktu handlowego branzy motoryzacyjnej, punktu serwisowego, myjni itp.

9) ustalenia okreslone w § 13, na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

10) ustalenia okreslone w § 14 dla obszardéw potozonych w granicach wskazanego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego,

11) obowigzek realizacji miejsc postojowych na terenie dziatek wtasnych wg wskaznikéw okreslonych w § 19.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami turystyki (np. pensjonat, hotel),

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zlokalizowang na terenach potozonych poza strefg uciazliwosci od
uktadu komunikacyjnego,

3) realizacje zabudowy mieszkaniowej warunkuje sie:

- zachowaniem maksymalnej wysokosci rownej 2,5 kondygnacji,
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- dopuszczeniem realizacji zabudowy zorganizowanej pod warunkiem podtaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej,
- koniecznoscig zharmonizowania zabudowy poprzez:
- ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki;
- ujednolicenie formy ogrodzen od strony ukfadu komunikacyjnego,
- preferowanie zabudowy z dachami kalenicowymi,
- zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki do czasu petnego uzbrojenia terenu réwnej 500m?,
- zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej (po uzbrojeniu terenu w siec
wodociggowa i kanalizacyjng) wynoszacej:
- dla budynku wolno stojgcego 500m?,
- dla budynku blizniaczego 250m?,
- dla budynku szeregowego 180m?,
- przyjeciem nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego uktadu komunikacyjnego (ulice
Projektowana 3) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych ulic,
- odsunieciem zabudowy o minimum 7m, a linii ogrodzen o minimum 2,5m od korony cieku wodnego,
dopuszczenie realizacji nowych obiektdw mieszkalnych opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych
(szczelne zbiorniki bezodptywowe) o ile iloé¢ $ciekéw nie przekracza 2m* na dobe, a minimalna powierzchnia
dziatki wynosi 500m?, realizacja inwestycji jest uwarunkowana obowigzkiem podtgczenia zabudowy do miejskiej
sieci kanalizacyjnej w chwili jej realizacji,
nieucigzliwg zabudowe produkcyjna,
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze),
wprowadzenie zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,
realizacje ustug kultury (np. kina, klubu), sportu (np. sauny, basenu, kregielni).
4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w punkcie 1, jest dostosowanie do charakteru i
wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania srodowiska:
dopuszczenie realizacji tylko i wytgcznie ustug nieucigzliwych,
nakaz utrzymania 50% powierzchni dziatki brutto jako powierzchni biologicznie czynnej,
obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) - w
szczegolnosci w strefie przyulicznej,
obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu, wéd opadowych z dachéw (czystych),
obowigzek podczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika $ciekow deszczowych z parkingdw i placow
(celem usuniecia zwigzkéw zawiesiny ogélnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym),
obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
obowigzek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci cieplnej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie ogrzewanie
budynkéw z lokalnych Zzrédet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng, opalanych olejem
opatowym lekkim (o zawartosci siarki do 0,3%) lub zasilanych energig odnawialna,
nakaz zapewnienia miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtérne w liczbie umozliwiajacej selektywna
zbiorke odpadéw oraz gromadzenie i usuwanie odpaddw niebezpiecznych wyselekcjonowanych z odpadéw
komunalnych.

8§ 9. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [M], ustala sie
mieszkalnictwo jednorodzinne o zréznicowanej intensywnosci.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwnej 2,5 kondygnacji,
dopuszczenie realizacji zabudowy zorganizowanej pod warunkiem podfaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej,
wymaog zharmonizowania zabudowy poprzez:

- ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki;

- ujednolicenie formy ogrodzen od strony uktadu komunikacyjnego,

-  preferowanie zabudowy z dachami kalenicowymi,
zachowanie minimalnej powierzchni dziatki do czasu petnego uzbrojenia terenu réwnej 500m?,
zachowanie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej po uzbrojeniu terenu w siec
wodociggowaq i kanalizacyjng wynoszacej:

- dla budynku wolno stojacego 500m?,

- dla budynku blizniaczego 250m?,

- dla budynku szeregowego 180m?,

przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego ukfadu komunikacyjnego (ulice Projektowana
1, 2 i 3) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych ulic,
odsuniecie zabudowy o minimum 7m, a linii ogrodzen o minimum 2,5m od korony cieku wodnego,
w celu ochrony istniejacego drzewostanu, w bezposrednim sasiedztwie drzew wskazanych na rysunku planu,
zakaz dokonywania gtebokich wykopoéw, ktére mogtyby spowodowac osuszenie terenu lub zmiane stosunkow
wodnych,
zobowigzanie inwestorédw do umozliwienia dostepu do sieci zlokalizowanych w obrebie inwestycji
zorganizowanych, na kazde wezwanie gestoréw tych sieci,

10) obowigzek uzyskania odrebnej opinii Zarzadu Drég Miejskich w sprawie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej na

terenie projektowanych zespotéw zorganizowanej zabudowy,

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wedtug wskaznikdw okreslonych w § 19.

1)
2)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
realizacje obiektéw o charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach budynkow,
ustugi publiczne i komercyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe stopnia podstawowego (o zasiegu lokalnym),
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urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi, garaze, S$ciezki
rowerowe),

dopuszczenie faczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych w obrebie poszczegéinych dziatek.

4. Warunkiem realizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3, jest:

dostosowanie charakteru i wymagan do uzytkowania podstawowego,

zachowanie proporcji, by tereny przeznaczone pod te obiekty i urzadzenia nie przekraczaly 30% catosci
powierzchni poszczegdlnych terendow M.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i

ksztattowania srodowiska:

nakaz utrzymania 50% powierzchni dziatki brutto jako powierzchni biologicznie czynnej,

obowigzek zachowania istniejacych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu,

obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) oraz
zieleni izolacyjnej w szczegdlnosci w strefie przyulicznej,

dopuszczenie ogrzewania budynkéw z lokalnych zréodet ciepta opalanych olejem opatowym lekkim (o zawartosci
siarki do 0,3%), gazem, zasilanych energig elektryczng lub pochodzaca z odnawialnych zrédet energii, docelowo
preferowane jest podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

wymaog gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu, wod opadowych z dachéw (czystych),

obowigzek podczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornika Sciekéw deszczowych z drdg i parkingéw (celem
usuniecia zwigzkoéw zawiesiny ogodlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym),

nakaz zapewnienia miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtorne, w liczbie umozliwiajacej selektywnag
zbidrke odpadow.

8§ 10. 1. Na terenach komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem [K],
obowigzujgq nastepujace zasady zagospodarowania:
obowigzek uwzglednienia wymogdw okreslonych w ustawie z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr
14 z 15 kwietnia 1985 z p6zn. zm.) w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie
zwigzanej z realizacjq urzadzen komunikacyjnych,
dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi ulic, w zakresie uzgodnionym z zarzadcg drogi.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie lokalizacje zespotow
parkingowych w zatokach przyulicznych, pod warunkiem poszerzenia linii rozgraniczajacych ulic.

8§ 11. 1. Na terenach urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[KS], obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
mozliwos¢ adaptacji znajdujacej sie w trakcie realizacji stacji paliw,
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci obiektu do granic wyznaczonego terenu,
nakaz utrzymania 50% powierzchni dziatki brutto jako powierzchni biologicznie czynnej,
obowigzek zachowania istniejacych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu,
obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) oraz
zieleni izolacyjnej,
obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne, oraz w miare potrzeb w urzadzenia
do neutralizacji sciekdéw przed ich odprowadzeniem,
wymaog gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu, wod opadowych z dachéw (czystych),
obowigzek podczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika Sciekdw deszczowych z drog, parkingdéw i
placéw, celem usuniecia zwigzkow zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,
obowigzek podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci cieplnej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie ogrzewanie
budynkoéw z lokalnych zrodet ciepta opalanych olejem opatowym lekkim (o zawartosci siarki do 0,3%), gazem,
zasilanych energig elektryczng lub pochodzaca z odnawialnych zrédet energii,

10) nakaz zapewnienia miejsca na pojemniki na odpady i surowce wtdérne, w liczbie umozliwiajacej selektywng

zbidrke odpadow,

11) nakaz zapewnienia w obrebie dziatki wiasnej, miejsc postojowych w liczbie okreslonej wedtug wskaznikow

1)

2)

1)

zamieszczonych w § 19.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
ustugi nieucigzliwe o funkcji nawigzujacej do podstawowego przeznaczenia terenu tj. zwigzane z branzg
motoryzacyjng,
ustugi handlu i gastronomii.

8§ 12. Dla terendéw wdd otwartych z zielenig towarzyszacg oznaczonych na rysunku planu symbolem

[WZ], obowigzuja nastepujace ustalenia:

adaptacja i modernizacja przebiegu rowu z Lewandowa i rowu Brzezinskiego,

zachowanie istniejacej i wprowadzanie nowej zieleni nadwodnej niskiej i wysokiej,

zapewnienie wolnego od zainwestowania, ogolnodostepnego ciggu eksploatacyjnego o szerokosci okoto 2m.,

dopuszczenie mozliwosci wykorzystania ciqgu eksploatacyjnego wzdiuz rowdw jako ciggu pieszego lub
rowerowego,

dopuszczenie wykorzystania rowu z Lewandowa i rowu Brzezinskiego jako odbiornika $ciekéw deszczowych po
uprzednim ich podczyszczaniu,

dopuszczenie przekraczania rowdéw przeprawami mostowymi.

8§ 13. Na wskazanych na rysunku planu terenach znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci od ukfadu
komunikacyjnego, obowigzuja nastepujace ustalenia:
obowigzek realizacji zabudowy ustugowej od strony uktadu komunikacyjnego,
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dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej potozonej w gtebi dziatki za zabudowa ustugowq, pod
warunkiem takiego usytuowania i rozplanowania budynku aby ograniczy¢ poziom hataséw pochodzacych od
komunikacji samochodowej do poziomu dopuszczalnego (np. nalezy stosowaé okna o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, a przynajmniej potowa pokoi w mieszkaniu musi mie¢ okna wychodzace na strone
budynku, przeciwng do zrddta hatasu),

lokalizacje obiektow os$wiaty i zdrowia pod warunkiem indywidualnego okreslenia mozliwosci i sposobdw
zabezpieczen przed hatasem oraz uzgodnienia z odpowiednim oddziatem inspektora sanitarnego,

obowigzek intensywnego zagospodarowania dziatek bezposrednio przylegajacych do tras komunikacyjnych
zielenig izolacyjng wysoka i niska.

8§ 14. Na oznaczonych na rysunku planu terenach objetych ochrong konserwatorska, wskazanych jako
obiekty archeologiczne (stanowisko nr 55-67/9) w zwigzku z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie
dobr kultury, obowigzuja nastepujace ustalenia:
obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, liniowych - drogowych i zwigzanych z infrastrukturg inzynieryjna itp.),
nakaz prowadzenia robdt ziemnych zwigzanych z planowanymi inwestycjami pod nadzorem archeologa
posiadajacego zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, (w przypadku odkrycia w trakcie nadzorow
obiektéw archeologicznych - Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw moze wstrzymac dziatania inwestycyjne i
rozszerzy¢ zakres oraz charakter prac archeologicznych na okres niezbedny do przeprowadzenia badan
wykopaliskowych, ktorych kosztami obcigzony moze by¢ w catosci lub czesciowo inwestor).

Rozdziat 3
Ustalenia komunikacyjne

§ 15. Plan ustala, obstuge komunikacyjng obszaru od istniejacego (ul. Ostrdédzka, ul. Wspodtczesna), oraz
projektowanego (ul. Projektowana 1, Projektowana 2, Projektowana 3 i przediuzenie istniejacej jezdni
serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych Trasy Torunskiej) uktadu komunikacyjnego.

§ 16. Dla znajdujacych sie na obszarze objetym planem ulic plan ustala nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna:
ulica Projektowana 1 i Projektowana 2 - ulice lokalne - L.
ulica Wspdtczesna i Projektowana 3 - ulice dojazdowe - D.

8§ 17. W przypadku realizacji zorganizowanych zespotow zabudowy, mozliwos¢ wydania decyzji
podziatowych i pozwolen na budowe, uzaleznia sie od przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania
terenu uwzgledniajacej obstuge komunikacyjng terenu z wigczeniami do ukfadu przewidzianego w planie i
zaopiniowanej przez Zarzad Drég Miejskich.

§ 18. Plan ustala jako obowigzujace przebiegi, szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych (w granicach
doktadnosci skali planu) oraz zasady przekrojow poprzecznych ulic.

8§ 19. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek wlasnych wg wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo
- garazowe/na dziatke, lub przy wiecej niz jednym mieszkaniu w budynku 1,5 miejsca postojowo - garazowego
na mieszkanie,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - na terenie dziatek wtasnych wg wskaznika minimum 1 miejsce
postojowo - garazowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc postojowych na 1.000m? powierzchni
uzytkowej, dla wiekszych obiektéw dopuszcza sie obliczanie indywidualne i okreslanie wielkosci parkingow z
miejscami postojowymi w liczbie w petni zabezpieczajacej zapotrzebowanie i uzgodnionej z Zarzadem Drdg
Miejskich,
dla obiektéw ustugowych na terenie lokalizacji wiasnej lub na parkingach przyulicznych wg wskaznika minimum
15 miejsc postojowych na 1.000m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw biurowych i administracyjnych 32 miejsca postojowe na 1.000m? powierzchni uzytkowej,
dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,
dla obiektow hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych oraz 5 miejsc postojowych na 10
zatrudnionych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

8§ 20. W zakresie zaopatrzenia obszaru objetego planem w wode, ustala sie:
petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacej miejskiej sieci
wodociaggowej @ 200mm w ul. Ostrédzkiej po realizacji nowych odcinkéw sieci rozbiorczej,
nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci wodociggowej i zaopiniowania jej w MPWiK w przypadku
realizacji inwestycji zorganizowanych.

8§ 21. W zakresie odprowadzania $ciekdw i wod deszczowych z obszaru objetego planem, ustala sie
objecie obszaru planu, systemem miejskiej kanalizacji rozdzielczej,
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odprowadzenie Sciekow bytowych przez projektowany kolektor @ 600mm zlokalizowany w liniach
rozgraniczajacych Trasy Torunskiej a etapowo do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacyjnej w osiedlu Brédno,
dopuszczenie realizacji nowych obiektdw opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne
zbiorniki bezodptywowe) o ile ilo$¢ $ciekéw nie przekracza 2m3 na dobe a minimalna powierzchnia dziatki
wynosi 1.000m? dla zabudowy ustugowej, oraz 500m? dla zabudowy mieszkaniowej, realizacja inwestycji jest
uwarunkowana obowigzkiem podfaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej realizacji,
obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu, wod opadowych z dachdéw (czystych),

nakaz podczyszczenia sciekdow deszczowych z drdg, chodnikdw, placow i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornika, celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,
nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci kanalizacyjnej i zaopiniowania jej w MPWiK w przypadku
realizacji inwestycji zorganizowanych.

8§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, plan ustala:
petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej oraz urzadzeniami
wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi,
zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Broédno",
rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

8§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno - bytowych,
doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego
gazociggu w ul. Ostrodzkiej.

8§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
plan ustala jako obowigzujace ogrzewanie gazowe, elektryczne lub z lokalnych zZrodet ciepta opalanych olejem
opatowym lekkim (o zawartosci siarki do 0,3%) lub zasilanych energig odnawialna,
dopuszcza sie podtaczenie obszaru do miejskiej sieci cieplnej.
Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 25. Na obszarze objetym planem tracq moc ustalenia planu uproszczonego zagospodarowania
przestrzennego os. Brzeziny i Gtodna Wies, zatwierdzonego uchwata Rady Dzielnicy - Gminy Warszawa Praga
Pdtnoc nr XXXVI/506/94 z dnia 3 marca 1994r., oraz planu ogdlnego Warszawy.
8§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa - Biatoteka.
§ 27. Ustala sie jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 28. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu:
- w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
- na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Warszawa - Biatoteka,
- w prasie lokalnej.
2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
ZALACZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA BRZEZINY Ia

(grafika pominieta)



