UCHWALA Nr XLVII/621/01
RADY GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA

z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego m.
st. Warszawy, dla fragmentow obszarow O-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoleka.

(Warszawa, dnia 20 listopada 2001 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr XLVII/670/98 Rady Gminy
Warszawa - Biatoteka z dnia 29 maja 1998r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy dla fragmentow obszaréow "O-51" i "X-71",
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/199/92 Rady m. st. Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz.Urz.
Wojewddztwa Warszawskiego z 1992r. Nr 15, poz. 184) dla fragmentdéw obszaréow "O-51" i "X-71" (tj. dla
terenu o powierzchni okoto 300ha, ograniczonego od pétnocy linig rozgraniczajacg projektowanej Trasy Mostu
Pétnocnego, od wschodu granicg z miastem Marki, od potudnia linig rozgraniczajacg Trasy Torunskiej i od
zachodu linig rozgraniczajaca projektowanej ulicy Nowo - $w. Wincentego), zwang dalej planem.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
umozliwienie rozwoju ustug i mieszkalnictwa z zachowaniem wymogodw tadu przestrzennego w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan, a w szczegdlnosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenu,
ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii, ekologii.

8§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej niskiej), oznaczone na rysunku planu
symbolem M,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
tereny zieleni o funkcji izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
tereny zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU,
tereny wod otwartych z zielenig nadbrzezng, oznaczone na rysunku planu symbolem Wz,

10) tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem K,
11) zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w punktach 1+10,
12) zasady zagospodarowania terendw znajdujacych sie w zasiegu stref ucigzliwosci od gazociggu wysokiego

cisnienia,

13) zasady zagospodarowania terenu potozonego w ramach obszaru wymiany i regeneracji powietrza,
14) zasady zagospodarowania terenéw eksponowanych w krajobrazie miasta,

15) zasady podstawowej obstugi komunikacyjnej,

16) zasady zaopatrzenia terendw w media inzynieryjne.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie terenow,
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
- zasieg terendw o okreslonym, minimalnym udziale terendéw zielonych, rownym 60% powierzchni dziatki
brutto,
- zasieg terendéw potozonych w ramach obszaru wymiany i regeneracji powietrza,
- zasieg terenow potozonych w ramach strefy ochrony konserwatorskiej,
- zasieg strefy ucigzliwosci od gazociggu wysokiego cisnienia,
- zalecenie lokalizacji obiektow ustugowych, reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym od
strony tras komunikacyjnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2, maja charakter postulatywny lub
informacyjny.



8§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych ulic i drég publicznych moze by¢ uscislony w trybie opracowania dla
nich danych technicznych w skali 1:500.

8§ 6. 1. Dla wszystkich form zabudowy nalezy stosowac ustalenia zawarte w przepisach szczegdlnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 ust. 2
pkt 1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 4.

8§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Warszawa - Biatoteka, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

7) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowigca nawierzchni, dojazdow i dojsc
pieszych, pokryta trwatg roslinnosciag lub uzytkowana rolniczo,

9) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny skfadajacy sie z maksimum czterech
mieszkan, wolnostojacy, blizniaczy, szeregowy lub zespét takich budynkow,

10) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ budynek mieszkalny sktadajacy sie z wiecej niz czterech
mieszkan lub zespét takich budynkéw,

11) zabudowie zorganizowanej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt jednorodnych budynkéw ustugowych i
mieszkalnych jedno- lub wielorodzinnych, realizowanych przez jednego inwestora i uzytkowanych jako catos$¢
(wspdlne dojazdy, infrastruktura itp.),

12) ustugach I stopnia obstugi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej miasta o
ograniczonym zasiegu oddziatywania dotyczacym osiedla lub innej jednostki wchodzacej w sktad gminy czyli
tzw. stopnia lokalnego,

13) ustugach II stopnia obstugi nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej miasta o
zasiegu dotyczacym catej jednostki administracyjnej jakg jest na przyktad gmina czyli tzw. stopnia
dzielnicowego,

14) ustugach III stopnia obstugi nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury spotecznej i technicznej miasta o
zasiegu oddziatywania obejmujacym miasto jako catos¢, a takze majace zasieg krajowy czyli tzw. stopnia
ogodlnomiejskiego i stotecznego,

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec taka dziatalnos¢ detaliczng jak zakfady ustug bytowych np.
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego, elektrotechnicznego, $lusarstwo
(np. dorabianie kluczy, naprawa rowerdw), handel detaliczny itp.

16) planie ogdlnym Warszawy - nalezy rozumie¢ przez to tekst i rysunek miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, zatwierdzonego przez Rade m. st. Warszawy uchwata nr
XXXV/199/92 z dnia 28 wrzesnia 1992r.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 8. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [M], ustala sie
mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne niskie.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej réwnej maksimum 2,5 kondygnacji,

2) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej rownej maksimum 4,5 kondygnacji,

3) dopuszczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zorganizowanej pod warunkiem podtgczenia do
sieci miejskich,

4) obowigzek zachowania minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy wolnostojacej réwnej 15m, dla zabudowy
blizniaczej 11m, dla zabudowy szeregowej 7m; dla dziatek o szerokosci mniejszej niezbedne sg scalenia i
wykonanie projektéw podziatow wtdrnych obejmujacych wieksze obszary,

5) obowigzek zharmonizowania zespotéw zabudowy poprzez:

- ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki;
- ujednolicenie formy ogrodzen od strony ukfadu komunikacyjnego;
-  preferowanie zabudowy z dachami kalenicowymi;

6) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej) do czasu uzbrojenia terenu w sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, réwnej 700m?,



7) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego) po uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:
- dla budynku wolnostojacego 500m?,

- dla budynku blizniaczego 350m?,
- dla budynku szeregowego 280m?,

8) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

9) przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego uktadu komunikacyjnego (ulice Gtebocka,
Lewanddw oraz Projektowana 1), w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych ulic,

10) odsuniecie zabudowy o minimum 5m, a linii ogrodzen o 2m od korony ciekéw wodnych, z pozostawieniem
ogodlnodostepnego ciggu technologicznego o szerokosci minimum 2m,

11) nastepujace ograniczenia realizowania zabudowy w strefie bezpieczenstwa 65m od linii wskazanego na rysunku
planu gazociggu wysokiego cisnienia @ 500 oraz projektowanego gazocigqgu @ 700:

- zakaz realizowania obiektow kubaturowych w pasie 25m od gazociagu,

- nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odlegtosci od gazociggu: 25m dla wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych i pomocniczych, 30m dla parkingdw samochodowych, 35m dla zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej, 50m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, 65m dla budynkdw uzytecznosci publicznej,

- nakaz uzgadniania wszelkich planowanych inwestycji z Mazowieckim Zaktadem Gazowniczym,

12) zobowigzanie inwestora do umozliwienia dostepu do sieci na kazde wezwanie gestordw tych sieci, w przypadku
realizacji uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych wewnetrznych ulic obstugujacych zamkniete zespoty zabudowy
zorganizowanej (réwniez nie wskazanych na rysunku planu lub wskazanych jako nieobligatoryjne),

13) obowigzek odrebnego uzgodnienia w Zarzadzie Drog Miejskich wewnetrznej obstugi komunikacyjnej obszardw,
nie wniesionej na rysunku planu,

14) konieczno$¢ zapewnienia w obrebie dziatki wiasnej miejsc postojowych wedtug wskaznikdow okreslonych w § 26.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obiekty o charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieuciazliwych w parterach budynkodw,

2) ustugi publiczne i komercyjne (w tym handlu i gastronomii) oraz inne ustugi nieuciazliwe,

3) ustugi rzemiosta nieucigzliwego,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze).

4. Warunkiem realizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, jest:

1) dostosowanie charakteru i wymagan do uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by tereny przeznaczone pod te obiekty i urzadzenia nie przekraczaty 30% catosci
powierzchni poszczegdlnych terenéw M.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania $rodowiska:

1) dopuszczenie faczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych na poszczegdlnych dziatkach,

2) dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

3) zachowanie istniejgcych zespotdw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

4) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

5) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu czystych wod opadowych z dachdéw, Scieki
deszczowe z drdg, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkdw
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,

6) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejskg siecig kanalizacyjng, dopuszcza sie realizowanie nowych obiektéw, opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

7) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zzrédet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii; docelowo preferuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

8) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia, a na terenach
wystepowania wod gruntowych na gtebokosciach od 0 do 1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji
obiektow podpiwniczonych,

9) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwania odpaddw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

10) ochrona istniejacej sieci ciekow wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki
$ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogdlnodostepnych ciggéow eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 2m,

11) dopuszczenie mozliwoséci przekraczania przeprawami mostowymi ciekéw wodnych,

12) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych na rysunku planu terendéw znajdujacych sie w zasiegu pasa wymiany i
regeneracji powietrza.

8§ 9. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN], ustala
sie mieszkalnictwo jednorodzinne o zrdznicowanej intensywnosci.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy réwnej maksimum 2,5 kondygnacji,
2) uwarunkowanie realizacji zabudowy zorganizowanej podfaczeniem jej do sieci miejskich,
3) wymog zharmonizowania zespotéw zabudowy poprzez:
- ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki,
- ujednolicenie formy ogrodzen od strony uktadu komunikacyjnego,
-  preferowanie zabudowy z dachami kalenicowymi,
4) zachowanie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej), do czasu uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowaq i
kanalizacyjng rownej 800m?,



5) zachowanie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej (dla jednego budynku mieszkalnego),
po uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociggowgq i kanalizacyjna:
- dla budynku wolnostojacego 600m?,

- dla budynku blizniaczego 400m?,
- dla budynku szeregowego 300m?,

6) zachowanie minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej réwnej 18m, dla zabudowy
blizniaczej 14m, dla zabudowy szeregowej 8m; dla dziatek o szerokosci mniejszej niezbedne sg scalenia i
wykonanie projektéw podziatow wtdrnych obejmujacych wieksze obszary,

7) przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego ukfadu komunikacyjnego, w odlegtosci 5m
od linii rozgraniczajacych ulic,

8) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow w pasie o szerokosci minimum 10m od podstawy watu rzeki Dtugiej,

9) koniecznos$¢ uzgadniania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkich inwestycji, ktérych
posadowienie wymaga wykonania wykopow, zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10m i mniejszej niz 50m
od stopy watéw rzeki Diugiej,

10) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji kolektora $ciekowego @ 200 z Marek po jego modernizacji,

11) nastepujace ograniczenia realizowania zabudowy, w strefie bezpieczenstwa 65m od linii pokazanego na rysunku
planu gazociagu wysokiego ci$nienia @ 500 oraz projektowanego gazociggu @ 700:

- zakaz realizowania obiektoéw kubaturowych w pasie 25m od gazociagu,

- nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odlegtosci od gazociggu: 25m dla wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych i pomocniczych, 30m dla parkingdw samochodowych, 35m dla zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej, 50m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, 65m dla budynkdw uzytecznosci publicznej,

- nakaz uzgadniania wszelkich planowanych inwestycji z Mazowieckim Zaktadem Gazowniczym,

12) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych

13) ustalenia wg § 19, dla terendw tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza,

14) obowigzek odsuniecia zabudowy o minimum 7m a linii ogrodzed o minimum 3m od korony kanatu nr 10
(biegnacego wzdtuz ul. Projektowanej 2L) oraz budynkdéw o minimum 5m, a linii ogrodzen o minimum 2m od
korony pozostatych ciekéw wodnych,

15) zobowigzanie inwestora do umozliwienia dostepu do sieci na kazde wezwanie gestordw tych sieci, w przypadku
realizacji uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych zamkniete zespoly zabudowy
zorganizowanej (réwniez nie wskazanych na rysunku planu lub wskazanych jako nieobligatoryjne),

16) obowigzek odrebnego uzgodnienia z Zarzadem Drdg Miejskich wewnetrznej obstugi komunikacyjnej na terenie
zespotéw zabudowy zorganizowanej,

17) konieczno$¢ zapewnienia w obrebie dziatki wiasnej miejsc postojowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 25.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zabudowe wielorodzinng o matych gabarytach i wysokosci do 3 kondygnacji,

2) obiektéw o charakterze pensjonatowym i wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach budynkdw,

3) ustugi publiczne i komercyjne oraz ustugi nieucigzliwe,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze).

4. Warunkiem realizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3, jest:

1) dostosowanie charakteru i wymagan do uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by tereny przeznaczone pod te obiekty i urzadzenia nie przekraczaty 30% catosci
powierzchni poszczegdlnych terenéw MN.

5. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztaltowania srodowiska:

1) dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

2) zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej i minimum 60% dla
terenow wskazanych na rysunku planu,

3) zachowanie istniejgcych zespotdw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

4) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

5) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia, na terenach
wystepowania wod gruntowych na gtebokosciach od 0 do 1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji
obiektéw podpiwniczonych,

6) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu czystych wod opadowych z dachow; Scieki
deszczowe z drog, parkingdw i placéw przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkdw
zawiesiny ogolnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,

7) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejskg siecig kanalizacyjng, dopuszczenie realizacji nowych obiektéw opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilo$¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

8) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrédet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrdédet energii, a docelowo preferowanie podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

9) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

13) ochrona istniejacej sieci ciekow wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki
$ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogdlnodostepnych ciggéow eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 3m dla kanatu nr 10 (biegnacego wzdtuz ul. Projektowanej 2L) i 2m dla pozostatych ciekdow wodnych,

10) dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekéw wodnych,

11) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych na rysunku planu terendéw znajdujacych sie w zasiegu pasa wymiany i
regeneracji powietrza.



§ 10. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg oznaczonych na rysunku
planu symbolem [UM] ustala sie nastepujace obowigzujace przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu,
gastronomii, administracji, rzemiosta oraz zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci rownej 12m, dla noworealizowanych obiektéw ustugowych,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustugowych stanowigcych dominante nad otaczajacq przestrzenig, pod
warunkiem uzgodnienia z urzedem gminy koncepcji urbanistyczno - architektonicznej, z ukazaniem sposobu
wkomponowania w otaczajacg przestrzen,

3) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwnej maksimum 2,5

kondygnacji,

4) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej réwnej maksimum 4,5
kondygnacji,

5) uwarunkowanie realizacji zabudowy ustugowej i zespotéow zabudowy mieszkaniowej poditgczeniem jej do sieci
miejskich,

6) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej) do czasu uzbrojenia terenu w sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, réwnej 700m?,

7) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego) po uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:

- dla budynku wolnostojacego 500m?,
- dla budynku blizniaczego 350m?,
- dla budynku szeregowego 280m?,

8) zachowanie minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej réownej 16m, dla zabudowy
blizniaczej 12m, dla zabudowy szeregowej 7m, dla dziatek o szerokosci mniejszej niezbedne sg scalenia i
wykonanie projektéw podziatow wtdrnych obejmujacych wieksze obszary,

9) obowigzek odsuniecia zabudowy o minimum 7m a linii ogrodzen o minimum 3m od korony kanatu nr 10
(biegnacego wzdtuz ul. Projektowanej 2L) oraz budynkdéw o minimum 5m, a linii ogrodzen o minimum 2m od
korony pozostatych ciekéw wodnych,

10) obowigzek odsuniecia zabudowy 5m od linii rozgraniczajacych podstawowego uktadu drogowego (ul. Gtebocka,
ul. Projektowana 2 i Projektowana 4, Projektowana 6)

11) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow, w pasie o szerokosci minimum 10m od podstawy watu rzeki Ditugiej,

12) konieczno$¢ uzgadniania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkich inwestycji, ktorych
posadowienie wymaga wykonania wykopow, zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10m i mniejszej niz 50m
od stopy watdéw rzeki Diugiej,

13) nastepujace ograniczenia realizowania zabudowy w strefie bezpieczenstwa 65m od linii pokazanego na rysunku
planu gazociggu wysokiego cisnienia @ 500 oraz projektowanego gazocigqgu @ 700:

- zakaz realizowania obiektéw kubaturowych w pasie 25m od gazociagu,

- nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odlegtosci od gazociagu: 25m dla wolnostojacych budynkdéw
niemieszkalnych i pomocniczych, 30m dla parkingéw samochodowych, 35m dla zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej, 50m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, 65m dla budynkow uzytecznosci publicznej,

- nakaz uzgadniania wszelkich planowanych inwestycji z Mazowieckim Zaktadem Gazowniczym,

14) zalecenie lokalizacji obiektéw ustugowych reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym na
wskazanych na rysunku planu terenach eksponowanych w krajobrazie miasta, od strony tras komunikacyjnych
o funkcji ekspresowej,

15) obowigzek odrebnego uzgodnienia w Zarzadzie Drég Miejskich wewnetrznej, nie wniesionej na rysunku planu,
obstugi komunikacyjnej obszaréw zabudowy zorganizowanej,

16) zobowigzanie inwestora do umozliwienia dostepu do sieci na kazde wezwanie gestordw tych sieci, w przypadku
realizacji uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych ruch wewnatrz zamknietych zespotow
zabudowy zorganizowanej (rowniez nie wskazanych na rysunku planu lub wskazanych jako nieobligatoryjne),

17) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach uciazliwosci od tras komunikacyjnych,

18) ustalenia wg § 19, dla terendéw tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza,

19) ustalenia wg § 20, dla terenéw potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej,

20) konieczno$¢ zapewnienia w obrebie dziatki wiasnej lub w postaci zatok przyulicznych, miejsc postojowych
wedtug wskaznikow okreslonych w § 25.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obiekty zwigzane z ustugami turystyki (np. pensjonat, hotel),

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze),

3) zielen urzadzona lub izolacyjna,

4) ustugi kultury (np. kino, klub), sportu (np. korty tenisowe, sauna, basen) o$wiaty.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w punkcie 3, jest dostosowanie do charakteru i
wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) dopuszczenie faczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych na poszczegdlnych dziatkach,

2) dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

3) ochrona istniejacej sieci ciekdw wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwosciq przebudowy na odbiorniki
$ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogdlnodostepnych ciggéow eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 2m,

4) dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekéw wodnych,



5) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia, na terenach
wystepowania wod gruntowych na gtebokosciach od 0 do 1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji
obiektéw podpiwniczonych,

6) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i innych mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci
dla podstawowej funkcji terenu,

7) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych na rysunku planu terenéw znajdujacych sie w zasiegu pasa wymiany i
regeneracji powietrza,

8) zachowanie istniejacych zespotéw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

9) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) w
szczegdblnosci w strefie przyulicznej,

10) obowiazek wprowadzenia selekcji odpaddow i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikdw na odpady i surowce wtdérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddéw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

11) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu, wod opadowych (czystych) z dachéw; Scieki
deszczowe z drdg, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkdw
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,

12) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowe]j i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejska siecig kanalizacyjng, dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

13) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrodet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii, a docelowo preferuje sie podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej, na
terenach potozonych poza wniesionym na rysunku planu obszarem wymiany i regeneracji powietrza, dopuszcza
sie rowniez ogrzewanie ze zrodet ciepta opalanych olejem opatowym lekkim (o zawartosci siarki ponizej 0,3%).

8§ 11. 1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem [U] ustala
sie: ustugi handlu, gastronomii, administracji, rzemiosta.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci rownej maksimum 12m, dla noworealizowanych obiektéw ustugowych,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw stanowigcych dominante nad otaczajacq przestrzenig, pod warunkiem
uzgodnienia z urzedem gminy koncepcji urbanistyczno - architektonicznej, z ukazaniem sposobu
wkomponowania w otaczajacg przestrzen,

3) uwarunkowanie realizacji zabudowy, podigczeniem jej do sieci miejskich,

4) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia,

5) obowigzek odsuniecia zabudowy o minimum 7m a linii ogrodzen o min. 3m od korony kanatu nr 10 (biegnacego
wzdtuz ul. Projektowanej 2L) oraz o minimum 5m, a linii ogrodzen o minimum 2m od korony pozostatych
ciekéw wodnych,

6) przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego ukfadu komunikacyjnego w osiedlu (ulice
Gtebocka, Projektowana 2L i Projektowana 4L) oraz od Trasy Torunskiej, w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajacych ulic,

7) zalecenie lokalizacji obiektow ustugowych reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym, na
wskazanych na rysunku planu terenach eksponowanych w krajobrazie miasta, od strony tras komunikacyjnych
o funkcji ekspresowej,

8) obowigzek odrebnego uzgodnienia w Zarzadzie Drég Miejskich wewnetrznej obstugi komunikacyjnej obszarow,
nie wniesionej na rysunku planu,

9) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

10) ustalenia wg § 20, dla wskazanych na rysunku planu obszardéw potozonych w ramach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej,

11) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla obiektéw ustugowo - handlowych na terenie dziatek wiasnych
wedtug wskaznikow okreslonych w § 25.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (wolnostojaca, blizniacza, szeregowg) Ilub niska wielorodzinng
zlokalizowang poza zasiegiem ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

2) obiekty zwigzane z ustugami turystyki (np. pensjonat, hotel),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i garaze),

4) zielen urzadzona lub izolacyjna,

5) ustugi kultury (np. kino, klub), sportu (np. korty tenisowe, sauna, basen) oswiaty.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w punkcie 3, jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej rownej maksimum 2,5 kondygnaciji,

3) zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej réwnej maksimum 4,5 kondygnacji,

4) dopuszczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zorganizowanej pod warunkiem podtaczenia do
sieci miejskich,

5) zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki brutto jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzek zachowania minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy wolnostojacej rownej 16m, dla zabudowy
blizniaczej 11m, dla zabudowy szeregowej 7m; dla dziatek o szerokosci mniejszej niezbedne sg scalenia i
wykonanie projektéw podziatéw wtdrnych obejmujacych wieksze obszary,

7) obowigzek zharmonizowania zespotéw zabudowy poprzez:

- ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki;
- ujednolicenie formy ogrodzen od strony ukfadu komunikacyjnego;
-  preferowanie zabudowy z dachami kalenicowymi;



8) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej) do czasu uzbrojenia terenu w siec
wodociggowa i kanalizacyjna, rownej 700m?,

9) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla jednego
budynku mieszkalnego) po uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna:

- dla budynku wolnostojacego 500m?,
- dla budynku blizniaczego 350m?,
- dla budynku szeregowego 280m?,

10) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach uciazliwosci od tras komunikacyjnych,

11) obowigzek odsuniecia zabudowy o minimum 7m a linii ogrodzen o min. 3m od korony kanatu nr 10 (biegnacego
wzdtuz ul. Projektowanej 2L) oraz o minimum 5m, a linii ogrodzen o minimum 2m od korony pozostatych
ciekéw wodnych,

12) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejska siecig kanalizacyjng, dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

13) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrodet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii; docelowo preferuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej.

14) koniecznos¢ zapewnienia w obrebie dziatki wtasnej miejsc postojowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 26.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) dopuszczenie faczenia funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych na poszczegdlnych dziatkach,

2) dopuszczenie realizacji tylko i wytacznie ustug nieucigzliwych,

3) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej i innych mogacych powodowad state lub okresowe ucigzliwosci
dla podstawowej funkcji terenu,

4) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia,

5) ustalenia zgodnie z § 19, dla wskazanych na rysunku planu terendéw znajdujacych sie w zasiegu pasa wymiany i
regeneracji powietrza,

6) zachowanie istniejacych zespotdw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

7) ochrona wskazanego na rysunku planu terenu, oznaczonego symbolem ZLs, zaklasyfikowanego w ewidencji jako
grunt lesny; zakaz uszczuplania powierzchni lesnej oraz obowigzek utrzymania lesnej funkcji terenu z
dopuszczeniem adaptacji na park lesny,

8) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

9) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu czystych wéd opadowych z dachdw; Scieki
deszczowe z drdg, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem usuniecia zwigzkdw
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,

10) obowigzek podfaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

11) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zZrddet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii, a docelowo preferuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

12) obowigzek wprowadzenia selekcji odpaddéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

13) ochrona istniejacej sieci ciekow wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki
$ciekow deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogdlnodostepnych ciggéw eksploatacyjnych o szerokosci o
szerokosci minimum 3m dla kanatu nr 10 biegnacego wzdtuz ul. Projektowanej 2L oraz 2m dla pozostatych
rowow melioracyjnych,

14) dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekdw wodnych.

§ 12. 1. Na terenach ustug kultury oznaczonych na rysunku planu symbolem [UK] obowigzujgq
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ochrona istniejacego budynku kosciota rzymsko - katolickiego pod wezwaniem Michata Archaniota (obiekt
drewniany, z 1534 roku, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 1250), wraz z terenem przykoscielnym
(cmentarzem),

2) adaptacja istniejacego budynku plebanii,

3) dopuszczenie wprowadzenia nowych obiektdw kubaturowych zgodnych z funkcjg podstawowg pod warunkiem
dostosowania formy do obiektow istniejacych i uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) zachowanie maksymalnej wysokosci rownej 2,5 kondygnacji, dla noworealizowanych obiektow,

5) obowigzek uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, wszelkich prac renowacyjnych i budowlanych wykonywanych
w bezposrednim sasiedztwie obiektu,

6) przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony podstawowego ukfadu komunikacyjnego (ul, Glebocka,), w
odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ulicy,

7) nastepujace ograniczenia realizowania zabudowy, w strefie bezpieczenstwa 65m od linii pokazanego na rysunku
planu, gazociggu wysokiego ci$nienia @ 500 oraz projektowanego gazociggu @ 700:

- zakaz realizowania obiektow kubaturowych w pasie 25m od gazociagu,

- nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odlegtosci od gazociggu: 25m dla wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych i pomocniczych, 30m dla parkingéw samochodowych, 35m dla zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej, 50m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, 65m dla budynkow uzytecznosci publicznej,

- nakaz uzgadniania wszelkich planowanych inwestycji z Mazowieckim Zaktadem Gazowniczym,

8) ustalenia wg § 19, dla terendw tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza,

9) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,



15) obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

10) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsgczkowania do gruntu czystych wod opadowych z dachdéw, Scieki
deszczowe z drdg, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ (celem usuniecia zwigzkéw
zawiesiny ogolnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym),

11) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejska siecig kanalizacyjng, dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

12) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrodet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii; docelowo preferuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

13) obowiazek realizacji na terenie dziatki wiasnej lub miejsc postojowych w liczbie 10-14 na 100 uzytkownikow.

8§ 13. 1. Na terenach ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem [UO] obowigzujq
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptacja z mozliwoscig rozbudowy budynku istniejacej szkoty podstawowej nr 112,

2) zachowanie maksymalnej wysokosci réwnej 2 kondygnacje dla noworealizowanych obiektow,

3) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki wtasnej miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 30 na 100
zatrudnionych,

4) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow, w pasie o szerokosci minimum 10m od podstawy watu rzeki Dtugiej,

5) konieczno$¢ uzgadniania z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkich inwestycji, ktérych
posadowienie wymaga wykonania wykopow, zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10m i mniejszej niz 50m
od stopy watéw rzeki Diugiej,

6) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia,

7) obowigzek ochrony istniejacej sieci ciekéw wodnych (adaptacja, modernizacja, przebudowa), z zachowaniem
obustronnych ogdlnodostepnych ciagdw eksploatacyjnych o szerokosci minimum 2m,

8) wymog utrzymania ciggu pieszo - jezdnego prowadzacego od ulicy Projektowanej 6 do mostu na rzece Diugiej
jako ogdlnodostepnego ciagu pieszego,

9) obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu czystych wdéd opadowych z dachoéw, Scieki
deszczowe z drdg, parkingdw i placow przed odprowadzeniem nalezy podczysci¢ (celem usuniecia zwigzkéw
zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym),

10) obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejskg siecig kanalizacyjng, dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na
indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,

11) dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrodet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii, a docelowo preferuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

12) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadow i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtdérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddéw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

13) ustalenia wg § 19, dla terendéw tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza.

8§ 14. 1. Na terenach zieleni o funkcji izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem [Z]
obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni o zréznicowanej wysokosci mogacej petnic¢ funkcje izolacyjng
od strony uktadu komunikacyjnego (projektowana Trasa Mostu Pétnocnego),

2) dopuszczenie wprowadzenia niewielkich obiektéw lub urzadzen o funkcji rekreacyjnej i sportowej, pod
warunkiem odsuniecia sie o0 minimum 10m od podstawy watu rzeki Dtugiej oraz uzgodnienia inwestycji z
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

3) zakaz realizacji obiektéw podpiwniczonych,

4) obowigzek wprowadzenia selekcji odpadow i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikdw na odpady i surowce wtdérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddéw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

5) ochrona istniejacej sieci ciekow wodnych (adaptacja i modernizacja z mozliwoscig przebudowy na odbiorniki
$ciekdw deszczowych), z zachowaniem obustronnych ogélnodostepnych ciagdw eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 3m,

6) dopuszczenie przeznaczenia terenu lub jego czesci pod urzadzenia zwigzane z ewentualng regulacja rzeki Dtugiej
lub przebudowg wzdtuz niej watdw przeciwpowodziowych.

§ 15. 1. Na terenach zieleni urzadzonej z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolem [ZU]

obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni o zréznicowanej wysokosci mogacej petni¢ funkcje izolacyjng
od strony uktadu komunikacyjnego (projektowana Trasa Mostu Pétnocnego),

2) dopuszczenie wprowadzenia obiektow lub urzadzen o funkcji rekreacyjnej i sportowej (np. boiska, kort, basen,
tor rowerowy),

3) dopuszczenie wprowadzenia obiektdw Iub urzadzen o funkcji ustugowej, handlowej lub gastronomicznej
mogacych stanowi¢ zaplecze dla obiektow o funkcji rekreacyjnej i sportowej,

4) nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia,

5) zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw w pasie o szerokosci 10m od podstawy watu rzeki Diugiej,

6) koniecznos$¢ uzgadniania z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych wszelkich inwestycji ktérych
posadowienie wymaga wykonania wykopow, zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10m i mniejszej niz 50m
od stopy watéw rzeki Diugiej,



7) dopuszczenie przeznaczenia terenu lub jego czesci pod urzadzenia zwigzane z ewentualng regulacja rzeki Diugiej
lub budowa wzdtuz niej watéw przeciwpowodziowych,

8) zachowanie maksymalnej wysokosci noworealizowanych obiektéw rownej 2 kondygnacje,

9) preferowanie realizacji Sciezki rowerowej,

10) ochrona istniejacej sieci ciekdw wodnych (adaptacja, modernizacja) oraz przebudowa z zachowaniem
obustronnych ogodlnodostepnych ciggéow eksploatacyjnych o szerokosci okoto 3m z dopuszczeniem
wykorzystania jako ciagu pieszego lub rowerowego,

11) obowigzek wprowadzenia selekcji odpaddéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej cztery typy oznaczonych
pojemnikow na odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i usuwanie odpaddw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych,

12) obowiazek zapewnienia na terenie dziatki wiasnej miejsc postojowych w liczbie wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w § 25,

13) zalecenie lokalizacji obiektéw ustugowych reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym na
wskazanych na rysunku planu terenach eksponowanych w krajobrazie miasta, od strony tras komunikacyjnych
o funkcji ekspresowej,

14) ustalenia wg § 18, na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od tras komunikacyjnych,

15) ustalenia wg § 19, dla terendw tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza.

8§ 16. 1. Dla terendéw wod otwartych [W] obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przebudowa i przystosowanie koryta rzeki Dtugiej wraz z obwatowaniami przeciwpowodziowymi do klasy II,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami zabezpieczenia przeciwpowodziowego dla terenéw zurbanizowanych,

2) stata konserwacja i modernizacja istniejacych oraz obowigzek realizacji nowych zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

3) zapewnienie wolnych od zainwestowania ciggow eksploatacyjnych o szerokosci okoto 3m z dopuszczeniem
mozliwosci ich wykorzystania jako ciggu pieszego lub rowerowego,

4) zachowanie pasa istniejacej zieleni nadwodnej niskiej i wysokiej,

5) dopuszczenie wykorzystania rzeki Dtugiej jako odbiornika $ciekdw deszczowych po uprzednim ich
podczyszczaniu.

§ 17. 1. Na terenach komunikacji samochodowej [K] obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzek modernizacji sieci drog istniejacych (ulice Gtebocka, Berensona, Lemiesz, Oknicka, Chudoby) oraz
realizacji nowego ukfadu o funkcji podstawowej (Projektowana 1, Projektowana 2, Projektowana 3,
Projektowana 4, Projektowana 5 i Projektowana 6),

2) dopuszczenie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu, do chwili realizacji projektowanych drég
publicznych,

3) obowigzek uwzglednienia wymogdéw okreslonych w obowigzujacej ustawie o drogach publicznych w przypadku
zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie zwigzanej z realizacjq urzadzen komunikacyjnych,

4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi ulic w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi,

5) obowigzek ochrony istniejacej sieci ciekéw wodnych (adaptacja i modernizacja) zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic, z mozliwoscig ich przebudowy na odbiorniki $ciekéw deszczowych

6) dopuszczenie mozliwosci przekraczania przeprawami mostowymi ciekédw wodnych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu zakresu i formy przebudowy z zarzadcq cieku wodnego.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie lokalizacje zespotow
parkingowych w zatokach przyulicznych.

3. Realizacja projektowanego uktadu komunikacyjnego przecinajacego gazociggi (a w szczegdlnosci
wskazany na rysunku planu istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 500 i projektowany @ 700), wymaga
realizacji okreslonych przepisami zabezpieczen (rozwigzania techniczne nalezy uzgodni¢ z Mazowieckim
Zakfadem Gazowniczym).

§ 18. Na terenach znajdujacych sie w strefach ucigzliwosci od istniejacego (Trasa Torunska) i
projektowanego (ul. Nowo - Sw. Wincentego i Trasa Mostu Pdtnocnego) ukfadu drogowego, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) obowigzek okreslenia zasiegu stref ucigzliwosci na podstawie odrebnych opracowan, po okresleniu przebiegu
ostatecznego uktadu komunikacyjnego w sasiedztwie obszaru objetego planem,

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej na obszarach gdzie stwierdzony zostanie dopuszczalny poziom hatasu
(wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A) od drég, wyzszy niz 55dB w okresie dnia (przedziat czasu
odniesienia rowny 16 godzinom) i 45dB w okresie nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom),

3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie, na ktérym poziom hataséw pochodzacych od
komunikacji samochodowej przekracza w normowym przedziale czasowym w ciggu dnia 65dB lub/i w ciagu
nocy 55dB, obowigzek takiego usytuowania i rozplanowania budynku, aby przynajmniej potowa pokoi w
mieszkaniu miata okna wychodzace na strone budynku, przy ktérej poziom hatasu nie przekracza 65dB,

4) obowigzek wprowadzenia zabezpieczen ekranujacych, ograniczajacych ucigzliwos¢ hatasowa do poziomu
dopuszczalnego, jako warunek realizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie projektowanego
uktadu drogowego,

5) preferowanie lokalizacji obiektow ustugowych stanowigcych ekran dla zabudowy mieszkaniowej,

6) lokalizacja obiektow oswiaty i zdrowia wymaga indywidualnego okreslenia mozliwosci i sposobdw zabezpieczen
przed hatasem oraz uzgodnienia z odpowiednim oddziatem inspektora sanitarnego,

7) zalecenie intensywnego zagospodarowania dziatek bezposrednio przylegajacych do projektowanego wezta
komunikacyjnego zieleniqg izolacyjng wysoka i niska.
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§ 19. Na oznaczonych na rysunku planu terenach tworzacych system wymiany i regeneracji powietrza
obowigzujq nastepujace ustalenia:
zakaz lokalizowania emitordw zanieczyszczen powietrza (w rozumieniu odpowiednich przepiséw szczegdinych)
innych niz wynikajacych z dopuszczonego w planie lokalizowania ogrzewania z lokalnych zrédet ciepta opalanych
gazem, zasilanych energig elektryczna lub z odnawialnych zrédet energii,
zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajacych w sposdb znaczacy warunki przeptywu
mas powietrza,
zalecenie takiego usytuowania obiektéw, aby ich 0$ podtuzna skierowana byta w kierunku poétnoc - potudnie.

8§ 20. Na oznaczonych na rysunku planu terenach potozonych w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, w zwigzku z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie débr kultury, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich inwestycji na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
obowigzek przeprowadzania na koszt inwestora archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych
planowane zmiany i inwestycje oraz utrzymania stalego nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach
ziemnych naruszajacych strukture gruntu (z wytaczeniem prac polowych) zwigzanych z planowanymi pracami
inwestycyjnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia komunikacyjne

§ 21. Plan ustala dla ulic obstugujgcych omawiany obszar nastepujacya klasyfikacje funkcjonalna:
ulice zbiorcze Z,
ulice lokalne L,
ulice dojazdowe D.

8§ 22. Plan ustala zasady powigzania uktadu obstugujacego teren objety planem:

z terenem Targéwka i centrum Warszawy poprzez pofaczenie ulicy Gtebockiej (petnigcej obecnie funkcje ulicy
zbiorczej a docelowo lokalnej) z projektowanym weztem Trasy Torunskiej z ul. Nowo - $w. Wincentego na
zasadzie prawych skretow,

w kierunku potudniowym z rejonem osiedla Brzeziny i innymi terenami Biatoteki poprzez ulice Berensona
(poprzez projektowany bezkolizyjny przejazd nad projektowang ul. Nowo - $w. Wincentego),

z miastem Marki poprzez cigg ulic Lewanddéw - Kosciuszki, ciag Berensona - Projektowana 5, ciag Gtebocka -
Projektowana 1 oraz ulice Projektowang 2,

z terenami ustugowymi potozonymi po potudniowej stronie Trasy Torunskiej na Targowku i w Markach poprzez
projektowany bezkolizyjny przejazd nad Trasg Torunska (bez powigzan z Trasg Torunska).

8§ 23. W przypadku realizacji zorganizowanych zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, mozliwo$¢ wydania
decyzji podziatowych i pozwolen na budowe, uzaleznia sie od przedtozenia przez inwestora koncepcji
zagospodarowania terenu, uwzgledniajacej obstuge komunikacyjng terenu, z wiaczeniami do uktadu
przewidzianego w planie i zaopiniowanej przez Zarzad Drog Miejskich.

8§ 24. Plan ustala jako obowigzujace przebiegi, szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych (w granicach
doktadnosci skali planu).

§ 25. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie dziatek wtasnych wg wskaznika 2 - 3 miejsca postojowo
- garazowe/na dziatke,

dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowo - garazowe na mieszkanie (nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej) w obrebie lokalizacji wtasnej,

dla obiektéw handlu na terenie lokalizacji wtasnej wg wskaznika 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej, dla wiekszych obiektow dopuszcza sie obliczanie indywidualne,

dla obiektéw ustugowych na terenie lokalizacji wiasnej lub na parkingach przyulicznych wg wskaznika minimum
15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw gastronomicznych wg wskaznika 26 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 miejsc,

dla obiektow hotelowych 25 miejsc postojowych na 100 miejsc hotelowych oraz 5 miejsc postojowych na 10
zatrudnionych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

8§ 26. 1. Ustala sie ochrone istniejacego systemu hydrograficznego.

2. Ustalenia dotyczace funkcjonowania systemu hydrograficznego:
nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji rzeki Dlugiej wraz z watami przeciwpowodziowymi oraz istniejacych
ciekow wodnych, wraz z ich sukcesywnym przeksztatcaniem na odbiorniki woéd deszczowych poprzez
poszerzanie przekroju i modernizacje przepustow,
obowigzek realizacji obustronnych drég serwisowych (eksploatacyjnych) o minimalnej szerokoséci 3m wzdtuz
obwatowan rzeki Dtugiej,
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zakaz realizacji wszelkich obiektéw w odlegto$ci mniejszej niz 10m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkich inwestycji
zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 10 i mniejszej niz 50m od stopy watdéw przeciwpowodziowych rzeki
Dtugiej,

§ 27. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej istniejacej (& 200 mm w ul. Berensona, & 150 mm w ul. Glebockiej i Chudoby) i projektowanej.
w przypadku realizacji inwestycji zorganizowanych, nakaz opracowania koncepcji szczegdtowej sieci
wodociggowej dla poszczegdlinych terendw objetych planem i zaopiniowania jej w MPWiIK,
dopuszczenie realizacji, w oparciu o przepisy szczegdlne, zabudowy opartej na lokalnych indywidualnych i
grupowych rozwigzaniach infrastruktury wodociggowej pod warunkiem podfaczenia ich do sieci miejskiej w
chwili jej wykonania.

§ 28. Ustalenia dotyczace odprowadzania sciekdéw i wod deszczowych:
objecie projektowanej zabudowy systemem kanalizacji rozdzielczej w systemie grawitacyjno - pompowym,
obowigzek gromadzenia i stopniowego rozsaczkowania do gruntu czystych wod opadowych z dachoéw,
obowigzek podczyszczenia $ciekéw deszczowych z drdg, parkingdw i placéw przed ich odprowadzeniem do
odbiornika, celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny ogdlnej i substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym,
dopuszczenie wykorzystania rzeki Dtugiej oraz ciekéw wodnych jako odbiornikédw podczyszczonych s$ciekow
deszczowych,
obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do czasu objecia
obszaru miejskg siecig kanalizacyjna dopuszczenie realizacji nowych obiektow opartych na indywidualnych
rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe), o ile ilos¢ $ciekdw bytowo - gospodarczych i
technologicznych nie przekracza tacznie 2m? na dobe,
odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez projektowany kolektor @
600 mm w liniach rozgraniczajacych Trasy Torunskiej, a etapowo poprzez wigczenie projektowanego przewodu
ttocznego w ul. Giebockiej do kolektora w ul. Kondratowicza,
dopuszczenie adaptacji z mozliwoscig modernizacji kolektora @ 200 z Marek,
obowigzek opracowania koncepcji szczegotowej sieci wodociggowo - kanalizacyjnej i zaopiniowania jej w MPWiK
w przypadku realizacji inwestycji zorganizowanych.

8§ 29. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:
petne pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej,
zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV "Brédno",
modernizacja istniejacej i rozbudowa sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe.

8§ 30. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do celdw komunalno - bytowych dla istniejacej i projektowanej
zabudowy,
doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacego
gazociggu @ 110mm w ul. Glebockiej,
mozliwos¢ modernizacji gazociggu wysokiego cisnienia poprzez realizacje nowej nitki @ 700mm w odlegtosci
okoto 5m od istniejacego gazociggu @ 500mm, docelowo przebudowanego na gazociag $redniego cisnienia.

8§ 31. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zZrddet ciepta opalanych gazem, zasilanych energig elektryczng lub z
odnawialnych zrdédet energii; na terenach potozonych poza wniesionym na rysunku planu obszarem wymiany i
regeneracji powietrza, dopuszcza sie rowniez ogrzewanie z lokalnych Zrddet ciepta opalanych olejem opatowym
lekkim (o zawartosci siarki ponizej 0,3%)
preferowanie docelowego podfgczenia obszaru do sieci miejskiej z sieci magistralnych zlokalizowanych w poblizu
obszaru objetego planem tj.:
- magistrali "Torunska Wschodnia" 2 Dn 1000 (ostatnia komora na odgatezieniu w ul. Biatoteckiej przy ul.
Kopijnikdéw),
- magistrali "Ptochocinska" 2 Dn 600 (komora w ul. Ptochocinskiej na wysokosci ul. Krzyzowki).

Rozdziat 5

Przepisy koncowe
8§ 32. Na terenie objetym zmiang, tracg moc ustalenia planu ogélnego Warszawy.
8§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Warszawa - Biatoteka.

8§ 34. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowgq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7.0%.

§ 35. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu:
- w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
- na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Warszawa - Biatoteka,



- w prasie lokalnej.
2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia

ZALACZNIK
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO m. st.

WARSZAWY DLA FRAGMENTOW OBSZAROW 0-51 I X-71
(grafike pominieto)



